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1. INTRODUCCION

La Ley del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias contiene, en su Titulo Ill ("ordenacién
del suelo"), una completa regulacion de los instrumentos de ordenaciéon de los recursos naturales,

territorial y urbanistica.

Entre otras medidas, la nueva legislacién lleva a cabo una delimitacién mas precisa del contenido de cada
uno de los instrumentos de ordenacidn; disefia y regula nuevos instrumentos con capacidad de responder
a situaciones sobrevenidas no previstas en los planes o, incluso, con caracter excepcional, contrarias a sus
determinaciones; define la documentacidn basica que deben contener los diferentes instrumentos de
ordenacion; y ordena con detalle tanto la iniciativa como el procedimiento de elaboracidn y aprobacion
de los mismos, con particular énfasis en la integracion del procedimiento de elaboracién de planes con el
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de cada uno de ellos, que se tramitardn en paraleloy

de forma coordinada, superando la tradicional separacidn entre ellos.

Por otra parte, la Ley del suelo y de los espacios naturales protegidos de Canarias no agota la ordenacién
de esta materia, en aspectos tales como la participacion institucional y ciudadana, la cooperacién
interadministrativa, el contenido documental de los planes (en particular, del estudio econémico-
financiero) o el modo de cumplimiento de ciertos tramites (especialmente, los relacionados con el
procedimiento de evaluacion ambiental); del mismo modo, por llamada expresa del legislador, la
evaluacion ambiental de los instrumentos de ordenacidn requiere ser complementada en los aspectos
relativos a los criterios y a la metodologia de la evaluacion, con el fin de conseguir de evitar la diversidad

de interpretaciones en su aplicacién.

En este sentido el REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS (aprobado por DECRETO 181/2018,
de 26 de diciembre), en el Titulo V detalla las singularidades de los instrumentos de ordenacion
urbanistica, tanto para el planeamiento general, como para los instrumentos de desarrollo y los

complementarios.

En la redaccion de esta disposicion reglamentaria se han tenido en cuenta las sentencias constitucionales
pronunciadas con posterioridad a la aprobacion de la Ley del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos,
que, aun sin afectar directamente a la Ley autondmica, sin embargo, si lo han hecho sobre la legislacion
estatal basica que se encontraba vigente, y que fueron tenidas en cuenta en el momento de su

elaboracion.

En concreto, es importante destacar lo dispuesto en el articulo 58 de este Reglamento de Planeamiento,
que define el esquema de contenidos, necesarios para redactar los instrumentos de ordenacion

urbanistica en Canarias.

Articulo 58. Documentacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica

1. Los planes generales (PGO), los planes parciales (PP) y los planes especiales (PE) deberdn tener los
siguientes documentos:

a) Tomo I. Documentos de informacién, que estardn integrados por:

1. Memoria informativa;
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2. Planos de informacion;

3. Anexos.

b) Tomo II. Documentos de ordenacién, que estardn integrados por:

1. Memoria justificativa de la ordenacion;

2. Planos de ordenacion;

3. Normativa;

4. Programa de actuacion urbanistica, si procede;

5. Estudio econémico - financiero;

6. Informe de sostenibilidad econémica, en su caso;

6. Catdlogos;

7. Anexos.

c) Tomo Ill. Documentacion ambiental, que incluird, en todo caso, la informacion prevista en la
legislacion estatal bdsica.

2. Todos estos instrumentos de ordenacion contendrdn, como anexo de los documentos de informacion,
un andlisis de integracion paisajistica.

2. ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO

Como ya se ha venido resefiando anteriormente, el REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS
(aprobado por DECRETO 181/2018, de 26 de diciembre), en el Titulo V detalla las singularidades de los

instrumentos de ordenacién urbanistica. En este sentido, es importante destacar lo dispuesto en el:

Articulo 64. Estudio economico - financiero

1. Los instrumentos de ordenacion contendrdn un estudio economico-financiero de la ejecucion de las
obras de urbanizacion y de implantacion de los servicios publicos, expresando su coste aproximado,
diferenciando entre las que tendrdn cardcter publico o privado.

2. Con cardcter general el citado estudio deberd hacer referencia, sin necesidad de expresar cantidades
precisas o concretas, a los siguientes extremos:

a) Las previsiones de capital preciso exigido para el desarrollo del plan.

b) La indicacidn de las fuentes de financiacion de las actuaciones a desarrollar.

3. En particular, en el caso de los instrumentos urbanisticos de desarrollo, el estudio habrad de considerar
los siguientes extremos:

a) Explanacién, pavimentacion y sefializacion de las vias, incluyendo zonas de aparcamiento.

b) Espacios de jardineria y zonas verdes.

¢) Ejecucion de zonas de uso publico, como plazas, parques y su correspondiente mobiliario urbano.

d) Red de abastecimiento de agua, riego y contra incendios.

e) Red de alcantarillado y, en su caso, depuracion de aguas.

f) Red de recogida y evacuacion de aguas pluviales y otras redes que sean necesarias.

g) Red de distribucion de la energia eléctrica, incluyendo el alumbrado publico, asi como la de los
servicios de telecomunicaciones.

h) Establecimiento de servicios de transporte.

i) Servicio de recogida de residuos sélidos urbanos, incluso la selectiva, u otras infraestructuras de
residuos necesarias en relacion a la escala de ordenacion utilizada.

j) Obras especiales que deban realizarse, tales como pasos a distinto nivel, desviacion de redes o
servicios, ademds de las de accesibilidad universal y eficiencia energética.

k) Indemnizaciones a las que se deban hacer frente por diversos conceptos, tales como derribos,
destruccion de plantaciones u otras.

Con este propdsito se han estructurado los contenidos de este “estudio”, tal como sigue:

Programa de Actuacion

Estudio Econémico

Estudio Financiero
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2.1. PROGRAMA DE ACTUACION

2.1.1. DESCRIPCION Y CONTENIDO

El “Programa de Actuacién” de un instrumento de Planeamiento, puede ser definido como un documento
que fija objetivos y una estrategia para su desarrollo, priorizando las acciones previstas, asignandoles una
temporalidad a las mismas, es decir, estructura y organiza secuencialmente en el tiempo, las actuaciones
y acciones de inversidn que el instrumento de ordenacién propone para alcanzar los objetivos globales

que la ordenacion define, graficamente, en el espacio.

En este sentido, el planeamiento debera establecer la programacidn temporal y las previsiones relativas a
las actuaciones necesarias para la ejecucién de los sistemas generales y de las dotaciones locales que

tengan la consideracién de elementos de urbanizacion.

El contenido de este documento intenta dar cumplimiento a la exigencia de organizar la gestién y

programar las actuaciones publicas previstas, expresando la prevision temporal para su desarrollo.

El drea de actuacidén de que se ocupa la presente Modificacion Menor (en adelante MM) se encuentra
ubicada en las periferias norte del casco urbano de Galdar, mas concretamente en el asentamiento rural
de Los Lomos 12 al 59, delimitado en el Anexo a las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Municipal de Galdar — en adelante, PGO’06 —, en los Planos SRAR-16 — LOS LOMOS 12-22 y SRAR-16 — LOS
LOMOS — 32-42-5¢,

Esta Modificacion Menor, se ha planteado en varias alternativas (ver anexos con las fichas detalladas), de
los criterios seguidos en la Memoria de Ordenacién, se ha concluido que la Alternativa 1.3 es la que
presenta una mayor contribucidn al cumplimiento de los objetivos planteados para esta Modificacidn

Menor, y por lo tanto, es la propuesta seleccionada.

En general, desde un punto de vista econdmico financiero, las propuestas que tienen mayores
aprovechamientos lucrativos y edificabilidades generan mayor actividad de construccion e ingresos, tanto
para las haciendas publicas como para los agentes privados que intervienen en el proceso, no obstante,
los criterios de sostenibilidad y viabilidad econdmicos de las alternativas han de ser necesarios pero no

suficientes para determinar la eleccidon de la alternativa.

No obstante, los estudios econdmicos, financieros y de sostenibilidad, pueden centrarse en el desarrollo
de la propuesta de ordenacion elegida, para determinar si es asumible y viable en estos términos, lo cual
hara posible su posterior gestién y ejecucidon material, detallando las previsiones de recursos precisados

para el desarrollo del plan, asi como de las fuentes de financiacién de las actuaciones a desarrollar.

2.1.2. LINEAS DE PROGRAMACION Y ACCIONES

Este Programa de Actuacion se estructura en “lineas” de programacion, que a su vez se componen de
“acciones o intervenciones” concretas y especificas para facilitar su presupuestacién y valoracién

econdmica.
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Con base en lo analizado en las Memorias y el resto de contenidos que desarrollan este documento, se

establecen la siguientes “lineas” de programacion:
1.- Primera: URBANIZACION VIARIOS

2.- Segunda: EDIFICACION RESIDENCIAL

3.- Tercera: OTRAS CONSTRUCCIONES

A continuacidn, se ofrece un esquema resumen de cada una de las “lineas” del Programa de Actuacién,

asi como, el detalle de las “acciones o intervenciones” concretas a realizar, tal como sigue:

URBANIZACION VIARIOS
Explanacién, pavimentacién...

Zonas verdes y jardineria
Zonas de uso publico

Red: abastecimiento agua...
Red: alcantarillado y depuracion

Red: aguas pluviales y ofras redes

Red: suministros eléctricos; teleco. ..

Servicios de fransporte

Servicio recogida residuos soélidos
Obras especiales
Indemnizaciones

EDIFICACION RESIDENCIAL
Residencial

Residencial

Residencial

L.3 OTRAS CONSTRUCCIONES
Dotacional (social)
= [ 21;4 Espacios Libres
= L[ 2150 Espacios Libres

Tabla 1. Lineas de programacion y acciones del Programa de Actuacion.
Fuente: Elaboracion propia a partir de las determinaciones de la Modificacion Menor.

2.1.3. CUADRO RESUMEN DE LA PROGRAMACION

El Programa de Actuacién, en el marco del engarce de las actividades de las distintas administraciones, se
convierte en un instrumento fundamental para: la concentracion de las distintas acciones administrativas;

la coordinacién de las inversiones publicas y privadas en general; y la distribucion eficaz de los siempre

€scasos recursos materiales y econémicos.




Es funcion de este documento programar las actuaciones e inversiones en funcion de las necesidades

evaluadas y del cardcter prioritario o no de las mismas, de tal forma que sea posible materializar el modelo

de desarrollo establecido.

Definidas las lineas del programa y las acciones concretas, se propone el siguiente esquema resumen:

Programa de Actuacion

URBANIZACION VIARIOS
Explanacion, pavimentacion...

Zonas verdes y jardineria

Zonas de uso publico

Red: abastecimiento agua...

Red: alcantarillado y depuracién

Red: aguas pluviales y ofras redes

acciones

Red: suministros eléctricos; teleco...
Servicios de transporte

Servicio recogida residucs sdlidos

Obras especiales

lhdemnizaciones

EDIFICACION RESIDENCIAL
Residencial

Residencial

acciones =

Residencial

OTRAS CONSTRUCCIONES
Dotacional (social)

= F 1. | Espacios Libres
= L1:3&0] Espacios Libres

acciones =

Tabla 2. Cuadro resumen de las lineas y acciones del Programa de Actuacion
Fuente: Elaboracion propia.
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2.2. ESTUDIO ECONOMICO

2.2.1. DESCRIPCION Y CONTENIDO

El “Estudio Econdmico Financiero” puede definirse como un documento que establece la cuantificacién
de las acciones previstas y, por tanto, el nivel de inversidn propuesto, al objeto de conseguir un equilibrio
lo mds coherente posible entre éste y la disponibilidad de recursos financieros de la Corporacién. Serd
objetivo prioritario de este Estudio Econdmico, la estimacion de los costes monetarios de las acciones

previstas en el Programa de Actuacion.

De forma general, mediante este “Estudio” se ha de asegurar la realizacion efectiva de todo aquello que
se propone para la transformacién del territorio. Desde el punto de vista de la gestidn, precisa las obras
de ejecucion de los sistemas generales a realizar, los costes, los operadores que intervienen en el proceso

y las entidades de las que dependerd su mantenimiento.

Por ello, el citado “Estudio” analiza los presupuestos y la inversiéon en el periodo para proyectar los
capitulos presupuestarios, con diferentes hipdtesis de endeudamiento, y discernir la capacidad de la
Administracion Publica actuante para su financiacidn. Sus especificaciones se entienden como meramente

estimativas en lo que respecta a las previsiones de inversidn publica o privada y a la evaluacidon de costes.

Es por tanto necesario que exista una acciéon prevista que sea mensurable, para proceder a su
cuantificacion en términos monetarios, en tanto que no existan posibles devengos de obligaciones
pecuniarias, no podra hacerse una evaluacién econdmica y financiera del “Programa de Actuacién”

propuesto.

En este sentido, con el objeto de conferir plena validez a estos instrumentos de ordenacién, no es
necesario que consten en el “Estudio Econdmico Financiero” las cantidades precisas y concretas cuya
inversidn sea necesaria para la realizacién de las previsiones del planeamiento, detalle que es propio de
los concretos proyectos en que aquellas se plasmen, antes al contrario, lo que se pretende es que la
vocacién de formalizacién de la ejecucién que estos instrumentos tienen, debe venir apoyada en
previsiones generales y en la constatacion de que existen fuentes de financiacién suficientes para poder

llevar a cabo el planeamiento, con la finalidad de su concrecién real y material.

2.2.2. MODULOS Y VALORACION DE LAS ACCIONES

El presente Estudio Econdmico, recoge los diversos presupuestos de gastos e inversiones, en los que se
ponen de manifiesto los importes en euros que, como minimo, son necesarios para la ejecucién de las

distintas acciones establecidas en el correspondiente Programa de Actuacion.

Cualquier documento presupuestario, se puede estructurar en torno a cuatro apartados perfectamente

diferenciados:

1.- Mediciones: son el conjunto de todos los conceptos necesarios para la gestién y ejecucidn material de

las obras, agrupando por separado todas aquellas unidades que sean objeto de igual precio.

MODIFICACION MENOR DEL AMBITO DEL 5
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2.- Cuadro de precios unitarios: en el que deben figurar, en letra y cifra, los precios totales de cada una

de las unidades que haya en la obra, sin detallar su descomposicion.

3.- Cuadro de precios descompuestos: en el que deben figurar, con el mayor detalle posible, la
descomposicién de cada uno de los precios que figuran en el Cuadro de Precios Unitarios. Este documento
carece de caracter legal. En el presupuesto incluido en el presente documento no se incluyen los apartados

de precios descompuestos del mismo.

4.- Presupuesto: es la valoracién econdmica de las obras o acciones a realizar. En él figuraran, en cifra, las
unidades obtenidas en la medicidn y el precio que le corresponde de acuerdo con el cuadro de precios

unitarios.

La suma de las distintas partidas forma lo que se llama PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (PEM) y
afiadiendo el tanto por ciento en concepto de Gastos Generales y Beneficio Industrial, se obtiene el
PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA (PEC).

Dada la dificultad para conocer el coste exacto de algunas actuaciones, las cantidades indicadas tendran
caracter estimativo o aproximado. Los criterios de valoraciéon resultan por similitud con actuaciones de
parecidas caracteristicas, aplicdndose a las diferentes acciones los porcentajes de repercusién que les
corresponden y se ha efectuado con valores de contrata y actuales de mercado en la zona, incluyendo los

gastos posibles de las obras y excluyendo el I.G.I.C. y demas impuestos indirectos.

Se han establecido unos criterios especificos de valoracion para la realizacion de la evaluacidon econdmica

de los costes que componen la ejecucidon de las diferentes actuaciones. Estos criterios son los siguientes:

e Todas las actuaciones suponen inversion nueva, las operaciones que constituyen gastos
corrientes, como son los costes de mantenimiento y conservacion, no estan reflejados en esta

primera evaluacidon econdmica.

e Las tarifas obtenidas, estan calculadas en funcién de los presupuestos de ejecucién material de
las obras (PEM) y sdlo se incluyen las partidas de Beneficio Industrial y Gastos Generales de la

contrata, para obtener el médulo de valoracion.

Con estas premisas, se han obtenido unos “mddulos de valoracidon”, con arreglo a lo dispuesto en el RD
1020/1993 y datos oficiales de la Agencia Tributaria Canaria (ATC), que vienen convenientemente

detallados en el anexo correspondiente, de este documento econémico:
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modulo coeficiente P.E.M. % GGy B° modulo *
RESIDENCIAL / e. abierta 698,00 € 1,25 872,50 1,25 1.090,63 €

COMERCIAL 698,00 € 1,30 907,40 1,25 1.134,25 €
DEPORTIVO / descubierto 698,00 € 0,25 174,50 1,25 218,13 €
DEPORTIVO / cubierto 698,00 € 1,10 767,80 1,25 959,75 €
SANITARIO / ambulatorio 698,00 € 1,35 942,30 1,25 1.177,88 €
CULTURAL / con residencia 698,00 € 1,35 942,30 1,25 1.177,88 €
CULTURAL / sin residencia 698,00 € 1,25 872,50 1,25 1.090,63 €
SOCIAL / sin residencia 698,00 € 1,25 872,50 1,25 1.090,63 €

Tabla 3. Mddulos y coeficientes de valoracion aplicados segun los usos previstos
Fuente: Elaboracion propia a partir de los indices de Costes de Construccién en Canarias y del Real Decreto 1020/1993, de 25 de
junio.

Nota: Se han calculado los mddulos de Presupuesto de Ejecucion por Contrata (P.E.M.) aplicando los coeficientes del valor de las
construcciones del RD 1020/1993 (normas técnicas de valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones
para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana), asi como, el Presupuesto de Ejecucién por
Contrata (P.E.C.) sin IGIC, considerando un porcentaje de Gastos Generales y Beneficio Industrial en torno al 25%.

A continuacién, se ha elaborado el siguiente cuadro, con las mediciones y mddulos de valoracion

propuestos, para obtener los costes de ejecucion de las inversiones:

URBANIZACION VIARIOS m édulo

Explanacion, pavimentacion. .. 55,00% 131.872,75 €
Zonas verdes y jardineria 0,00 €
Zonas de uso publico 0,00 €
Red: abastecimiento agua... 3,90% 9.336,80 €
Red: alcantarillado y depuracién 9,60% 22.982,88 €
Red: aguas pluviales y otras redes 7,00% 16.758,35 €
Red: suministros eléctricos; teleco... 10,00% 23.940,50 €
Servicios de transporte 2,25% 5.386,61 €
Senvicio recogida residuos sodlidos 2,25% 5.386,61 €
Obras especiales 10,00% 23.940,50 €
Indemnizaciones 0,00 €

dets24 qoe0% 12500 23940500€

EDIFICACION RESIDENCIAL m2s edificabilidad m2c m odulo

Residencial 933,83 0,6000 560,30 611.077,19 €
Residencial 674,05 0,6000 404,43 441.081,47 €
Residencial 1.277,54 0,6000 766,52 835.985,88 €

OTRAS CONSTRUCCIONES

Dotacional (social) 821,47 223.978,93 €
=127+ Espacios Libres 1.534,79 147.339,84 €
=124} Espacios Libres 909,42 87.304,32 €

Tabla 4. Valoracion econdmica de las lineas y actuaciones previstas

Fuente: Elaboracion propia a partir de las mediciones del instrumento de ordenacion y de los mddulos de valoracion adoptados.
Notas:

Linea 1 de la programacion, se ha calculado aplicando un médulo global de coste de urbanizacion de viarios de 125 euros/m2s,
tomando como medicion la superficie que ofrecen las fichas de ordenacion. El desglose por capitulos de esta urbanizacion, se ha
realizado con arreglo a porcentajes sobre el total presupuestado, en base a datos obtenidos de otros presupuestos de similares
caracteristicas.

Linea 2, se han ajustado las edificabilidades en funcidn de lo dispuesto en las memorias de ordenacion.

Linea 3, se ha considerado un mddulo para el dotacional, equivalente al 25% del correspondiente a una edificacion abierta o socio
cultural sin residencia, ya que se va a ejecutar en antiguo estanque, del que se aprovechan las paredes y suelo, tan solo requiere
obras de refuerzo estructurales y de cubierta, en cuanto al correspondiente al espacio libre, segtin indicaciones de los técnicos
municipales, se ha establecido un médulo de 96,00 euros/m2c.




2.2.3. CUADRO RESUMEN DE PRESUPUESTOS

Con base en los criterios y médulos de valoracidon manejados, se han cuantificado monetariamente, las

cantidades de cada accidn concreta, a realizar dentro de las lineas de programacion propuestas.

presupuesto

Estudio Economico estimado (euros) precio /médulo  medicién magnitud

URBANIZACION VIARIOS

Explanacion, pavimentacion... 131.672,75

Zonas verdes vy jardineria -

Zonas de uso poblico -

Red: abastecimiento agua... 9.336,80
Red: alcantarillado y depuracion 22.982,88
Red: aguas pluviales y otras redes 16.758,35
Red: suministros eléctricos; teleco... 23.940,50
Servicios de transporte 5.386,61
Servicio recogida residuos sélidos 5.386,61
Obras especiales 23.940,50

Indem nizaciones -

EDIFICACION RESIDENCIAL

Residencial 611.077,19 1.090,63
Residencial 441.081.47 1.090,63 404,43 m2c
835.985,88 1.090,63

Residencial

OTRAS CONSTRUCCIONES

Dotacional (social) 223.978,93 82147
Espacios Libres 147.339,84 96,00 1.534,79
Espacios Libres 87.304,32 909,42

Tabla 5. Cuadro resumen del presupuesto estimado de las actuaciones
Fuente: Elaboracion propia a partir de las mediciones y modulos del Estudio Econémico-Financiero.

Como se puede observar, se ha realizado una estimacion de los costes, para la ejecucidon de las obras de

urbanizacién y de implantacion de los servicios publicos, asi como, “las previsiones de capital preciso

exigido para el desarrollo del plan”, tal y como dispone el articulo 64. 2. a) del REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO DE CANARIAS (aprobado por DECRETO 181/2018, de 26 de diciembre).
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2.3. ESTUDIO FINANCIERO

2.3.1. DESCRIPCION Y CONTENIDO

En esta fase del documento se ha realizado el estudio del origen y destino de los flujos financieros, por los
devengos a los que se ha de hacer frente, para cumplir con el Programa de Actuacidn. El Estudio
Financiero, culmina la tarea de la evaluacion “econdmica” de la actuacidn, por cuanto analiza quien va a
pagar lo que se propone realizar el instrumento de planeamiento. Por otra parte, una vez cuantificadas

las acciones, se va a proceder a definir el cardcter publico o privado de los gastos e inversiones a realizar.

2.3.2. FINANCIACION PUBLICA O PRIVADA

La definicion de las acciones o intervenciones, su cuantificacion monetaria y la propuesta de su
financiacién, completan el procedimiento para la evaluacion econdmico - financiera del Programa de

Actuacioén.

A continuacidn, se describen las “Lineas de Intervencidn” ya propuestas, indicando para cada una de las
acciones su agente financiador (publico o privado):
e Primera: URBANIZACION - PUBLICO / AYUNTAMIENTO
e Segunda: EDIFICACION
o Residencial Libre PRIVADO / PROMOTOR
e Tercera: OTRAS CONSTRUCCIONES
o Dotaciones publicas PUBLICO AYUNTAMIENTO
o Espacio libre PUBLICO-PRIVADO

Debido a las condiciones especiales de los asentamientos rurales, se estara a lo dispuesto en el DECRETO
183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion y Ejecucion del
Planeamiento de Canarias, en tanto en cuanto regula la gestidén y ejecucion de las actuaciones sobre

asentamientos rurales.

En este caso, de la sostenibilidad econdmica de la actuacidn propuesta, derivan la responsabilidad global
de la gestidn y ejecucion a los presupuestos municipales, aunque se obtendran recursos financieros y
fiscales de los agentes privados, una vez que se construyan las edificaciones residenciales y los

equipamientos comerciales.

2.3.3. CUADRO RESUMEN DE LA FINANCIACION

Una vez concretados los agentes, que han de realizar y financiar las acciones propuestas en el Programa

de Actuacion, se ha elaborado una tabla de resumen del Estudio Financiero.
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presupuesto

estimado (euros) Ayuntamiento  otras AAPP Promotor

Estudio Financiero

URBANIZACION VIARIOS

Explanacion, pavimentacion... 131672, 75 131.872,75

Zonas verdes y jardineria - - - R

Zonas de uso publico - - - -
Red: abastecimiento agua... 8.336,80 9.336,80 - -
Red: alcantarillado y depuracion 22982 68 2298288
Red: aguas pluviales y otras redes 16.758,35 16.758,35
Red: suministros eléctricos; teleco... 23.940,50 23.840,50
Senvicios de transporte 5.286,61 5.386,61 - -
Servicio recogida residuos solidos 5.386,61 5.386,81 - -
Obras especiales 22.940,50 73.940,50 - -

Indemnizaciones - - - R

EDIFICACION RESIDENCIAL

Residencial 811.077,19 G611.077.19
Residencial 441.081,47 44108147
Residencial 835.985,88 835.985,88

OTRAS CONSTRUCCIONES
Dotacional (social) 223.978,93 22397893
Espacios Libres 147.339,84 147 329,84
Espacios Libres 87.304,32 37.304,32

Tabla 6. Distribucion general de la financiacion de las actuaciones
Fuente: Elaboracion propia.

Como se puede observar, se ha realizado una estimacién de los costes, para la ejecucién de las obras de
urbanizacién y de implantacion de los servicios publicos, diferenciando entre las que tendrdn caracter
publico o privado, asi como, ”la indicacion de las fuentes de financiacion de las actuaciones a
desarrollar”, tal y como dispone el articulo 64. 2. b) del REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS
(aprobado por DECRETO 181/2018, de 26 de diciembre).

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

»

En virtud de lo dispuesto en el articulo 22.4 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
(aprobado mediante el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre), en cuanto a los contenidos
especificamente econdmicos, para proceder a una correcta “evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad
del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econdmica de las actuaciones sobre el medio

urbano”.

En primer lugar, se trata de realizar una evaluacion del impacto de la actuacién urbanizadora en las
Haciendas Publicas afectadas por el coste de las nuevas infraestructuras o de la prestacion de servicios
resultantes.

Esta evaluacion estimara el importe total de la inversidn y gastos corrientes publicos necesarios para la
ejecucion y mantenimiento de todas las infraestructuras y equipamientos previstos en el planeamiento,

tanto los correspondientes a sistemas generales como locales. Asimismo, estimara los ingresos publicos

gue se pudieran derivar de la completa ejecucién de las previsiones de los instrumentos de ordenacion.
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En segundo lugar, se trata de realizar un analisis de la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos, valorando los distintos usos e intensidades edificatorias previstas en el instrumento de

ordenacion.

En definitiva, se trata de asegurar unos estandares minimos de transparencia, de participacion ciudadana
real y no meramente formal, y de evaluacién y seguimiento de los efectos que tienen los planes sobre la

economia y el medio ambiente.

Estos nuevos requerimientos legales, han generado un tratamiento innovador de este proceso de
evaluacion y seguimiento, con el objeto de integrar en él la consideracion de los recursos e

infraestructuras mds importantes.

Esta integracion puede favorecer al mismo tiempo, la utilidad de los procesos que se tratan y la celeridad

de los procedimientos en los que se insertan.

En resumen, el objetivo fundamental del Informe de Sostenibilidad Econémica, debe ser la correcta
evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, con el propédsito de superar los
paradigmas tradicionales del urbanismo espafiol del Siglo XX, basado en el desarrollismo y en la creacién

de nueva ciudad mediante el consumo de nuevo suelo.

Sin duda, el crecimiento urbano sigue siendo muy necesario, pero en la actualidad parece claro también,
que el urbanismo debe responder a los requerimientos de un desarrollo sostenible, minimizando el

impacto de aquel crecimiento y apostando por la regeneracion de la ciudad existente.

En este sentido el REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS (aprobado por DECRETO 181/2018,
de 26 de diciembre), en el Titulo V detalla las singularidades de los instrumentos de ordenacidn
urbanistica, tanto para el planeamiento general, como para los instrumentos de desarrollo y los

complementarios.

En la redaccion de esta disposicion reglamentaria se han tenido en cuenta las sentencias constitucionales
pronunciadas con posterioridad a la aprobacion de la Ley del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos,
gue, aun sin afectar directamente a la Ley autondmica, sin embargo, si lo han hecho sobre la legislacidn
estatal basica que se encontraba vigente, y que fueron tenidas en cuenta en el momento de su

elaboracion.

En concreto, es importante destacar lo dispuesto en el articulo 65 de este Reglamento de Planeamiento,

qgue define el esquema de contenidos, necesarios para redactar el Informe de Sostenibilidad Econédmica

(ISE).
Articulo 65. Informe de sostenibilidad econémica
1. Los instrumentos de ordenacion contendrdn un informe de sostenibilidad econémica, en los términos
previstos en la legislacion estatal.
2. Estos informes se dividirdn en dos partes:
a) Parte I: Evaluacion del impacto de la actuacion urbanizadora en las haciendas publicas afectadas por
el coste de las nuevas infraestructuras o de la prestacion de servicios resultantes. Esta evaluacion
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estimard el importe total de la inversion y gastos corrientes publicos necesarios para la ejecucion y
mantenimiento de todas las infraestructuras y equipamientos previstos en el planeamiento, tanto los
correspondientes a sistemas generales como locales. Asimismo, estimard los ingresos publicos que se
pudieran derivar de la completa ejecucion de las previsiones de los instrumentos de ordenacidn.

b) Parte Il: Andlisis de la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos, valorando los
distintos usos e intensidades edificatorias previstas en el instrumento de ordenacion.

3. El informe debe venir avalado por los servicios correspondientes del ayuntamiento, de acuerdo con lo
establecido por la legislacion de régimen local y, en particular, el reglamento orgdnico municipal.

3.1. PARTE I: EVALUACION DEL IMPACTO DE LA ACTUACION URBANIZADORA

Tal y como dispone el articulo 65 del REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS (aprobado por
DECRETO 181/2018, de 26 de diciembre):

(...)

1. Los instrumentos de ordenacion contendrdn un informe de sostenibilidad econémica, en los términos
previstos en la legislacion estatal.

2. Estos informes se dividirdn en dos partes:

a) Parte I: Evaluacion del impacto de la actuacion urbanizadora en las haciendas publicas afectadas por
el coste de las nuevas infraestructuras o de la prestacion de servicios resultantes. Esta evaluacion
estimard el importe total de la inversion y gastos corrientes publicos necesarios para la ejecucion y
mantenimiento de todas las infraestructuras y equipamientos previstos en el planeamiento, tanto los
correspondientes a sistemas generales como locales. Asimismo, estimard los ingresos publicos que se
pudieran derivar de la completa ejecucion de las previsiones de los instrumentos de ordenacion.

()
3.1.1. FLUJOS DE SALIDA

En cuanto a los flujos de salida, se han agrupado en dos epigrafes:

Intervenciones propuestas (inversion): que puedan ser imputables a la actuacién, estos flujos seran

puntuales durante la gestién y ejecucién material de la misma.

Costes de conservacion, mantenimiento y reparacion: que van a ser recurrentes en el tiempo y se van a

estimar anualmente, para su integracion en el presupuesto de gastos de la corporacion.

3.1.1.1. INVERSIONES PUBLICAS

Con el propdsito de realizar la evaluacién de los importes totales de la inversion publica municipal,
necesaria para la ejecucién material de las infraestructuras y equipamientos previstos, como ha quedado
ya definido en el estudio financiero, la cuantia estimada en el Estudio Financiero es de unos 698.028,09

euros (urbanizacién viarios + dotaciones + espacios libres).

3.1.1.2. CONSERVACION, MANTENIMIENTO Y REPARACION

Para el analisis del mantenimiento de las infraestructuras y la prestacion de los servicios, se distinguen

dos casos diferenciados:

e La puesta en servicio de las dotaciones generales y locales.

e El mantenimiento de estas.

13
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En el caso de la puesta en servicio de las dotaciones generales y locales, estos costes ya se encuentran
incluidos dentro de los totales considerados en la evaluacidon de la implantacién de los servicios y
ejecucion de obras de urbanizacién, donde no sdlo se incluye la instalacién y obras de estos, sino todos

aquellos costes necesarios para la puesta en servicio y buen funcionamiento de estos.

En cuanto al mantenimiento de las infraestructuras consideradas, cabe decir que en cualquier estudio y
evaluacion econdmica, estos costes estan adquiriendo mayor relevancia en su analisis, ya que se trata de
cuantificar los flujos financieros futuros, para que las inversiones previstas ofrezcan un servicio adecuado

y satisfactorio, para los fines propuestos en el programa de actuacién.

Por otra parte, el cdlculo de estos costes no suele ser especialmente problemdtico, dado que pueden
estimarse por comparaciéon con el coste de infraestructuras similares, asi como la distribucién en el
tiempo. En determinadas infraestructuras este coste resulta rutinario, en otros casos, se necesita ese
mantenimiento de rutina pero al cabo de un determinado periodo de tiempo, debe realizarse una
inversion mayor derivada de la reposicién de parte de la infraestructura, para asegurar su buen
funcionamiento y servicio. Los costes de mantenimiento de las infraestructuras, por lo general, se sitlan
en torno a un rango del 1 al 10% del coste de ejecucidn de estas, dependiendo del tipo de mantenimiento

requerido.
Dentro de las actividades de mantenimiento se pueden diferenciar dos tipos:

e Mantenimiento rutinario, que consiste en la inversion continua sobre dicha infraestructura para

conservar sus buenas condiciones.

e Mantenimiento de refuerzo, que como su propio nombre indica, consiste en la reposicién y
refuerzo de ciertos elementos para asegurar su funcionamiento. El mantenimiento rutinario se
realiza de forma continua a lo largo de la vida util de todas las infraestructuras, mientras que el
mantenimiento de refuerzo se lleva a cabo sobre algunas infraestructuras, no todas, cada cierto
periodo de tiempo en el transcurso de la vida util de la misma, suponiendo por ello una mayor

inversion.

En el caso de los espacios libres, el mantenimiento se considera rutinario, por lo que su coste se sitla
entre el 1% al 7%, dependiendo de cada caso. Y en el caso de los viarios, el mantenimiento es rutinario,
pero pasado un periodo determinado de tiempo se debe volver a pavimentar y reforzar, por lo que su
coste de mantenimiento va a ser mayor, situandose en un porcentaje constante entre el 2% al 10% a lo

largo de toda su vida util.

En general, el mantenimiento de las infraestructuras, que son necesarias para la prestacién de los servicios
y los servicios, pueden ser: suministro de energia eléctrica (lineas de alta y media tensién, centros de
transformacidn y distribucidn, red de baja tension, alumbrado publico, etc.); abastecimiento (depdsitos
de agua, canales, redes de distribucion, etc.); saneamiento (redes de alcantarillado, estaciones de

impulsién y bombeo, depuradoras, etc.); telecomunicaciones (redes de telefonia, de cable, etc.). Estos
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mantenimientos, corren a cargo de las distintas empresas suministradoras y en ultima instancia los

soporta el consumidor final, a través del abono de las facturas por los servicios correspondientes.

En consecuencia, los costes anuales de conservacién y mantenimiento se han evaluado mediante la

eleccion de diversos porcentajes anuales sobre la inversion inicial, tal como sigue:

presupuesto mantenim iente cuota anual mantenimiento

Informe Sostenibilidad Economica 4o jeuros) iine]  Dhalpremipuesto)  anual (euros)

URBANIZACION VIARIOS
Explanacion, pavimentacion. ..

2.304.27

131.672,75 1,75%

Zonas verdes ¥ jardineria - si 1,75% -
Zonas de uso publico - si 1,75% -
Red: abastecimiento agua. .. 9.336,80 si 1,75% 163,39

Red: alcantarillado y depuracion 22.982,88 si 1,75% 402,20
Red: aguas pluviales y otras redes 16.758,35 si 1,75% 293,27
Red: suministros eléctricos; teleco... 23.940,50 si 1,75% 418,96
Servicios de transporte 5.386,61 si 1,75% 94 27
Servicio recogida residuos solidos 5.386,61 si 1,75% 94,27
Obras especiales 23.940,50 si 1,75% 418,96
Indemnizaciones sim

EDIFICACION RESIDENCIAL

Residencial 611.077,19
Residencial 441.081.47 no sfm
Residencial 835.985,88

OTRAS CONSTRUCCIONES

Dotacional (social) 223.978,93 2.239.79
Espacios Libres 147.339,84 s 1,50% 2.210,10
Espacios Libres 87.304,32 i 1.309,56

Tabla 7. Estimacion anual de los costes de conservacién, mantenimiento y reparacion
Fuente: Elaboracion propia a partir del presupuesto estimado de las actuaciones y de los porcentajes de mantenimiento
adoptados.

3.1.2. FLUJOS DE ENTRADA

Los principales tributos que se suelen generar, como consecuencia de la ejecucién de un instrumento de

ordenacion son:

Puntuales:

I.C.1.0. Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras

LLLV.T.N.U. Impuesto s/ incremento del valor de terrenos de naturaleza urbana
TASAS. Licencias; Autorizaciones; Ocupacién de la via publica; Aperturas...

Recurrentes:

I.B.I. Impuesto sobre bienes inmuebles
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I.A.E. Impuesto Actividades Econdmicas

LVT.M. Impuesto sobre vehiculos de traccién mecanica

3.1.21. 1.C.1.O.

El Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras es un tributo indirecto cuyo hecho imponible
esta constituido por la realizacién, dentro del término municipal, de cualquier construccién, instalacién u
obra para la que se exija obtencidn de la correspondiente licencia de obras o urbanistica, se haya obtenido
o no dicha licencia, o para la que se exija presentacion de declaracion responsable o comunicacién previa,
siempre que la expedicidn de la licencia o la actividad de control corresponda al ayuntamiento de la

imposicién.

Estd exenta del pago del impuesto la realizacion de cualquier construccion, instalacion u obra de la que
sea duefio el Estado, las comunidades autdonomas o las entidades locales, que estando sujeta al impuesto,
vaya a ser directamente destinada a carreteras, ferrocarriles, puertos, aeropuertos, obras hidraulicas,
saneamiento de poblaciones y de sus aguas residuales, aunque su gestion se lleve a cabo por organismos

auténomos, tanto si se trata de obras de inversion nueva como de conservacion.

Son sujetos pasivos de este impuesto, a titulo de contribuyentes, las personas fisicas, personas juridicas o
entidades del articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que sean duefios

de la construccidn, instalacion u obra, sean o no propietarios del inmueble sobre el que se realice aquélla.

La base imponible del impuesto esta constituida por el coste real y efectivo de la construccidn, instalacién
u obra, y se entiende por tal, a estos efectos, el coste de ejecucién material de aquélla. No forman parte
de la base imponible el Impuesto sobre el Valor Afadido y demds impuestos andlogos propios de
regimenes especiales, las tasas, precios publicos y demds prestaciones patrimoniales de caracter publico
local relacionadas, en su caso, con la construccion, instalacion u obra, ni tampoco los honorarios de
profesionales, el beneficio empresarial del contratista ni cualquier otro concepto que no integre,

estrictamente, el coste de ejecucién material.

La cuota de este impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen. El tipo de
gravamen del impuesto serd el fijado por cada ayuntamiento, sin que dicho tipo pueda exceder del cuatro
por cien. El impuesto se devenga en el momento de iniciarse la construccién, instalacién u obra, aun

cuando no se haya obtenido la correspondiente licencia.

Actualmente, el tipo de gravamen del impuesto se encuentra en el 2,50%.

3.1.2.2. LLLV.T.N.U.

El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana es un tributo directo que
grava el incremento de valor que experimenten dichos terrenos y se ponga de manifiesto a consecuencia
de la transmisiéon de la propiedad de los terrenos por cualquier titulo o de la constitucién o transmision

de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los referidos terrenos.
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No estd sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que tengan la
consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En consecuencia con ello, esta
sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos que deban tener la consideracion de
urbanos, a efectos de dicho Impuesto sobre Bienes Inmuebles, con independencia de que estén o no
contemplados como tales en el Catastro o en el padrén de aquél. A los efectos de este impuesto, estara
asimismo sujeto a éste el incremento de valor que experimenten los terrenos integrados en los bienes

inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento del valor de los terrenos, puesto

de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de 20 afos.

El tipo de gravamen del impuesto sera el fijado por cada ayuntamiento, sin que dicho tipo pueda exceder
del 30 por ciento. Dentro del limite sefialado, los ayuntamientos podran fijar un solo tipo de gravamen o

uno para cada uno de los periodos de generacién del incremento de valor.

La cuota integra del impuesto serd el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen. La
cuota liquida del impuesto sera el resultado de aplicar sobre la cuota integra, en su caso, las bonificaciones

que correspondan.

En este momento no ha sido posible calcular exactamente los ingresos tributarios por este concepto, ya
gue no se tienen datos precisos de las fechas de adquisicion de los terrenos y de las posibles transmisiones

a realizar cuando de comienzo la gestidn y ejecucion efectiva de este instrumento de ordenacion.

3.1.2.3. TASAS

Los ayuntamientos podran establecer y exigir tasas por la prestaciéon de servicios o la realizacion de
actividades de su competencia y por la utilizacién privativa o el aprovechamiento especial de los bienes

del dominio publico municipal.

Las principales tasas que se pueden generar como consecuencia de la gestidn y ejecucidn material de las

acciones propuestas en este documento son las siguientes:

e Tasa por el otorgamiento de licencias construcciones y obras (2% obra mayor y 3% obra menor).
e Tasa por licencias de actividad para la apertura de establecimientos.

e Tasa por tramitacion y expedicidon de documentos administrativos.

e Tasa por prestacion del servicio de alcantarillado y tratamiento de aguas residuales.

e Tasa por prestacion del servicio de recogida de basuras y residuos sdlidos.

Conforme a los tipos y bases imponibles posibles, se ha considerado un médulo general del 2,3% de

recaudacion de tasas, calculadas sobre los presupuestos de ejecucidn material.
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3.1.24. 1.B..

El Impuesto sobre Bienes Inmuebles es un tributo directo de caracter real que grava el valor de los bienes
inmuebles en los términos establecidos en la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (aprobada por RDL
2/2004, de 5 de marzo).

Constituye el hecho imponible del impuesto la titularidad de los siguientes derechos sobre los bienes

inmuebles rusticos y urbanos y sobre los inmuebles de caracteristicas especiales:

e De una concesion administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios publicos a que

se hallen afectos.
e De un derecho real de superficie.
e De un derecho real de usufructo.
e Del derecho de propiedad.

La base imponible de este impuesto estara constituida por el valor catastral de los bienes inmuebles, que
se determinard, notificara y sera susceptible de impugnacidon conforme a lo dispuesto en las normas
reguladoras del Catastro Inmobiliario. La base liquidable serd el resultado de practicar en la base

imponible la reduccidn que sea procedente.

La cuota integra de este impuesto sera el resultado de aplicar a la base liquidable el tipo de gravamen y la
cuota liquida, se obtendrd minorando la cuota integra, en el importe de las bonificaciones previstas

legalmente.

Conforme a los datos manejados e informacion obtenida del ayuntamiento, se han estimado unos
moddulos de recaudacién por m2 construido y uso pormenorizado, que vienen desarrollados en el anexo

correspondiente de este documento econémico.

3.1.2.5. LAE.

El Impuesto sobre Actividades Econdmicas es un tributo directo de caracter real, cuyo hecho imponible
esta constituido por el mero ejercicio, en territorio nacional, de actividades empresariales, profesionales
o artisticas, se ejerzan o no en local determinado y se hallen o no especificadas en las tarifas del impuesto.
Se consideran, a los efectos de este impuesto, actividades empresariales las ganaderas, cuando tengan
caracter independiente, las mineras, industriales, comerciales y de servicios. No tienen, por consiguiente,
tal consideracidn las actividades agricolas, las ganaderas dependientes, las forestales y las pesqueras, no

constituyendo hecho imponible por el impuesto ninguna de ellas.

Se considera que una actividad se ejerce con caracter empresarial, profesional o artistico, cuando suponga
la ordenacion por cuenta propia de medios de produccién y de recursos humanos o de uno de ambos,
con la finalidad de intervenir en la produccidn o distribucién de bienes o servicios. El contenido de las

actividades gravadas se definird en las tarifas del impuesto.
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Estan exentos del impuesto:

e E| Estado, las comunidades autdnomas y las entidades locales, asi como los organismos
auténomos del Estado y las entidades de derecho publico de andlogo caracter de las comunidades

auténomas y de las entidades locales.

e Los sujetos pasivos que inicien el ejercicio de su actividad en territorio espafiol, durante los dos
primeros periodos impositivos de este impuesto en que se desarrolle aquella. A estos efectos, no
se considerara que se ha producido el inicio del ejercicio de una actividad cuando esta se haya
desarrollado anteriormente bajo otra titularidad, circunstancia que se entenderd que concurre,

entre otros supuestos, en los casos de fusidn, escision o aportacién de ramas de actividad.

e Los siguientes sujetos pasivos: las personas fisicas; los sujetos pasivos del Impuesto sobre
Sociedades, las sociedades civiles y las entidades del articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria, que tengan un importe neto de la cifra de negocios inferior a
1.000.000 de euros; en cuanto a los contribuyentes por el Impuesto sobre la Renta de no
Residentes, la exencion sélo alcanzard a los que operen en Espafia mediante establecimiento
permanente, siempre que tengan un importe neto de la cifra de negocios inferior a 1.000.000 de

euros.

e Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las mutualidades de prevision social reguladas en

la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de ordenacidn y supervision de los seguros privados.

e Los organismos publicos de investigacion, los establecimientos de ensefianza en todos sus grados
costeados integramente con fondos del Estado, de las comunidades auténomas o de las entidades
locales, o por fundaciones declaradas benéficas o de utilidad publica, y los establecimientos de
ensefianza en todos sus grados que, careciendo de dnimo de lucro, estuvieren en régimen de
concierto educativo, incluso si facilitasen a sus alumnos libros o articulos de escritorio o les
prestasen los servicios de media pensidn o internado y aunque por excepcién vendan en el mismo
establecimiento los productos de los talleres dedicados a dicha ensefianza, siempre que el
importe de dicha venta, sin utilidad para ningun particular o tercera persona, se destine,

exclusivamente, a la adquisiciéon de materias primas o al sostenimiento del establecimiento.

e Las asociaciones y fundaciones de disminuidos fisicos, psiquicos y sensoriales, sin animo de lucro,
por las actividades de caracter pedagdgico, cientifico, asistenciales y de empleo que para la
ensefianza, educacion, rehabilitacion y tutela de minusvalidos realicen, aunque vendan los
productos de los talleres dedicados a dichos fines, siempre que el importe de dicha venta, sin
utilidad para ningun particular o tercera persona, se destine exclusivamente a la adquisicion de

materias primas o al sostenimiento del establecimiento.
e La Cruz Roja Espaiiola.

e Los sujetos pasivos a los que les sea de aplicacién la exencidon en virtud de tratados o convenios

internacionales.
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La cuota tributaria serd la resultante de aplicar las tarifas del impuesto, de acuerdo con los preceptos
contenidos en esta Ley de Haciendas Locales y en las disposiciones que la complementen y desarrollen, y
los coeficientes y las bonificaciones previstos por la Ley vy, en su caso, acordados por cada ayuntamiento y

regulados en las ordenanzas fiscales respectivas.

Las tarifas del impuesto, en las que se fijardn las cuotas minimas, asi como la Instruccidon para su
aplicacion, se aprobaran por real decreto legislativo del Gobierno, que serd dictado en virtud de la

presente delegacidn legislativa al amparo de lo dispuesto en el articulo 82 de la Constitucion.

Sobre las cuotas municipales, provinciales o nacionales fijadas en las tarifas del impuesto se aplicara, en
todo caso, un coeficiente de ponderacién, determinado en funcidn del importe neto de la cifra de negocios

del sujeto pasivo.

Sobre las cuotas modificadas por la aplicacion del coeficiente de ponderacién previsto en el articulo
anterior, los ayuntamientos podran establecer una escala de coeficientes que pondere la situacidn fisica

del local dentro de cada término municipal, atendiendo a la categoria de la calle en que radique.

El impuesto se gestiona a partir de la matricula de éste. Dicha matricula se formara anualmente para cada
término y estard constituida por censos comprensivos de las actividades econdmicas, sujetos pasivos,
cuotas minimas y, en su caso, del recargo provincial. La matricula estara a disposicién del publico en los

respectivos ayuntamientos.

En este momento no ha sido posible calcular los ingresos tributarios por este concepto, ya que no se
tienen datos precisos de los proyectos de negocio, a desarrollar cuando de comienzo la gestidén y ejecucion

efectiva de este instrumento de ordenacion.

3.1.26. LLV.T.M.

El Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecanica es un tributo directo que grava la titularidad de los
vehiculos de esta naturaleza, aptos para circular por las vias publicas, cualesquiera que sean su clase y
categoria. Se considera vehiculo apto para la circulacidn el que hubiera sido matriculado en los registros
publicos correspondientes y mientras no haya causado baja en éstos. A los efectos de este impuesto

también se considerardn aptos los vehiculos provistos de permisos temporales y matricula turistica.

Son sujetos pasivos de este impuesto las personas fisicas o juridicas y las entidades a que se refiere el
articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, a cuyo nombre conste el vehiculo

en el permiso de circulacién.

La cuota tributaria de este impuesto se obtiene por aplicacidn al cuadro de tarifas establecidas en el
articulo 95.1 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real

Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, de los siguientes coeficientes:
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Potencia y clase de vehiculo Cuota-Euros
A) Turismos:
De menos de ocho caballos fiscales 20,07
De 8 hasta 11,99 caballos fiscales 54 19
De 12 hasta 15,99 caballos fiscales 114,38
De 16 hasta 19,99 caballos fiscales 142,48
De 20 caballos fiscales en adelante 178,08

Tabla 8. Cuotas aplicables a los turismos en el Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecdnica
Fuente: Ordenanza fiscal reguladora del Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecdnica del Ayuntamiento de Gdldar.

3.1.3. RESUMEN

Hipétesis:

e 14 viviendas libres

¢ 14 vehiculos nuevos con un médulo medio de calculo de 75 euros
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Fuente: Elaboracion propia a partir del Estudio Econémico-Financiero y de las hipdtesis adoptadas en el Informe de Sostenibilidad

Tabla 9. Estimacion de los ingresos publicos derivados de la actuacion
Econdmica.
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Tabla 10. Proyeccion de flujos econémicos.
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3.2. PARTE IIl: ANALISIS DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS

Tal y como dispone el articulo 65 del REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS (aprobado por
DECRETO 181/2018, de 26 de diciembre):

1. Los instrumentos de ordenacion contendrdn un informe de sostenibilidad econdmica, en los términos
previstos en la legislacion estatal.
2. Estos informes se dividirdn en dos partes:

(...)
b) Parte II: Andlisis de la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos, valorando los
distintos usos e intensidades edificatorias previstas en el instrumento de ordenacion.

(...)
La suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos, es un medio de garantizar la oferta
para una conveniente implantacion de empresas y profesionales, que puedan generar nuevas
oportunidades de actividad econdmica y empleo, frente a las determinaciones que contemplan el suelo
destinado a suelo residencial, que deben hacer frente al crecimiento de la poblacién o los nuevos

requerimientos habitacionales de los residentes, visitantes o turistas.

Por uso productivo, debe entenderse aquél suelo que es susceptible de generar actividad econédmica, por
cuanto tiene por objeto, o estd destinado a la produccién de bienes y servicios, pudiéndose englobar en
estos suelos: los usos industriales, en sus distintas categorias (extensiva, intensiva...); tecnolégicos;
comerciales; turisticos; etcétera. La definicidon de los distintos usos y, por tanto, la consideracion de los
usos admitidos, excluidos, compatibles y complementarios, estdn desarrolladas en las correspondientes

ordenanzas incorporadas al instrumento de planeamiento.

En este sentido, cabe considerar que las propuestas de la Ordenacién Urbanistica vigentes (PGO) han
tenido en cuenta la previsidon de suelo necesario para estos fines, por lo que basta remitir en este punto
a los contenidos y determinaciones especificas, que justifican el adecuado equilibrio entre lo programado

para uso residencial y el destinado a usos productivos.

En general, parece que esta propuesta puede mejorar las expectativas de en la generacidn de empleo y
actividad econdémica, lo cual debe ser tenido en cuenta a la hora de la planificaciéon urbana, dotando a los
suelos de las mayores posibilidades de aprovechamiento lucrativo, dentro del cumplimiento de todos los

deberes legales, tanto medio ambientales como juridico formales.

4. CONCLUSIONES

El protagonismo de la sostenibilidad econdmica en el dmbito urbanistico sdlo constituye una
manifestacidn particular del proceso que se ha producido durante los ultimos afios en el conjunto del
sector publico, donde la aprobacién de diferentes disposiciones legales ha convertido la sostenibilidad
econdmica en uno de los criterios fundamentales de la implementacién de politicas publicas. Reflejo de
este proceso es la modificacion del art. 135 de la Constitucidn Espaiiola llevada a cabo en el afio 2011 que
introduce, al maximo nivel normativo, una regla fiscal que limita el déficit publico de cardcter estructural,

asi como la deuda publica, al valor de referencia del Tratado de la Unidon Europea.
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Igualmente, a un nivel normativo inferior, la “Ley Organica 2/2012, de 27 de abril de Estabilidad
Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera” que articula los mecanismos para impulsar el crecimiento y la
creacion de empleo, como medio para garantizar el bienestar de los ciudadanos, dentro de un contexto
de sostenibilidad financiera; el “RDL 4/2012, de 24 de febrero”, de gran significacién desde la perspectiva
local, dado que prevé la obligacién de aprobar un Plan de Ajuste al objeto de garantizar la sostenibilidad
financiera de ciertas operaciones en los Ayuntamientos, que se acojan a los mecanismos de financiacion
adicionales previstos en el RDL. Y finalmente, la aprobacidon de la Estrategia para una Economia Sostenible,
que se desarrolla a través de la “Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible”, en la que se define
la economia sostenible como el “patrén de crecimiento que concilie el desarrollo econdmico, social y
ambiental en una economia productiva y competitiva, que favorezca el empleo de calidad, la igualdad de
oportunidades y la cohesién social, y que garantice el respeto ambiental y el uso racional de los recursos
naturales, de forma que permita satisfacer las necesidades de las generaciones presentes sin
comprometer las posibilidades de las generaciones futuras para atender sus propias necesidades”, al
tiempo que se establece un conjunto de principios, algunos directamente relacionados con el dmbito
urbanistico como son el de ahorro y eficiencia energética o racionalizacién de la construccién residencial,

sobre los que se articula la consecucion de ese modelo de actuacion.

Con estas consideraciones previas, el Informe de Sostenibilidad Econémica (ISE), debe evaluar el impacto
econdmico y financiero para la Hacienda Publica Local, que tiene la implantacién de las nuevas
infraestructuras necesarias para el desarrollo urbanistico de los nuevos sectores de los suelos urbanos y
urbanizables, previstos en el instrumento de ordenacidon considerado, analizando los costes de
mantenimiento, la puesta en marcha y la prestacion de los servicios publicos resultantes; asi como, la

estimacion de la cuantia econdmica de los ingresos municipales derivados de los tributos locales.

La diferencia entre los gastos que la Administracién Publica debera asumir y los ingresos que percibira
por la nueva actuacidn urbanizadora, determinard la sostenibilidad econémica de la mencionada
actuacion urbanistica a largo plazo, es decir el «balance fiscal municipal» o ahorro bruto tiene que ser
positivo. Se trata, en definitiva, de evitar desarrollos urbanisticos que sean el dia de mafiana de dificil, por
no decir imposible, asuncién y mantenimiento por la Administracion Publica Local. Las conclusiones de

este documento econémico son:

1) El saldo global de impactos de la actuacion propuesta evaluado es negativo, para las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha
y la prestacién de los servicios resultantes, lo que plantea la necesidad de asumir las diferencias via
incremento del gasto, lo cual es actualmente posible ya que las cifras de ahorro bruto y neto asi lo indican.
En consecuencia, esta modificacion menor sera sostenible si es susceptible de ser soportada

|ll

presupuestariamente y cumplir con los requerimientos del “plan econémico financiero” (articulos 116 y
concordantes de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local) de la corporacion
municipal, dentro de lo dispuesto en la legislacidn vigente referente a la estabilidad presupuestaria y
sostenibilidad financiera (Ley Organica 2/2012, de 27 de abril de Estabilidad Presupuestaria y

Sostenibilidad Financiera; Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible).
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2) No se producen alteraciones negativas en los parametros de suficiencia y adecuacion del suelo

destinado a usos productivos.

3) Las estimaciones realizadas para un periodo temporal de 8 afios, presentan un “cash flow” acumulado
negativo para las arcas municipales, desde el afio de inicio de la gestidén y ejecucién de la urbanizacién.
No obstante, se puede afirmar que, si se lograse que se gestione y ejecute totalmente la urbanizacién, asi
como, las edificaciones necesarias para los usos propuestos, los impactos en el plano social y econédmico

seran muy positivos.

4) Desde un punto de vista cuantitativo, se han obtenido cifras globalmente negativas en todos los
parametros estudiados, sobre todo los que tienen un caracter publico local. Pero se podria evaluar
también, la generacién de actividad econdmica y de rentas, ya que la nueva superficie residencial, debe

dinamizar el consumo de bienes y servicios, asi como la contratacién de personal.

5) Desde un punto de vista cualitativo, como ya se ha venido apuntando anteriormente, la nueva
superficie destinada a residencial, incrementa las posibilidades de atraccion de residentes y de actividades
empresariales a desarrollar en el dmbito, lo cual ha de redundar en unas mayores posibilidades de

generacion de renta y riqueza para este municipio.
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5. ANEXOS

5.1. LOCALIZACION
5.1.1.

URBANFIX

lat: 289 09' 01,23" N lon: 15°
x: 432.000,00 y:

41'33,20"0
3.114.050,51 z: 52,78 m.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GALDAR EN LA ISLA DE GRAN CANARIA

Punta de Guanarteme

llustracion 1. Localizacion del municipio de Gdldar en la isla de Gran Canaria
Fuente: Google Maps.

5.1.2.

OCEANO ATLANTICO

DELIMITACION DEL TERMINO MUNICIPAL DE GALDAR
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5.2. MODULOS DE VALORACION

Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las
normas técnicas de valoracion y el cuadro marco de valores del suelo
y de las construcciones para determinar el valor catastral de los

bienes inmuebles de naturaleza urbana.

ANEXO

CAPITULO Il Cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones

Norma 20. Cuadro de coeficientes del valor de las construcciones.

1. Para el cdlculo del valor de las construcciones se establece el cuadro de coeficientes que figura al final
del presente anexo.

2. La categoria 1, establecida en dicho cuadro de coeficientes, podrd ampliarse con las categorias 1.A,
1.By 1.C, para considerar edificios cuya calidad supere la que corresponda a los de la categoria 1, tal y
como aparezca ésta descrita en el correspondiente catdlogo. A estas tres categorias les corresponderdn
unos coeficientes, que se obtendrdn incrementando el de la categoria 1 en un 50, un 30y un 15 por 100,
respectivamente. Esta ampliacion se recogerd, en su caso, en la ponencia de valores.

3. En el cuadro se identifica la tipologia 1.1.2.4 con la construccion media, uso residencial en viviendas
colectivas de cardcter urbano, en manzana cerrada.

4. En los coeficientes del cuadro correspondientes al uso residencial-vivienda unifamiliar aislada o
pareada (1.2.1) y al uso residencial-vivienda colectiva de cardcter urbano en manzana cerrada (1.1.2),
se considera incluida la parte proporcional de obras accesorias tales como cerramientos, jardineria
interior, obras de urbanizacion interior, zona de juegos, etc., no estando incluido el coste de las piscinas,
campos de tenis o de otros deportes o cualquier otro tipo de instalaciones especiales.

5. En las instalaciones hoteleras (uso 7) se considera incluida la parte proporcional del coste de
instalaciones de piscinas, mini-golf, deportes, etc., no estando incluidas las edificaciones anejas
destinadas a otros usos como galerias comerciales, discotecas, etc.

6. No obstante lo establecido en los apartados 4 y 5 anteriores, cuando la importancia de dichas
instalaciones accesorias sea elevada en relacion a la superficie de la edificacion principal, se valorardn
aparte o aumentando la categoria que le correspondiese.

7. En la modalidad 10.3.5 se contemplan las obras de infraestructura necesarias para la adecuacion del
terreno al destino indicado en jardines, tanto publicos como privados.

8. Cuando en la tipificacion de un edificio existan locales en los que el uso a que estdn destinados no
corresponda a su tipologia constructiva (por ejemplo, oficinas ubicadas en locales de viviendas, comercio
en viviendas, etc.), se aplicard a dichos locales el valor que corresponda a su tipologia constructiva.
Cuando se encuentren garajes, trasteros o locales en estructura en otros tipos diferentes al residencial
se podrdn tipificar en la modalidad 1.1.3.

9. Las Gerencias territoriales del Centro de Gestion Catastral y Cooperacion Tributaria elaborardn un
catdlogo de edificios y construcciones de cardcter urbano de su dmbito territorial, coordinado por la
Junta Técnica territorial correspondiente, en concordancia con las tipologias establecidas en el cuadro
de coeficientes del valor de las construcciones. Estos catdlogos se realizardn siguiendo las instrucciones
dictadas por la Direccion General, previo estudio por la Comision Superior de Coordinacion Inmobiliaria
Urbana.
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5.2.1. CUADRO DE COEFICIENTES DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CUADRO DE COEFICIENTES DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
[ TIFOLOGIAS CONSTRUCTAS I CATEGOA ]
[ [ I CLABE ] NCGALGAL T [ 23] & [ E[E]TH]E
111 1 1 1 1
1.1 VIVIENEIAS COLECTIVAS do CARACTER | 1.1 EN MANZANA CEARADA T [ 138 | 105 | 100 | 080 | 080 | 60| 4% | 050
UABAN LI CARMEES, TRASTERCE VIOCALEE | npg |70 | 0s2 | 083 | 048 | 000 | 020 | 028 | 020
- 251 EXNFCALION AJSLADA (3 FRAERGA | 16 | 10 | 185 | 125 | 1,10 | 100 | 050 | 045 | 07
1RENDENCIL 12 ViV, UNIFAMLARES do CARACTER |17 E LINEA,O MANCARA CERAGA | 200 | 165 | 15 | 116 | 106 | 085 | GBS | 075 | 068
LREANG 254 CSAPLASESS ¥ FOMLHES £ FLANTA
BAA 050 | 088 | OF5 | 068 | 080 | 055 | 045 | Q40 | 035
L1 L3 BRI BE VRENTA TG [T | S | 0 | | O | G O | 08
1.3 EDIFICACION RURAL et S O T G
1.1 EABANCACICH EN UNA FLANTA 106 | 080 | 075 | GED | 080 | 045 | GAD | 037 | 035
imw* 712 FABRICACION EN VARIAE FLINTAS | 118 | 1,00 | 085 | 070 | 040 | 055 | 0A2 |05 | 0.8
- i
| Al 1.1 1
22 GARMGED Y APANCAMENTOS 5 ABRAYAMIENTIS /60 | 40 | 085 | 640 | 036 | 030 | 630 | 410 | 005
1 ESTALIGNES BE SERVEH B [ 1 | 180 | 136 | 10 | 1,00 | 100 | 4% | 08
23 SERVICION E TRARIPOATE T2 ESTAREONES TRE | 2% | 200 | 180 140 | 180 | 136 | 1,10 100
1.1 DEIINAS WUILTIFLES T3 | 200 | 100 | 180 [ 130 | 1,15 | 100 | 050 | 08
1 EDIFIGIO EXCLUEMD 112 CRIGINAS UNTTARAS THG |20 | 185 | A0 | 140 135 | 190 | 100 | 090
21 IRIEE A VIVEENDIAS 6 |1 | 150 | 130 [ 1,00 | 100 | 650 | 08 | 05
JOFICIRAS A2 EDIRICIO AT 27 URIDG A NDUSTRA Al |1 | 100 | U0 | 08 | D65 | 058 | 048 | 035
1.1 BN EOFIG0 BXCLISHE B85 | 265 | 236 | 240 [ 120 | 100 | 180 | 13 [ 12
A3 BANCA ¥ SEGUROS 1.7 BN EDEIS0 MXTE THG | 23 | 210 | 180 | .00 | 180 | 138 | 10 | 105
41,1 LOXALES COMERGRALES ¥
4.1 COMERCOS on EDIFRCID MXTO TALLERES 106 | 150 | 135|120 | 108 | 005 | 0G| O75 | 085
4,12 CALERIRS COMERCIALES TG | A5 | 145 | 130 | 1 | 00 | G50 | 0 | %G
4221 EN [WA FLARTA A0 | %16 | 185 | UED | 140 | 125 | 100 | 100 | 085
4 COMERCIAL 42 CONERCIOR an EDNFICIO BXCLUISNO. |y o vRiAS PLAKTAS E76 | 2% (200 U5 [ 180 | 145 | 120 | 106 [ 0%
4.1 MEACADOS 0 | 1 | 10 | 145 |10 | 1.15 | 100 | 080 | 080
43 MEREADGE ¥ ELIPERMERCADGS 413 IS ERMERCASES ¥
i 100 | 180 | 145 120 [ 118 | 100 | coo [ e | aro
£.1.1 DEFORTEE VARIS 90 | 120 [ 10 | 180 | 180 | 100 | 050 | &R0 | 085
1 CURERTOS §1% PErRA T B8 | 185 | 18 145 | 130 | L1610 | 080
8.1 HEPCRTES VARKE 670 | 046 B45 | 0% 025 | 020 | 610 00
— 2 BESEURERTES 57 PECINAG 00 | G0 | O | D60 | G |00 035 | 030 | 025
5. ALIOLIARES L 180 [ 128 | 120 108 | a0 [ 0eo | oo [ am | 0so
B.4.1 ESTADICE, FLATAS DE TR0 A0 | Z6 | 180 | R | 140 | 135 | 1| 1 | 055
5.4 ESPECTACULOS DERORTIVES mﬁm&mmm 220 | 158 | 78 | 188 | 140 | 128 | 130 | 100 | 090
&1 VARIGS 1.1 COBEATOE 50 | 00 150 | 108 | 1A 105 | 055 | o | 0I5
.12 DESCURERTEE T | 0 | 060 | 685 | G50 | 04| GH | 6% | 09
sesserticulns | BARES NUSICALES SACAS GeFIESTAS |61 EN EDFICD EXCLUSVE. RS | 2% | 210 | 180 | 100 | 150 138 | 120 | 106
DeSCOTECAS B2E UNDEG o OTAGE 505 FHY US| KR | SR | 1Al 138 | a0 | 160 | 650
BL1 CNES T8A | 20 | 205 | 180 | 150 | 145 | 130 | 1,15 | 10
£ GINES Y TEATREY B2 TEATAGE TP | ZA0 | 215 | 180 | 100 | 150 138 | 120 | 108
P — T1.1 HOTELES, HOSTALES, NOTELES | 288 | 2% | 210 | 180 | 170 | 180 138 | 120 | 106
: 712 ABRETHOTELES, BUNGALOVWE THE | 245 | 230 | 206 | 145 | 165 | 148 | 190 | 118
T25.1 RESTALIRAKTES TR | 24 | 200 | 175 | 150 | 105 120 | 106 | 08
TOROYHGSTELERDL 7.2 5 RESEEMCM T2 BWES Y CAPETERIAS T | 20| 100 | 180 | 10| 115 | 100 | 650 | 08
T N PCICONESY BELRICNES TL1 CASIRGES ¥ CLUBS SOCIALES T | 24 | 210 | 150 | 100 | 150 | 138 | 120 | 108
T3 EVPOSHENES ¥ CONGRESE TR0 | 2% | 200 | B0 | 15| 145 128 | 110 | 10
1.1 SRNATORIES ¥ CLNIAS N6 | 2 | 250 | 1% | 200 | 180 1B | 145 | 10
1 SUITARICS oo CAULAS H.12 HOSFITALES APE | 200 | 280 | Z16 | 190 100 150 | 135 120
0251 AMBDLATORICS ¥ CORSULTORIOE | 240 | 216 | 180 190 | 160 | 105 | 120 | 16 | 085
3 SAMITARICE VAR 022 BALNERRFE, CASAS dn BARGE | 268 | 26 | 200 | 180 | 100 | 180 138 | 120 | 106
B SAMED ¥ BEMERGENGI 0.1 0N RESIDENCIA (hukos, Fasidendim
) i, | 248 | 220 | 200 | 180 |1 | 1e0| 126 [ 10| 100
81 BEKERCOS Y ASISTENCIA
sszzmnﬁmmmmnn. 186 | 176 | 155 | 140 [ 125 | 100 | 100 | g0 | ose
01,1 INTEANADCE TA0 | E1 | 80| U | A | 6| L | |
81 QULTARALED) oom RESIENCL 012 COLEGSIS MATORES T | 23 | 200 180 | 100 | 180 138 | 120 | 106
55 CULTURALES sin FESIDERCIA e 158 | 178 | 158 40 | 128 | 100 100 | s | s
B CULTURALER ¥ RELIGIOROR | CLLTLIRALES sh RECEENCI 012 BELTECAS Y MUSE0E T | 2 | 85 | 1B | 146 | 130 118 | 100 | 08
4.1 CONVENTOR ¥ CERTADS
O i 176 | 158 | 140 128 110 | 100 | oo [ am | am
012 FELESIAS ¥ CAPILLAS 0 | Y | | A0 | A | 0| A | 1 | s
L1 1 MORUMENTALES Tl | 2 | 230 | 200 | 140 | 160 140 | 120 | 108
¥4 HSTORICOARTETICOS 1 ANBENTALES 0 TIF0S T30 | 206 | 185 | 1S | 146 | 190 118 | 100 | 08
L 1 ADMINISTRATIVES TRE | 20 | 185 | 1D | 10| 115 100 | 680 | 08
0.2 08 CARACTER OFCIAL LT AESRESENTATIVGS T75 | 2% 200 175 | 140 | 145 120 | 106 | 08
T0L1PENITENCIARCS, MILTARESY | g | 198 | 175 | 188 | 1a0 | 125 1o | vo0 | oms
L CHiFOAS URRANCEACGN NTERIGR | 08 | 022 | (Uih | % | 697 | 08 | 606 | G4 |
¥ EDNFICIOS SIHGULARES L CAMEIRGS B8 |16 | 014 | 012 | G40 | 008 | 606 | 604 | 0
1013 BE CARACTER ESPECIAL L4 CAMPTE do GOLF T L L85 | /00 L% | 0200 | B0 |00 | L
ESPECIAL LS JARCHNERA BT | 16 0.0 | 611 | 008 | 007 | 008 | 60 | a0
&mnmmm 0636 030 | 025 | 020 | 017 | 045 | 018 | 012 | 040
LT DESOAITES LGOS (M T | 0% | 031 | 020 | G | 0| 6 | 67| s
L DESTAITOS GASES W] T | % | 060 | GAD | G0 | 005 | 631 | 27 | 028

llustracion 3. Cuadro de coeficientes del valor de las construcciones
Fuente: Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, anexo, norma 20.

Conforme a estas referencias normativas, se han establecido los coeficientes correctores, para el mddulo

de referencia: residencial / viviendas colectivas de caracter urbano / manzana cerrada / cat. 4 = 1,00
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Para obtener los mdédulos de referencia de costes, se han consultado las paginas web que ofrecen los
“Indices de Costes de Construccién en Canarias” (ATC), de mucha utilidad para realizar valoraciones de

construcciones, edificaciones e instalaciones.

Como fruto de un trabajo elaborado bajo las directrices de la Agencia Tributaria Canaria, se realizan con
la finalidad de obtener precios de referencia por metro cuadrado, de las tipologias constructivas mas

habituales en el archipiélago y fijar unos “indices de Valoracién” de las mismas.

En consecuencia, esta aplicacién informética permite una consulta rapida de los indices de Valoracién de
Costes de Construcciéon en Canarias en cada una de las tipologias estudiadas por la Fundacién CIEC,

mediante una clasificacion por usos, tipologias y plantas tipo.

5.2.2. ENTIDADES RESPONSABLES DE LOS INDICES DE COSTES DE
CONSTRUCCION EN CANARIAS

\
°
N e
C E’@ O Agencia c
i i i FEGCam
Fundatin O Tributaria Canaria el et
de 1 Construccidn en Canarias de Municipios
INDICES DE COSTES DE
CONSTRUCCON EN
CANARIAS

DATOS DE LA OBRA NUEVA

Afio de ejecucion Ref. Catastral Uso principal del edificio Tipo edificatorio

[2019 |[2138303Ds3123N0001LR |[RESIDENCIAL | EDIFICIO DE VIVIENDAS ENTRE MEDIANERAS |

2

Planta de ubicacion Uso pormenorizado < Cosete:“m e
SOTANO APARCAMIENTOS 489
SEMISOTANO TRASTEROS 613
PLANTA BAJA COMERCIAL 472
PLANTAS ALTAS RESIDENCIAL 698
PLANTA ATICO RESIDENCIAL 698
AZOTEA ZONAS COMUNES 613

llustracion 4. Entidades responsables de los indices de costes de construccion en Canarias.
Fuente: Agencia Tributaria Canaria, Fundacion CIEC y FECAM.
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