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CAPITULO I. INTRODUCCION Y DATOS DEL PROMOTOR

1. INTRODUCCION

El presente documento se tramita con la finalidad de proceder a la Modificacién Menor —en adelante MM-

del ambito del Asentamiento Rural AR-16 Los Lomos.

La intervencidn en nucleos con caracteristicas como las de este Asentamiento, donde los procesos de
urbanizacién del suelo han ido generandose principalmente en relacion con la necesidad de habitar de un
municipio eminentemente rural, dotan al ambito y a las propuestas que sobre él se disefien de la
necesidad de una mayor sensibilidad a fin de no desvirtuar el prolifico patrimonio cultural legado por su
actividad primaria; de la misma manera deben solventarse los problemas existentes, independientemente
de si su origen tiene una naturaleza urbanistica, como mds adelante se describird, o constituyen los

propios de la ocupacién organica del territorio.

Y es en este tipo de antiguos crecimientos, que han sido fagocitados por procesos urbanizadores
modernos hasta ser convertidos en auténticas conurbaciones y donde existe una gran heterogeneidad
urbanistica y edificatoria, que debe actuarse con el detalle suficiente de forma que se despliegue en
plenitud la motivacion primera de la ordenacidn urbanistica y revierta, tras su aplicacidn, en una mejora

de los servicios publicos y en un desarrollo socioecondmico sostenible.

Llegados a este punto, se hace necesario considerar las bases de la ordenacidn con la perspectiva dirigida
a los criterios establecidos por diferentes organizaciones o administraciones publicas, como las Naciones
Unidas y sus Objetivos de Desarrollo Sostenible o la Agenda Urbana Espafiola, entre otros; puesto que la
emergencia climdtica es una realidad que obliga a la reconsideracidon de los modelos urbanistico-
econdmicos basados en el carbono, en el propio concepto de crecimiento (visto como algo que no tiene

fin) en un planeta finito, o las politicas de inclusividad y sostenibilidad ineficaces.

Indudablemente, estas intenciones/politicas/programas deben escalarse a los objetivos de los propios
documentos urbanisticos, maxime teniendo en cuenta el alcance del que es objeto esta MM; ahora bien,
no es menos cierto que bajo cualquier instrumento subyacen, o asi debe serlo, las voluntades
manifestadas de forma que cada oportunidad que la administracion tenga de intervenir en el territorio
refleje de forma inequivoca la firme conviccién de que el urbanismo, y su gran capacidad transformadora,

pueden avanzar en la consecucién de estos objetivos de mayor escala.

2. DATOS DEL PROMOTOR DE LA INICIATIVA

Es voluntad del Excelentisimo Ayuntamiento de Galdar promover la elaboracién de esta MM, en la
potestad otorgada para ello en el articulo 165.2 por la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en adelante LSENPC). El Ayuntamiento de Galdar es por tanto

el drgano promotor y sustantivo de la presente MM.

MODIFICACION MENOR DEL AMBITO DEL -1 rvery
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CAPITULOII. DISPOSICIONES GENERICAS

1. ANTECEDENTES

El Pleno del Ayuntamiento de Galdar acordd, en sesién celebrada el 29 de noviembre de 2018, con base
en un informe previo realizado por la Oficina Técnica y a instancia de particulares residentes en el ambito
del Asentamiento Rural de Los Lomos, corregir una serie errores, contradicciones, omisiones y aspectos
de la ordenacidn que pudieran ser resueltos en aras del interés general y que se han transcrito en esta

modificacidn, incoando al efecto el expediente:

EXPEDIENTE 18699/2018 MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE GALDAR, EN
EL AMBITO DEL ASENTAMIENTO RURAL AR-16 LOS LOMOS.

A tenor de dicho acuerdo se procede a iniciar el procedimiento de MM del Plan General de Ordenacion
Municipal de Galdar — en adelante, PGO’06- definiendo, entre otros aspectos, los objetivos de la MM, la
designacién de drgano ambiental a la Comisidn de Evaluacion Ambiental del Cabildo de Gran Canariay el

nombramiento como director responsable de la MM al técnico municipal sefialado al efecto.

Con fecha 24 de noviembre de 2022, el Pleno del Ayuntamiento de Galdar acordé solicitar al Organo
Ambiental de Gran Canaria el inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada

de la MM, acompanfando la solicitud del Borrador de esta y del Documento Ambiental Estratégico — DAE-.

Dicha solicitud tuvo entrada en el Registro del Organo Ambiental en fecha 15 de diciembre de 2022,
siendo posteriormente completada mediante escrito de 20 de enero de 2023, en el que se aportd la

documentacién técnica integrante del expediente.

Con fecha 20 de abril de 2023, el Organo Ambiental requirié la subsanacién de diversas deficiencias
detectadas en el DAE, indicando que el procedimiento no se tendria por iniciado hasta la recepcién de un
expediente completo. En cumplimiento de dicho requerimiento se redacté un nuevo DAE, incorporando
las observaciones formuladas por el érgano ambiental y con el fin de facilitar la consulta y comprensién
del documento, el Borrador fue reorganizado en dos tomos —informaciéon y ordenaciéon—. Dicha

documentacién subsanada fue presentada ante el Organo Ambiental en fecha de 31 de mayo de 2023.

Verificada la suficiencia documental, en fecha 18 de julio de 2023 se declard iniciado el procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, tomando como fecha de inicio la correspondiente a la

presentacion de la documentacion subsanada.

Mediante anuncio publicado en el BOP de Las Palmas num. 89, de 24 de julio de 2023, se sometio el
expediente al trdmite de informacidn publica por un plazo de cuarenta y cinco dias habiles, inicidndose
simultdneamente el tramite de consultas a las administraciones publicas afectadas y a las personas

interesadas.

Finalizado el periodo de consultas, el 16 de octubre de 2023 el Organo Ambiental dio traslado al

Ayuntamiento de Galdar de los informes sectoriales recibidos para la formulacién de las alegaciones y
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observaciones que estimara oportunas, que fueron presentadas por el érgano sustantivo el 14 de

noviembre de 2023.

Finalizado el trdmite de consultas, el informe técnico de la Oficina de Apoyo al Organo Ambiental de junio
de 2024 constatd que no se formularon alegaciones durante el periodo de informacién publica. Por su
parte, el resultado del tramite de consultas a las Administraciones sectoriales afectadas se sintetiza en la

siguiente tabla:

FECHA DE REGISTRO

. FECHA DE .
ADMINISTRACION CONSULTADA EMISION DE DE
CONSULTA
INFORME ENTRADA
Ministerio de Defensa. Subdelegacion de Defensa en Las Palmas 13/11/2023 RE87506
. 19/07/2023
de Gran Canaria 17/11/2023 RE89401
Ministerio de Defensa. Secretaria de Estado. Direccion General de
19/07/2023 17/11/2023 RE2023089401
Infraestructura
Consejeria de Transicion Ecoldgica y Energia. Viceconsejeria de
. .. S , 20/07/2023 // //
Transicion Ecoldgica, Lucha contra del Cambio Climdtico y Energia
Consejeria  de Obras Publicas, Vivienda y Movilidad.
5 20/07/2023 // //
Viceconsejeria de Infraestructuras
Consejeria de Politica Territorial, Cohesion Territorial y Aguas.
5 5 20/07/2023 07/09/2023 RE71651
Direccion General de Ordenacion del Territorio
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Soberania
; 20/07/2023 7 /
Alimentaria. Viceconsejeria de Sector Primario
Consejeria de Politica Territorial y Paisaje. Servicio Técnico de
. . 19/07/2023 / /4
Planeamiento y Paisaje
Consejeria de Medio Ambiente, Clima, Energia y Conocimiento.
20/07/2023 18/08/2023 RE16471
Servicio de Medio Ambiente
Consejeria de Obras Publicas e Infraestructuras, Arquitectura y
19/07/2023 16/08/2023 RE16404
Vivienda. Servicio de Obras Publicas e Infraestructuras
Consejeria de Cultura. Servicio de Cultura 20/07/2023 // //
Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria 20/07/2023 y/4 //
Servicio de Agricultura, Ganaderia y Pesca 20/07/2023 // //
Servicio de Infraestructura Rural 20/07/2023 y/4 y/4
ASOCIACION DE VECINOS DE LA MONTANA 21/07/2023 // //
ASOCIACION DE VECINOS CUEVA HERRERA 01/08/2023 // //
ASOCIACION DE VECINOS TRICORNIA // // //
ASOCIACION DE VECINOS AMAGRO DE BARRIAL 21/07/2023 y/4 //
AV EL BERMEJAL 21/07/2023 // //
ASOCIACION DE VECINOS LA ENCONADA 21/07/2023 // //
ASOCIACION DE VECINOS EL LABRADOR 21/07/2023 // //
AV QUINTOGAL 21/07/2023 // //
AV SAN PEDRO GONZALEZ TELMO // // //
AV PUERTO CABELLO 21/07/2023 // //
AV AMIGOS DEL CHARCON 21/07/2023 // //
ASOCIACION DE VECINO LA PARED GRANDE 21/07/2023 // //
www/adena (Asociacion para la Defensa de la Naturaleza) 03/08/2023 y/4 y/4
MODIFICACION MENOR DEL AMBITO DEL H=3 - rvery

ASENTAMIENTO RURAL AR-16 LOS LOMOS



TOMO I. DOCUMENTOS DE INFORMACION URBANFIX
MEMORIA INFORMATIVA

FECHA DE REGISTRO

L FECHA DE L
ADMINISTRACION CONSULTADA EMISION DE DE
CONSULTA
INFORME ENTRADA
SEO Bird Life (Sociedad Espafiola de Ornitologia) 24/07/2023 // //
Federacién Ben Magec Ecologistas En Accidn 20/07/2023 // //
Green Peace 22/08/2023 // //
ASOCIACION GRUPO ECOLOGISTA ACTIVA (GEA) // // //
Grupo de Accién Costera de Gran Canaria. 21/07/2023 // /4

Tabla 1. Resultado del tramite de consultas a las Administraciones publicas y personas interesadas.
Elaboracion propia.
La sintesis de los informes recibidos en el citado tramite, asi como las consideraciones a los mismos se

recoge en el Capitulo IV de la Memoria Justificativa — MJ-.

Con fecha 11 de septiembre de 2024 el Organo Ambiental de Gran Canaria formula el Informe Ambiental
Estratégico de la MM (BOP num. 113 de 16 de septiembre de 2024), al no preverse efectos significativos
sobre el medio ambiente, llevando a cabo una serie de recomendaciones y concluyendo el procedimiento

de evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Con fecha 16 de febrero de 2026 se procede con la reactivacién del expediente y la redaccion de la

documentacion de la fase referida a la Aprobacién Inicial de la MM.

2. NECESIDAD DE LA MODIFICACION MENOR

Como se ha reflejado en los puntos anteriores, el Ayuntamiento de Galdar, conocedor de la problematica
ocasionada tras la aprobacién del PGO’06, impulsa esta MM articuldndola en torno a cuatro objetivos

principales:

e Adecuar las determinaciones urbanisticas a la realidad fisica y social de Los Lomos, asi como
facilitar la integracion de la edificacidn existente en la ordenacion.

e Establecer pardmetros claros de control del crecimiento y consolidacion del proceso edificatorio
en el asentamiento, en concordancia con su naturaleza rural y sin perjuicio de la cercania al nucleo
urbano.

e Implementar medidas de integracidon paisajistica ambientales y urbanisticas con objeto de
preservar la calidad visual propia de Los Lomos, que constituyen la identidad local de los mismos.

e Recuperar, proteger y reactivar el patrimonio histérico, cultural y etnografico de Los Lomos, como

factor fundamental del desarrollo tradicional del lugar.

Con base en estos propositos y teniendo en consideracién las determinaciones urbanisticas que se
contienen en el Plan Operativo del PGO’06; el grueso de las actuaciones de la MM enlaza con las

directrices del equipo técnico municipal del Ayuntamiento de Galdar, que se resumen en los siguientes

aspectos:
12.- Reajuste de determinadas alineaciones y anchos de calles, en base a una cartografia mds precisa y
actualizada, con criterios de adecuacion a las alineaciones consolidadas y proporcionalidad cuando se
demande la alteracion de lo edificado (por ejemplo, el viario de ancho 10 metros en ¢/Cueva Anton y
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¢/Félix Maria de Samaniego). Todo ello en base a una jerarquizacién de los viarios contemplados en el
asentamiento.

22.- Incongruencia y contradiccion con las caracteristicas del asentamiento del retranqueo obligatorio
de 4 metros a calle. El asentamiento rural de Los Lomos tiene una conformacion muy clara como vivienda
entremedianeras alineada a calle. En determinados viarios del asentamiento se impone una alineacion
que afecta a las parcelas privativas, y sobre esta nueva alineacion un retranqueo obligatorio (por
ejemplo, en la ¢c/Gravina y c/Félix Maria de Samaniego).

39.- Ajuste del trazado de la calle union Lomo |y Lomo Il para adaptarlo a la obra de urbanizacion
iniciada en su momento y aprovechar los recursos publicos invertidos. Se pretende asimismo convenio
urbanistico con los titulares del suelo pendiente de adquisicion para su obtencion gratuita.

49.- Reajustes puntuales de las manzanas que constituyen el asentamiento para que su dimensionado
habilite la implantacion del uso residencial en las mismas con los pardmetros edificatorios establecidos.
(Por ejemplo, manzanas en la ¢/Gravina y ¢/Félix Maria de Samaniego que con un fondo de 8,10 6 12
resultan no aptas por aplicacion de los vigentes retranqueos frontal y trasero de 4 metros).

59.- Reconsideracion de las 3 unidades de actuacion delimitadas en el asentamiento rural pues la escasa
rentabilidad de las mismas y lo fragmentado de la propiedad condenan su gestion al fracaso y con ello
la imposibilidad de alcanzar las dotaciones previstas en su desarrollo. Se propone el convenio urbanistico
como forma de gestion.

62.- Innecesariedad de distinguir entre la normativa Ar3 y Ar5 que afectan al asentamiento cuando tras
la Modificacién puntual aprobada definitivamente con fecha 19/05/2011, se modificé la superficie
minima de parcela en la normativa Ar5, pasando de 150 m2 a 200 m2, que era el unico pardmetro
diferenciador con la Ar3.

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

El ambito de actuacidn de la presente MM se encuentra ubicado en la periferia norte del casco urbano de

Gaéldar, mas concretamente, en el Asentamiento Rural de Los Lomos 12 al 52, delimitado en el Anexo a las
Normas Urbanisticas del, PGO’06 —, en los Planos SRAR-16 — LOS LOMOS 12-22 y SRAR-16 — LOS LOMOS —
39-49-59,




llustracion 1. Situacion y emplazamiento del dmbito de ordenacion.

Elaboracion propia.

3.1.

Dada la situacion a modo de enclave en el ambito rural-agricola de los asentamientos rurales de Los Lomos
adyacentes al nucleo residencial de Galdar, conviene diferenciar dos escalas de analisis de cara a una
acertada comprension de las relaciones que se establecen entre los mismos y su entorno. Se distingue

por tanto y a estos efectos, entre “Ambito de estudio” y “Ambito de ordenacién”.

AMBITO DE ESTUDIO

Con objeto de adquirir una visién estructural y territorial, se amplian los limites de estudio mas alla del
perimetro estricto del asentamiento rural de Los Lomos definido en el planeamiento vigente. Se establece
de este modo un ambito mas extenso que contempla — sin perjuicio del estudio de las caracteristicas
urbanisticas — las particularidades geomorfoldgicas, geoldgicas e hidroldgicas de la zona, de determinante
relevancia en relacidn con la evolucidn histérica del asentamiento residencial y su vinculacién a la
estructura viaria, asi como de la implementacién de la actividad agricola y comercial que caracterizan la

zona (véase imagen mas abajo).

Para la precisiéon de los limites de estudio, aun sin cardcter determinante, se toman de referencia
elementos tanto geomorfoldgicos, como el Barranco de San Isidro (Barranco de Galdar) y el Pico de la
Atalaya (Montafia de Galdar) al oeste y este respectivamente vy, por otro, elementos antrépicos como el
principal nucleo de poblacién o asentamiento urbano de El Casco de Galdar junto con la Carretera General
GC-2, al sur. Estos coinciden casi con total exactitud — a excepcion de la carretera de Sardina, sustituida
por el Barranco de Galdar — con los establecidos en el PGO’06 para la delimitacion de una de las dos zonas

agrarias principales del municipio, Los Llanos del Sobradillo:

“Dentro del municipio de Gdldar se identifican plenamente dos grandes zonas agricolas, la conformada
por los Llanos de El Sobradillo y la Vega de Gdldar. Como limite a la zona agricola de Los Llanos se




establece por el sur la carretera de Sardina, el nucleo Gdldar-La Montafia- La Atalaya, el hito paisajistico
de La Montaiia de Gdldar y la GC-2.”

Asi, quedan contemplados dentro del ambito el casco urbano de Galdar, el asentamiento rural de Los
Lomos y un area rural abierta que alberga una intensa actividad agricola, cuya limitacién de andlisis se

encuentra asociada a la costa norte, tal y como queda expresado en la siguiente imagen:
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llustracion 2 Delimitacion del admbito de estudio.

Fuente: Mapa Topogrdfico Integrado de IDE-CANARIAS. Elaboracion propia.

El Barranco de Galdar se presenta como un accidente geografico que marca claramente un cambio en la
geomorfologia y la pendiente del terreno al este y oeste de su cauce y que, en conjunto con el casco
urbano de Galdar — situado sobre una suave elevacién monticular — y la Montafia de Ajédar ya
mencionados se conforman como los limites territoriales naturales del ambito objeto de analisis, que

enmarcan terrenos de pendientes moderadas que descienden hasta la costa y son el soporte fisico del

caracter agrario de Galdar.
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A su vez, y atendiendo ya al medio antropizado, las estructuras agricola y de viario y, en estrecha
vinculacién a las mismas, la ocupacién del suelo por el tejido residencial, resultan de especial relevancia
para comprender el devenir del asentamiento dentro del dmbito de analisis dado que, por un lado, la
componente rural del mismo evidencia su origen como edificacién asociada a la actividad agricola y, sin
embargo, su proximidad al nucleo residencial de Galdar denota la creciente tensidn hacia el dmbito
urbano a través de la red viaria existente, por otro. Es por ello por lo que el conocimiento previo tanto de
la trama agricola subyacente como de la morfologia del tejido urbano que se asienta sobre la misma,
permiten reconocer con mayor facilidad las relaciones que se han ido produciendo entre el asentamiento

y el casco urbano, mediante procesos reciprocos.

3.2. AMBITO DE ORDENACION!

Al contrario de los criterios empleados para la delimitaciéon del dmbito de estudio, mas de naturaleza fisica
que juridica, el area de actuacion en la que se desarrolla la presente MM incluye tanto el perimetro del
asentamiento rural de Los Lomos 12 al 52 como las zonas aledaias necesarias para viabilizar las diferentes
alternativas propuestas, quedando definido en el planeamiento vigente, esto es, en el PGO’06 -, como

sigue en la imagen:

1 El ambito de ordenacidn definitivo se recoge en la MJ de esta MM, permaneciendo el original en esta Memoria puesto que con base

en esta se llevo a cabo la fase de Borrador + DAE, siendo la redelimitacion de dicho dmbito una decision de cardcter ordenancista.

MODIFICACION MENOR DEL AMBITO DEL H=8 - reer]
ASENTAMIENTO RURAL AR-16 LOS LOMOS



LEYENDA
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llustracion 3. Ambito de ordenacion.

Elaboracion propia.

4,

41.

OBJETIVOS DE LA MODIFICACION MENOR

OBJETIVOS DE LA MODIFICACION MENOR EN EL MARCO DEL PGO’06.

Con el fin de establecer la légica relacidon entre el presente documento y el PGO’06 se extractan aquellos
objetivos de cardcter genérico y especifico que dibujan el marco bajo el que debe redactarse la MM . Asi
pues, el Plan General de Ordenacidon Municipal de Galdar contempla en su Memoria de Ordenacién sus
fundamentos de ordenacidn, extractados a continuacidn, y con arreglo a los cuales se determinan

posteriormente los objetivos a alcanzar para su cumplimiento:

“- La regulacion de los usos del suelo que garantice la utilizacion de forma ordenada y sostenible de los
recursos naturales, asi como el desarrollo social, econémico y de calidad de vida de la poblacion.

- La organizacion racional, conforme al interés general, de la ocupacion y del uso del suelo mediante su
clasificacion y calificacion, atendiendo especialmente a las variables ambientales, con el objeto de
proteger y conservar los recursos y elementos naturales, y culturales.”

La actual regulacién del Asentamiento Rural de Los Lomos, seglin se manifiesta en el informe del técnico
municipal que motiva la redaccién de esta MM, adolece tanto de las garantias de utilizacion como de la
organizacion racional de la ocupaciéon y uso del suelo, todo ello como consecuencia del disefio de una

ordenaciéon pormenorizada inejecutable a efectos practicos, ya sea por la inadecuacion de la tipologia




edificatoria, o por la dificultad para la obtencidn de los suelos destinados a espacios libres mediante la

gestién de las unidades de actuacion previstas.

Ademas de lo expuesto con anterioridad, la MM encuentra su encaje y hace suyos los objetivos principales

del PGO’06, extraidos a continuacion:

“- Consolidar el modelo territorial de Gdldar de las vigentes Normas Subsidiarias.

- Promover la utilizacion racional de los dmbitos territoriales con valores agrarios, sobre todo en la zona
de medianias y cumbres, potenciando su trascendencia social y economica, favoreciendo las actividades
y costumbres tradicionales compatibles con el medio.

- En cuanto a las infraestructuras viarias: Se cuenta con la Red Regional, Autovia GC-2 y la Red de
Carreteras Insulares. Las actuaciones mds importantes de las infraestructuras de cardcter local se
concretan en mejorar las conexiones de los nucleos de poblacion de la red regional e insular de
carreteras, mejora de los trazados de algunas carreteras existentes y proponer nuevos viarios.

- Conservar y proteger el Patrimonio Historico del municipio, promoviendo su recuperacion y
rehabilitacion de acuerdo con la Ley de Patrimonio Histdrico de Canarias.

- Evitar la posibilidad de la parcelacion urbanistica ilegal y la edificacion al margen del planeamiento.

- Considerar el importante papel que cumple la gestion urbanistica para el desarrollo y ejecucion del
planeamiento, y como consecuencia de esto, implicar a los factores sociales en el desarrollo del PGO,
permitiendo la actuacién privada, donde los intereses publicos y privados sean compatibles y/o
coincidentes, asi como, tomando la iniciativa donde no lo sean, distribuyendo los costes en funcion de
los beneficios a obtener por las partes.”

Con caracter estructurante, se establecen también los objetivos a perseguir en materia ambiental y

desarrollo urbano, entre los cuales cabe destacar en relacion con el objeto de la MM los siguientes:

“8.1 Objetivos generales de cardcter ambiental.

Como objetivo principal se puede enunciar el establecer una distribucion de actividades en el espacio, y
en particular, una clasificacion urbanistica del suelo compatible con las condiciones naturales y
capacidad de acogida del medio. Este objetivo genérico se ha de materializar en la cumplimentacion de
otros secundarios que lo desarrollan:

e Mantener la calidad visual del territorio evitando la localizacion de elementos discordantes y la
prdctica de actividades negativas desde el punto de vista paisajistico.

e Procurar el mantenimiento en actividad de aquellos elementos y usos del suelo que han definido
histéricamente el paisaje, incidiendo en la proteccion de las dreas con mayor valor agricola. En este
contexto, también hay que incidir en la conservacion de las prdcticas agricolas tradicionales como
método de lucha contra la erosion.

e Proteger y conservar el patrimonio histdrico existente, tanto arqueoldgico, arquitectonico y
etnogrdfico.

e Evitar el incremento desmesurado de la dispersion edificatoria, limitando las nuevas al recinto urbano
y requlando las que se realicen en suelo rustico.

8.2 Objetivos generales para los desarrollos urbanos.

- La ordenacion del suelo urbano mediante criterios de continuidad de la trama, de definicion de los
bordes urbanos, de esponjamiento de la volumetria en los bordes y el tratamiento de los mismos en el
contacto del suelo rustico mediante el empleo de tipologias adecuadas con retranqueos y de la
localizacion de peatonales que generen fachadas urbanas y de espacios libres de edificacion que
fracturen los continuos edificados, etc.”
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En lo relativo al modelo territorial propuesto en el PGO’06 y, en consonancia con los instrumentos de
ordenacion territorial como el PIO-GC ( 2004 y 2023 respectivamente) y el Plan Territorial Especial del
Paisaje de Gran Canaria -en adelante PTE-05- detallados en el capitulo V de PLANEAMIENTO VIGENTE, se
sefialan criterios para la actuacién en areas de actividad agraria intensiva como en la que se inserta el

asentamiento rural de Los Lomos:

“La identificacion y delimitacion precisa de las dos grandes dreas agricolas a preservar de los procesos
edificatorios y de urbanizacion: Los Llanos y la Vega de Gdldar, es uno de los elementos mds significativos
de la ordenacidn urbanistica de la Costa Noroeste.”

Estas lineas de intervencion se detallan también en relacién con el diagndstico ambiental elaborado por
el PGO’06, cuyas areas a conservar o proteger y las limitaciones de uso que presentan han marcado una

de las bases de la toma de decisiones sobre la ordenacion.

4.2. OBJETIVOS DE LAMMEN EL MARCO DE LALEY DEL SUELO DE CANARIAS Y DE SUS
REGLAMENTOS DE DESARROLLO

Con respecto a los objetivos de la MM en el marco de la LSENPC y de sus Reglamentos de desarrollo se

concretan una serie de objetivos que tienen su base en dichos textos normativos, son los siguientes:

e Reconsiderar las formas de gestion y ejecucion de las actuaciones en el Asentamiento Rural de
Los Lomos, adaptando los objetivos planteados en el PGO’06 y en el informe de la oficina técnica
a lo dispuesto en el Capitulo Il del Titulo | del DECRETO 183/2018, de 26 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Gestidn y Ejecucion del Planeamiento de Canarias, en tanto en

cuanto regula la gestion y ejecucion de las actuaciones sobre asentamientos rurales.

5. CONTENIDO, ALCANCE Y VIGENCIA

5.1. CONTENIDO

El presente documento se corresponde con el apartado | del Tomo |, conteniendo los aspectos recogidos
en el Articulo 59 del Decreto 181/2018, de 26 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de

Planeamiento de Canarias — en adelante, RPC-.

5.2. ALCANCE

Con respecto al Alcance de la presente MM, se define la ordenacion detallada para ambitos del suelo
rustico en asentamientos rurales, de forma directa y pormenorizada, estableciendo las condiciones de la
unidad apta para la edificacién, de uso y de actos de ejecucién de la edificacidn, asi como, determinando

los mecanismos de gestidn para culminar el desarrollo juridico urbanistico del suelo.

5.3. VIGENCIA

En cuanto a la vigencia de esta MM, la misma es indefinida, sin perjuicio de que, en la medida en que se
integra plenamente en los contenidos y determinaciones del vigente PGO’06, se ajustara a las previsiones

de estas al respecto.
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CAPITULO IIL. MARCO JURIDICO

1. NORMATIVA DE APLICACION

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 164 de la LSENPC y 106 del RPC, la alteracion de los
parametros de la ordenacién del ambito de actuacidn, se enmarcan dentro del procedimiento de MM,
pues no tienen la consideracién de sustancial; toda vez que a través de esta no se lleva a cabo ninguno de

los objetivos dispuestos en el Articulo 163 de la LSENPC, a saber:

“a) La reconsideracion integral del modelo de ordenacion establecido en los mismos mediante la
elaboracion y aprobacion de un nuevo plan.

b) El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de urbanizacién, por si mismas
0 en unidn de las aprobadas en los dos ultimos afios, conlleven un incremento superior al 25% de la
poblacion o de la superficie de suelo urbanizado del municipio o dmbito territorial.

¢) La alteracion de los siguientes elementos estructurales: la creacion de nuevos sistemas generales o
equipamientos estructurantes, en el caso de los planes insulares; y la reclasificacion de suelos rusticos
como urbanizables, en el caso del planeamiento urbanistico”.

Por lo que se trata de una MM, a raiz de lo dispuesto en el referido Articulo 164.

“1. Se entiende por modificacion menor cualquier otra alteracion de los instrumentos de ordenacidn que
no tenga la consideracion de sustancial conforme a lo previsto en el articulo anterior. Las modificaciones
menores del planeamiento podrdn variar tanto la clase como la categoria del suelo.

2. Las modificaciones menores podrdn tener lugar en cualquier momento de vigencia del instrumento
de ordenacion, debiendo constar expresamente en el expediente la justificacion de su oportunidad y
conveniencia en relacion con los intereses concurrentes. No obstante, si el procedimiento se inicia antes
de transcurrir un afio desde la publicacion del acuerdo de aprobacion del planeamiento o de su ultima
modificacion sustancial, la modificacion menor no podrd alterar ni la clasificacion del suelo ni la
calificacion referida a dotaciones.

3. Cuando una modificacion menor de la ordenacion urbanistica incremente la edificabilidad o la
densidad o modifique los usos del suelo, deberd hacerse constar en el expediente la identidad de todas
las personas propietarias o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco
afios anteriores a su iniciacion”.

El procedimiento de modificacion viene regulado en los Articulos 165 y siguientes de la LSENPC.

Concretamente el Articulo 165, que regula el procedimiento de modificacién, dispone que:

“1. La modificacion de los instrumentos de ordenacion se llevard a cabo por el mismo procedimiento
establecido para su aprobacion, en los plazos y por las causas establecidas en la presente ley o en los
propios instrumentos”.

A continuacion, el apartado segundo del mismo precepto legal establece que:

“2. La modificacion menor no requiere, en ningun caso, la elaboracion y tramitacion previa del
documento de avance. En el caso del planeamiento urbanistico, la iniciativa podrd ser elaborada y
propuesta por cualquier sujeto publico o privado”.

Y por ultimo, el apartado tercero recoge que:

“Las modificaciones menores se someterdn al procedimiento simplificado de evaluacion ambiental
estratégica, a efectos de que por parte del drgano ambiental se determine si tiene efectos significativos
sobre el medioambiente. Cuando el érgano ambiental determine que no es necesaria la evaluacion
ambiental estratégica, los plazos de informacion publica y de consulta institucional serdn de un mes”
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AsuvezlaLey 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacidn Ambiental (en adelante Ley 21/2013), establece

los siguientes hitos en el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada:

PROCEDIMIENTO
EAE FASES DEL DOCUMENTO
SIMPLIFICADA

PLAZOS

MAXIMOS

) ) ) Mdximo 4 meses desde
Se presenta por el promotor al Ayuntamiento de Gdldar junto con el )
) - la recepcion de la
BORRADOR y el Documento Ambiental Estratégico. o o
SOLICITUD DE INICIO ) » ) . solicitud de inicio y de
El Ayuntamiento comprueba la documentacion y la remite al Organo
. ) - o los documentos que la
Ambiental junto con la solicitud de inicio .
deben acompaiiar.
El Organo Ambiental, consultard a las AAPP y personas interesadas

(Mdximo 45 DIAS DESDE LA RECEPCION de la solicitud del informe. Pasado
CONSULTA A LAS AAPP Y

el plazo el procedimiento continuard si el drgano ambiental cuenta con
PERSONAS INTERESADAS

elementos de juicio suficientes para formular el Informe Ambiental
Estratégico.)

El 6rgano ambiental formulard el IAE conforme a los criterios del Anexo V
dela Ley 21/2013

) Puede resolver que la modificacion menor del plan debe someterse a
ELABORACION INFORME

, Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria, elaborando un documento de
AMBIENTAL ESTRATEGICO

alcance teniendo en cuenta las consultas realizadas no siendo necesario
someter el documento a las consultas previas de este procedimiento. En
este caso se sigue la tramitacion prevista en los articulos 21 y siguientes.
e Una vez formulado el IAE, se remitird por el drgano ambiental para su L
publicacién en el plazo de quince dias hdbiles al BOE/BOC
PUBLICACION DE LA | El Organo Sustantivo remitird para su publicacién en el BOE/BOC:
ADOPCION O APROBAC/OiN La resolucion por la que se aprueba la modificacion menor del plan y una 15 dias hdbiles
DE LA  MODIFICACION direccion electronica con el contenido integro del mismo.

MENOR DEL PLAN Una referencia al BOE/BOC en el que se publique el IAE

La competencia para la aprobacion definitiva de la MM la ostenta el Ayuntamiento de Galdar.

Asimismo, es de aplicacion al presente instrumento lo dispuesto en el DECRETO 183/2018, de 26 de diciembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn y Ejecucidn del Planeamiento de Canarias, ya que, este texto
normativo recoge las determinaciones necesarias para llevar a cabo la gestion y ejecucidn de las actuaciones
en asentamientos rurales en el Capitulo Il del Titulo I; las cuales se desarrollan en el apartado referente a la

gestidn del suelo de la presente memoria.

1.1. LEGISLACION DE CARACTER SUSTANTIVO

Con caracter general, sin ser la ya citada LSENPC y el RPC; debido a su consideracién de MM le es de

aplicacion el siguiente marco legal:

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.
e Las Disposiciones Adicionales séptima, novena, décima, decimotercera, vigésima vy

vigesimocuarta, y las Disposiciones Finales primera y tercera de la Ley 14/2014, de 26 de
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diciembre, de Armonizacion y Simplificacion en materia de Proteccidén del Territorio y en los
Recursos Naturales.

e Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental.

e Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién y
Ejecucidn del Planeamiento de Canarias.

e Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion y
Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias.

e Decreto 25/2019, de 25 de marzo, por el que se crea el Registro de Planeamiento de Canarias y
se aprueba su Reglamento de Organizacidn y Funcionamiento.

e Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, que regira supletoriamente del anterior, en todo lo que
no se oponga a la Ley 4/2017 de 13 de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de

Canarias.

1.2. LEGISLACION DE CARACTER SECTORIAL

e Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Catastro Inmobiliario.

e Real Decreto 505/2007, de 20 de abril por el que se aprueban las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

e Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresién de barreras fisicas y de la comunicacion
(BOC N.2 50, 24/04/1995).

e Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 8/1995,
de 6 de abril, de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la comunicacion (BOC N.2 150,
21/11/1997).

e ley 39/2015, de 1 de octubre de del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

e Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

e Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero por el que se aprueba el catdlogo espafiol de especies
amenazadas. Desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y
del Catdlogo Espaiiol de Especies Amenazadas.

e Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre por el que se establecen medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacidn de los habitats naturales y de la fauna y flora
silvestres.

e Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones.

e Ley 7/2011, de 5 de abril de Actividades clasificadas y espectaculos publicos y otras medidas
administrativas complementarias.

e Decreto 86/2013, de 1 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de actividades clasificadas
y espectéculos publicos (BOC N.2 156, 13/08/2013).

e Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.
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e Ley 8/1975, de 12 de marzo de zonas e instalaciones de interés para la Defensa Nacional.

e Decreto 174/1994, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Control de Vertidos
para la proteccién del Dominio Publico Hidraulico.

e Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccién de especies de la flora vascular silvestre de la
Comunidad Auténoma de Canarias.

e Ley 4/2010, de 4 de junio del Catdlogo Canario de Especies Protegidas.

e Orden de 30 de junio 1998. Regula los tipos de sefiales y su utilizacion en relacién con los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias.

e Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias.

e Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias.

eley 11/2009, de 15 de diciembre, reguladora de la Ordenacién Territorial de las
Telecomunicaciones de Canarias.

e Orden de 30 de junio 1998 por la que se regulan los tipos de sefiales y su utilizacidn en relacion
con los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

e Ley 13/2007, de 17 de mayo, de Ordenacion del Transporte por Carretera de Canarias.

e Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion .

e Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacidn.

e Texto Refundido de la Ley de Aguas de 2001. Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio.
Derogado parcialmente por disp. derog. Unica de Ley nim. 16/2002 de 1 de julio.

e Ley 1/2010 de 26 de febrero de Canarias de Igualdad entre mujeres y hombres, en el sentido de
que la presente MM no produce efectos, ni positivos ni negativos, sobre la igualdad de
oportunidades entre hombres y mujeres.

e Ley 7/2021, de 20 de mayo, de Cambio Climatico y Transicidn Energética (BOE 21/05/2021).

e Ley 6/2022, de 27 de diciembre, de cambio climatico y transicion energética de Canarias. (BOE
04/02/2023).

e Decreto - Ley 5/2024, de 24 de junio, por el que se modifica la Ley 6/2022, de 27 de diciembre,
de cambio climdtico y transicidon energética de canarias.

e Decreto-ley 3/2025, de 21 de abril, para la agilizacién de la tramitacidon de licencias urbanisticas y
el impulso de la construccion de viviendas.

e Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda.

e Ley 6/2025, de 10 de diciembre, de Ordenacién Sostenible del Uso Turistico de Viviendas.

1.2.1. IMPACTO DE GENERO

Desde la Constitucién Espafiola se establece como derecho fundamental la igualdad y la no discriminacion
por razdn de sexo, principio recogido en el Articulo 14 de dicho texto legal, que se instrumentaliza en el
Articulo 9.2 disponiendo la obligacién de los poderes publicos de promover las condiciones para que la

igualdad del individuo y de los grupos en que se integra sean reales y efectivas.

Dichos preceptos constitucionales, se positivizan en la Ley Organica 3/2007 de 22 de marzo para la

igualdad efectiva de mujeres y hombres, disponiendo dicho texto legal, que ambos son iguales en dignidad

MODIFICACION MENOR DEL AMBITO DEL HI-15. reves
ASENTAMIENTO RURAL AR-16 LOS LOMOS



TOMO I. DOCUMENTOS DE INFORMACION URBANFIX
MEMORIA INFORMATIVA

humana, derechos y deberes; esta Ley tiene por objeto hacer efectivo el derecho de igualdad de trato y
de oportunidades entre mujeres y hombres, en particular mediante la eliminacién de la discriminacidn de
la mujer, sea cual fuere su circunstancia o condicidn, en cualesquiera de los ambitos de la vida vy,

singularmente, en las esferas politica, civil, laboral, econdmica, social y cultural.

Esta Ley Organica establece las pautas generales de actuacién de los poderes publicos en relacién con la
igualdad, define el principio de transversalidad y los instrumentos para su integracién en la elaboracion,
ejecucién y aplicacion de las normas y en las politicas publicas para la igualdad, contempla medidas de

efectividad de la igualdad en las politicas de acceso a la vivienda.

El principio de igualdad de trato entre mujeres y hombres supone la ausencia de toda discriminacién,
directa o indirecta, por razén de sexo, y, especialmente, las derivadas de la maternidad, la asuncién de

obligaciones familiares y el estado civil.

El municipio de Galdar cuenta, desde 2018, con el “Il Plan de Igualdad de Oportunidades entre Mujeres y

Hombres del Municipio de Gdldar”; aprobado por unanimidad el 26 de abril por el Pleno Municipal.?

Este instrumento, de caracter no normativo, pretende impulsar el desarrollo de un municipio en el que
mujeres y hombres disfruten de las mismas oportunidades en todos los ambitos de la vida, con la
pretensidon de impulsar acciones positivas, adoptando una serie de medidas especificas dirigidas a
combatir las discriminaciones por razén de sexo y a fortalecer la presencia de las mujeres en todos los
ambitos de la vida social, consolidar el principio de transversalidad para asegurar que a cualquier accion
del Ayuntamiento se sume la defensa y garantia del principio de la igualdad de oportunidades, favorecer
la coordinacidn de la accién del Ayuntamiento con la de la iniciativa social, y contribuir a la coordinacién

con otras administraciones.

El Il Plan de lgualdad de Galdar se articula en once grandes areas de Intervencion. El drea 11, de

intervencion especifica, trata el Urbanismo y el transporte.

En cuanto a la politica urbanistica (Eje 15), se persigue, por una parte, con el objetivo 15.1 Incorporar la
perspectiva de género en la planificacion y organizaciéon en el entorno urbano. Encuadradas en este

objetivo, se encuentran las siguientes acciones:

“15.1.1 Eliminacion de barreras arquitectdnicas, adaptando los espacios publicos a personas con
movilidad reducida y/o aquellas que transportan coches de bebé, carros de compra, sillas de ruedas...
15.1.2 Fomento de estudios de adecuacion de espacios publicos con especiales caracteristicas de riesgo
(tuneles, pasadizos, ...).

15.1.3 Andlisis de las distintas necesidades de hombres y mujeres, incluyendo consultas publicas, en
cuanto a la utilizacién de los equipamientos y servicios municipales, asi como el diferente impacto que
tiene sobre hombres y mujeres el planteamiento de elementos como la red de alumbrado, sefializacion,
accesibilidad, etc.

15.1.4 Participacion activa de la ciudadania en el desarrollo de la organizacidn de la ciudad.

2 Actualmente se encuentra en proceso de evaluacion y disefio el Ill Plan de Igualdad municipal.
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15.1.5 Incorporacion de criterios de seguridad y visibilidad en el disefio y construccion de edificios y
espacios urbanos (plazas, parques, zonas peatonales).

15.1.6 Fomento, en la planificacidn, de la creacion de espacios de recreo, zonas verdes, corredores
verdes, red verde, etc. en dreas cercanas a colegios y a lugares especialmente transitados.”

Por otra parte, el objetivo 15.2, pretende incorporar la perspectiva de género en la planificacién y

organizacion del transporte publico. Para ello, prevé la siguiente accion:

“15.2.1 Desarrollo de medidas que aumenten la seguridad como iluminacion de las paradas,
ubicacion correcta de las paradas, ...”

En virtud de la Ley 3/2007, la igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y hombres es un
principio informador del ordenamiento juridico y, como tal, se integrard y observara en la interpretacion
y aplicacion de las normas juridicas. El principio de igualdad de trato y oportunidades entre mujeres y
hombres informard, con caracter transversal, la actuacién de todos los poderes publicos. Las
administraciones publicas lo integraran, de forma activa, en la adopcidn y ejecucion de sus disposiciones
normativas, en la definicidn y presupuestacién de politicas publicas en todos los dmbitos y en el desarrollo

del conjunto de todas sus actividades.

A nivel autondmico, la Ley 1/2010, de 26 de febrero, de Igualdad entre Mujeres y Hombres, recoge en su
Articulo 4.1 como principio general de toda actuacidn publica, la igualdad de trato entre mujeres y
hombres, lo que supone la ausencia de toda discriminacion, directa o indirecta, por razén de sexo, en el
ambito educativo, econdmico, politico, social, laboral y cultural, en particular, en lo que se refiere al

empleo, a la formacion profesional y a las condiciones de trabajo.

Concretamente, el Articulo 57 de la Ley Canaria: vivienda, urbanismo y planeamiento dispone que los
poderes publicos de Canarias, en coordinacién y colaboracién con las entidades locales de la
Administracién de la Comunidad Autdnoma de Canarias, tendran en cuenta la perspectiva género en el
disefio de las ciudades, en las politicas urbanas, y en la definiciéon y ejecucion de los planeamientos
urbanisticos; para garantizar de modo efectivo la integracion de la perspectiva de género en su dmbito de
actuacion, los poderes publicos deberan elaborar estadisticas e investigaciones con perspectiva de género,

incluyendo la variable sexo y otros aspectos indicados en el Articulo 11 de dicha Ley.

A tenor de lo dispuesto en la legislacidn vigente y en el Plan de Igualdad de Oportunidades de Galdar, el
presente documento se sometera a informacién publica y consulta de las administraciones sectoriales
implicadas, concretamente, al Instituto Canario de Igualdad y a la Concejalia de Igualdad municipal, a fin
de que por ambos Organismos se lleven a cabo las consideraciones que se estimen pertinentes, de cara a

la consecucion de las acciones y objetivos que éste promueve.

Sera el disefio de los espacios libres y las obras de urbanizacion que se proyecten y ejecuten
respectivamente, en la actuacion edificatoria pertinente, los que deban dar cumplimiento a lo dispuesto
en las politicas de igualdad disefiadas por la legislacidn y por el Plan: sobre todo lo dispuesto a condiciones

de accesibilidad y seguridad.
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Tal y como establece la normativa vigente anteriormente expuesta, la MM se acompafia de un Informe de

Impacto de Género, en el que se evaluara el impacto de las medidas de ordenacion tomadas.

e Ley 5/2014 de 14 de julio de Fomento y Consolidacion del emprendimiento, el trabajo auténomo

y las PYMES en la Comunidad Auténoma de Canarias

1.2.2. IMPACTO EMPRESARIAL

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 17 de la Ley 5/2014 de 25 de julio, de Fomento y
Consolidacién del emprendimiento, el trabajo auténomo y las PYMES en la Comunidad Auténoma de
Canarias, la propuesta de ordenacion y los usos que desde la presente MM se recogen no producen

distorsiones de las condiciones de competencia en el mercado ni afeccion a las pymes.

En lo que respecta a las determinaciones urbanisticas de caracter normativo, no se recoge mencién alguna
— ni expresa ni tacita — sobre la constitucidn, puesta en marcha y funcionamiento de las pequefias y

medianas empresas, por lo que el impacto es nulo.

En la estructura general y en el régimen urbanistico del suelo, debido al ambito al que se cifie la presente
Modificacidn, no se establece ningln tipo de precepto que produzca distorsién en las condiciones de

competencia en el mercado ni afeccién sobre las pequeiias y medianas empresas.

La materia que se regula no tiene incidencia negativa en la unidad de mercado de Canarias, por cuanto
no obstaculiza la libre circulacién y establecimiento de operaciones econdmicas, la libre circulacion de
bienes y servicios por todo el territorio espafol y la igualdad en las condiciones basicas de ejercicio de la

actividad econdmica.

2. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

En virtud de lo determinado en los Articulos 201 a 207 de la LSENPC, en el dmbito de actuacion de la
presente MM existen en la actualidad tres Unidades de Actuacién, delimitadas por la necesidad de
requerir, para el desarrollo urbanistico de los suelos, de operaciones juridicas y materiales de ejecucion o
de operaciones para la justa distribucién de beneficios y cargas. En estas UA delimitadas, el PGO'06
dispone su desarrollo mediante un Sistema de Ejecucion Publica — Cooperacién —. No obstante, a fin de
llevar a cabo las operaciones de gestidon que resulten necesarias, se estara a lo dispuesto en el DECRETO
183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidon y Ejecucion del
Planeamiento de Canarias, en tanto en cuanto regula la gestidn y ejecucion de las actuaciones sobre

asentamientos rurales.

Se afiade la estructura de la propiedad del dmbito de actuacién de esta MM, a fin de identificar a los

titulares catastrales mediante las referencias adscritas a cada unidad.
UNIDADES DE ACTUACION VIGENTES

e UA LOS LOMOS LO-1
e UA LOS LOMOS LO-2
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e UA LOS LOMOS LO-3

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 164.3 de la LSENPC, como quiera que como consecuencia
de la ordenacién contenida en la presente MM se alteran los usos del suelo, se hard constar en el
expediente, la titularidad de todas las personas propietarias o titulares de otros derechos reales sobre las

fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion.

CAPITULO IV. GESTION Y EJECUCION DEL SUELO

En el PGO’06 de Galdar, como se ha expuesto anteriormente, las Unidades de Actuacion delimitadas: UA
LOS LOMOS LO-1, UA LOS LOMOS LO-2 Y UA LOS LOMOS LO-3 se desarrollan mediante un sistema de
ejecucién publica por Cooperacién. Asimismo, a tenor de la naturaleza del presente instrumento, es
necesario traer a colacién lo dispuesto en el Capitulo Il del Titulo | del DECRETO 183/2018, de 26 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién y Ejecucion del Planeamiento de Canarias, en

tanto en cuanto regula la gestidn y ejecucion de las actuaciones sobre asentamientos rurales:

En primer lugar, el Articulo 128 establece las cuestiones que los instrumentos de planeamiento deben
establecer cuando desarrollen la ordenaciéon pormenorizada de areas de suelo rustico de asentamiento

rural, asi como las posibles formas de gestion de las actuaciones aisladas e integrales previstas en estos:

“Articulo 128. Actuaciones sobre asentamientos rurales

1. Los instrumentos de planeamiento que establezcan la ordenacion pormenorizada de dreas de suelo
rustico de asentamiento rural determinardn, cuando proceda, las condiciones y en su caso los dmbitos
para el desarrollo de las actuaciones urbanisticas aisladas que resulten necesarias para completar la
urbanizacion de los terrenos o para la ejecucion de los sistemas generales y locales, segun las
determinaciones establecidas por el propio planeamiento.

2. Asimismo, segun la dimension, estructura de propiedad o actuaciones a desarrollar, el planeamiento
podrd delimitar una o varias unidades de actuacion en el asentamiento rural para ejecutar mediante
actuaciones urbanisticas aisladas o de forma integral.

3. La gestidn de las actuaciones aisladas puede ser:

a) Publica, con cualquiera de las finalidades de completar la urbanizacion para que las parcelas estén
dotadas de los mismos servicios urbanisticos exigidos a los solares o ejecucion de sistemas generales y
locales, mediante los sistemas de expropiacion o, en su caso, mediante la imposicion de contribuciones
especiales.

b) Privada, con la finalidad prevista de completar la urbanizacion de las parcelas de suelo rustico de
asentamiento rural a fin de que alcancen la condicion de edificables, directamente sobre las parcelas de
suelo rustico de asentamiento o previa normalizacion de fincas.

4. Para la ejecucion y gestion de las actuaciones integrales en asentamientos rurales el planeamiento
podrd establecer cualquiera de los sistemas de ejecucion de planeamiento establecidos en este
reglamento, si bien tendrd preferencia los sistemas de ejecucion publica, sin perjuicio de la
posibilidad de opcion por un sistema de ejecucion privada cuando asi lo permita la estructura de la
propiedad y las circunstancias socioeconémicas del dmbito. Entre los sistemas de ejecucion publica,
tendrd preferencia el de la expropiacion forzosa y la ejecucion mediante obras publicas ordinarias con
imposicion de contribuciones especiales, para la adquisicion del suelo preciso para los sistemas
generales, sistemas locales y dotaciones publicas y la ejecucién de los mismos. Asimismo, en los
supuestos que asi lo requiera, podra implantarse el sistema de ejecucion publica por
cooperacion con reparcelaciéon econémica.”

En segundo lugar, se prevé que el planeamiento urbanistico debe modular el cumplimiento de los deberes

previstos en la legislacion del suelo:
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“Articulo 129. Modulacion sobre los deberes

En las actuaciones sobre nucleos tradicionales legalmente asentados en el medio rural o zonas con alto
grado de degradacion, el planeamiento urbanistico modulard el cumplimiento de los deberes previstos
en la legislacion del suelo a fin de conseguir una ordenacion adecuada a dicho espacio.”

En tercer lugar, el Articulo 130 regula la ejecucién de las actuaciones aisladas privadas en suelo rustico de

asentamiento rural:

“Articulo 130. Actuaciones aisladas privadas en suelo rustico de asentamiento rural

1. Las actuaciones aisladas privadas pueden ejecutarse por los propietarios de terrenos en suelo rustico
de asentamiento rural sobre sus propias parcelas, cuando asi este prevista en la ordenacion
pormenorizada del asentamiento rural.

2. Para ello, se deberd proceder, en su caso, a la previa normalizacion de la parcela conforme a lo previsto
en el articulo 132 de este Reglamento, asi como la obtencion de la licencia urbanistica correspondiente.
3. Las licencias urbanisticas impondrdn los deberes necesarios para asegurar que las parcelas estén
dotadas de los mismos servicios urbanisticos exigidos a los solares y los que determine la ordenacion,
de entre los siguientes:

a) Costear los gastos de urbanizacion y, en su caso, ejecutar las obras necesarias para completar los
servicios urbanisticos y para regularizar las vias publicas existentes.

b) Cumplir los deberes legales para la materializacion del aprovechamiento edificatorio, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 158 y concordantes de este Reglamento.

c) Asumir el compromiso de no utilizar las construcciones o instalaciones hasta la conclusion de las obras
de urbanizacion.

4. Los deberes precedentes serdn exigibles sin perjuicio del resto de las obligaciones que sean aplicables
con arreglo al régimen general establecido para las licencias urbanisticas.

5. Para que las parcelas de suelo rustico de asentamiento rural alcancen la condicion de edificables, el
propietario debe asegurar la ejecucion de la totalidad de los servicios que demanden las construcciones
e instalaciones objeto de licencia urbanistica en la forma que se determine por el planeamiento.

6. En defecto de determinaciones expresas del planeamiento de ordenacion, se consideran servicios
urbanisticos minimos a los efectos de considerar la parcela apta para edificar en suelo rustico de
asentamiento rural los siguientes:

a) Acceso por via publica pavimentada.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la edificacion,
construccion o instalacion prevista.

¢) Evacuacion de aguas residuales mediante la conexion con las correspondientes redes generales. En
particular y hasta tanto se produce su conexion con las correspondientes redes generales, las viviendas
y granjas deberdn disponer de depuradoras o fosas sépticas individuales, quedando prohibidos los pozos
negros.

7. El propietario debe costear los gastos que se deriven de la ejecucion de tales servicios o, en su caso,
asumir directamente su ejecucion material, como condicion inexcusable para el otorgamiento de la
licencia urbanistica.

8. Al efecto de asegurar el cumplimiento de lo establecido en el numero precedente, el propietario
deberd prestar garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion de las obras de
urbanizacion comprometidas.

9. Si el propietario asume directamente la ejecucion material de la urbanizacion, la licencia conllevard
la obligacion para el propietario de proceder a la realizacion simultdnea de la urbanizacion y la
edificacion, asi como la no ocupacion ni utilizacion de la edificacion hasta la total terminacion de las
obras de urbanizacion y el efectivo funcionamiento de los servicios correspondientes.

10. El deber de no ocupacion y utilizacion de la edificacion hasta completar la urbanizacion deberd
consignarse en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el traslado a estos de
alguna facultad de uso, disfrute o disposicion sobre la edificacion o parte de ella.”

En cuarto lugar, y con respecto a los deberes legales de los propietarios en asentamientos rurales se

dispone lo siguiente:




“Articulo 131. Deberes legales del propietario

1. Para la materializacion del aprovechamiento edificatorio en su parcela dentro de suelo rustico de
asentamiento rural, el propietario deberd cumplir las siguientes obligaciones:

a) Asumir los deberes legales que le imponga la ordenacion aplicable.

b) Completar y costear la urbanizacion hasta que las parcelas estén dotadas de los mismos
servicios urbanisticos exigidos a los solares.

¢) Pago de canon cuando se trate de un uso de interés publico y social.

2. La fijacion del canon queda atribuida a la competencia municipal, a través del acuerdo u ordenanza
municipal correspondiente con arreglo a la legislacion bdsica en materia de régimen local.

3. Para su concrecidn y determinacion, se tendrdn en cuenta los siguientes criterios:

a) El tipo de aprovechamiento edificatorio.

b) El asentamiento donde se ubique la parcela.

¢) La aplicacion conjunta de dos o de la totalidad de los criterios precedentes.

4. Cuando se opte por abonar el canon mediante cesiones de terrenos, las diferencias de valor de estos
con respecto a la cuantia del canon fijado por el Ayuntamiento se compensardn en metdlico.

5. La valoracion de los terrenos objeto de cesion se atendrd a los criterios establecidos en la legislacion
bdsica estatal y su desarrollo reglamentario y los criterios de reparcelacion que se contemplan en este
Reglamento.”

En quinto lugar, se expone la normalizacién de fincas del suelo rustico de asentamiento rural:

“Articulo 132. Normalizacidn de fincas del suelo rustico de asentamiento rural

1. La normalizacion de fincas tiene por objeto la adaptacion de la configuracion fisica de las parcelas de
suelo rustico de asentamiento a las determinaciones del planeamiento urbanistico.

2. La normalizacion se limitard a definir los nuevos linderos de las parcelas incluidas en su dmbito y no
podrd afectar a construcciones existentes, salvo las declaradas fuera de ordenacion o ilegales.

3. En el caso de que las operaciones de normalizacion impliquen variaciones en el valor de las fincas,
estas se compensardn en metdlico.

4. La normalizacion se aprobard por el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de alguno de los afectados,
previa notificacion a todos los interesados otorgdndoles un plazo de audiencia de quince dias. La
aprobacion definitiva se protocolizard notarialmente y se hard constar en el Registro de la Propiedad.
5. De forma complementaria, se aplicardn las reglas sobre normalizacion de fincas establecidas en el
presente Reglamento.”

Por ultimo, el Articulo 133 recoge lo siguiente para las actuaciones integrales en suelo rustico de

asentamientos rurales:

Articulo 133. Actuaciones integrales en suelo rustico de asentamientos rurales

“1. La ejecucion integral de un asentamiento rural o unidad de actuacion delimitado en el mismo, se
realizard por cualquiera de los sistemas de ejecucion de planeamiento establecidos en este Reglamento.
2. En el caso que se haya optado por un sistema privado, la determinacion, adjudicacion y ejecucion se
llevard a cabo por el procedimiento y con el contenido documental establecido en los articulos 124y 125
de este Reglamento.”

CAPITULO V. PLANEAMIENTO AMBIENTAL, TERRITORIAL Y URBANISTICO DE
APLICACION.

1. PLANEAMIENTO TERRITORIAL

11.

PLAN INSULAR DE ORDENACION DE GRAN CANARIA 2004

La presente Modificacién Menor inicié su tramitacién bajo la vigencia del Plan Insular de Ordenacién de
Gran Canaria, aprobado definitivamente mediante Decreto 277/2003, de 11 de noviembre (BOC n2 234,

de 1 de diciembre de 2003), cuyas deficiencias no sustanciales fueron consideradas subsanadas mediante
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Decreto 68/2004, de 25 de mayo, determinando la publicaciéon de su normativa la entrada en vigor del
Plan. En consecuencia, el documento inicialmente redactado y los andlisis efectuados durante las primeras
fases de la tramitacidn tomaron como referencia las determinaciones contenidas en dicho instrumento

de ordenacidn insular, al constituir el marco territorial vigente en aquel momento.

Por ello, a continuacién, se mantienen, a efectos de contextualizar la tramitacidn del expediente, las
determinaciones del PIOGC de 2004 que sirvieron de base para la formulacion de la fase inicial de la

presente MM. El PIOGC se estructura en seis volUmenes tal como sigue:

VOLUMEN TOMO

TOMO 1: CLIMATOLOGIA
TOMO 2: GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

VOLUMEN |
TOMO 3: SUELOS
TOMO 4: RECURSOS HIDRICOS
TOMO 1: TEMATICOS DE CARACTER AMBIENTAL
VOLUMEN I TOMO 2: TEMATICOS DE CARACTER SOCIOECONOMICO
TOMO 3: UNIDADES AMBIENTALES — DIAGNOSTICO Y AMBITOS DE PROTECCION
VOLUMEN il MEMORIA DE LA ORDENACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL PROPUESTA EN EL PLAN
TOMO 1: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DEL PLAN
OLUMEN 1V ANEXO 1, 2, Y 3: CUADRO DE REGULACION ESPECIFICA DE USOS — ZONIFICACION TERRESTRE Y

MARITIMAS
TOMO 2: ACTUACIONES TERRITORIALES DEL PLAN
TOMO 1: PLANOS DE ORDENACION GENERAL DEL TERRITORIO
VOLUMEN V TOMO 2: PLANOS DE ORDENACION POR AMBITOS TERRITORIALES Y DE AMBITOS DE PLANEAMIENTO
DE DESARROLLO DEL PLAN INSULAR
TOMO 1: PROGRAMA DE ACTUACION
VOLUMEN VI TOMO 2: ORGANO DE GESTION Y CONTROL DEL PLAN INSULAR
TOMO 3: ESTUDIO Y MODELO ECONOMICO-FINANCIERO

El PIOGC establece mediante su zonificacion la ordenacidon de los recursos naturales, territoriales y
urbanisticos en el marco de lo establecido por el derogado Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias; toda vez que establece dieciséis objetivos generales del PIOGC agrupados en siete
objetivos genéricos: O. del Plan Insular de Ordenacion, O. relacionados con la ordenacion de los recursos
naturales, O. de ordenacién territorial, objetivos relacionados con los sistemas y las infraestructuras
territoriales, O. relacionados con la politica industrial, O. para la ordenacién territorial del turismo, O.

estratégicos de desarrollo local; de los cuales, son trasladables, con cardcter genérico, al objeto de esta

MM:
CAPITULO Il Los Objetivos del Plan Insular de Ordenacién:
[..]
42, Definir el modelo general de asentamiento de poblacion para asegurar la compatibilidad de los
crecimientos y de los nuevos asentamientos con el medio natural y con su paisaje, asi como asegurar
mediante las directrices convenientes la calidad urbana de los crecimientos y su integracion con los
espacios urbanos preexistentes.
[..]

MODIFICACION MENOR DEL AMBITO DEL V-22 T

ASENTAMIENTO RURAL AR-16 LOS LOMOS



62. Definir un modelo de reparto de la centralidad en el territorio y de regeneracion de las economias
locales, desarrollando sus capacidades endégenas con iniciativas interiores y exteriores. Dotar para ello
a los nucleos urbanos, adecudndolos para el racional desarrollo de sus capacidades y recursos,
contribuyendo a configurar un sistema articulado de lugares para las actividades direccionales, de
prestacion de servicios y de produccion.

[..]

99, Sentar las bases de la articulacion de los dmbitos insulares rurales y del litoral Norte mediante la
configuracion de una nueva estructura territorial capaz de organizar y jerarquizar los procesos y
relaciones, de modo que sea posible hacerles jugar a estos dmbitos un nuevo papel como piezas del
conjunto insular.

10°. Afianzary reforzar las cualidades de los territorios del Norte, medianias y cumbres que dan cardcter
y marcan su diferencia con otros, a partir del dominio que en ellos ejerce el medio natural y la impronta
territorial de su tradicion rural.

[..]

129. Asegurar la adecuacion ambiental y la calidad urbana y de servicios de los asentamientos dispersos
de poblacidn en el territorio, estableciendo su modelo de localizacion con las limitaciones requeridas por
la conservacion y ordenacion de los recursos naturales.

[..]

142. Prever, en coordinacion con la planificacion hidroldgica insular, los sistemas y elementos requeridos
para la racionalizacion del ciclo del agua y del uso del recurso, tanto para la poblacion asentada, como
para las actividades productivas de la agricultura, la industria y el turismo, asegurando la coherencia
entre el sistema de captacion de recursos, distribucion y evacuacion, con la estructura de los
asentamientos y con la distribucion insular de los usos.

[..]

169. Establecer las medidas de proteccion del patrimonio cultural y natural, asi como de los espacios
que deban vincularse a elementos de valor.

Es destacable el objetivo que se concreta en el Capitulo V Objetivos de Ordenacion Territorial para la zona

litoral Norte:

En el espacio rural de medianias, cumbres y en el litoral Norte:

Las caracteristicas del territorio en la costa norte y en los territorios rurales plantean situaciones
diferenciales, que afectan al tipo de objetivos del Plan en estos dmbitos y, por tanto, implican diferencias
en el cardcter de su propuesta.

Estos territorios han permanecido durante los ultimos decenios al margen de las fuerzas que ha
propulsado los cambios econdmicos y territoriales mds significativos de la Isla, configurando una
bipolaridad entre la Capital y el Sur turistico sobre la que se ha ido construyendo progresivamente un
territorio costero casi conurbado por el este, anclado en piezas tan determinantes como el Aeropuerto,
los grandes asentamientos urbano-productivos y una potente conexion viaria. El cardcter autoreforzante
de los procesos y las decisiones territoriales sobre este dmbito ha ido oscureciendo, hasta casi difuminar,
el papel y la contribucion del resto del territorio insular a una dindmica especial y funcional del conjunto
mads equilibrada.

Esta integracion, como finalidad ultima de la propuesta para la Costa Norte, el espacio rural, se contiene,
como se ha anticipado en la relacion general de objetivos del Plan Insular de Ordenacidn, en dos grandes
objetivos primordiales:

19. Poner las bases de la articulacion de estos dmbitos a través de la configuracion de una

nueva estructura territorial capaz de organizar y jerarquizar los procesos y relaciones, de modo

que sea posible hacerles jugar un nuevo papel como piezas del conjunto insular.

29, Afianzar, o incluso reforzar, las cualidades de este territorio que dan cardcter y marcan su

diferencia con otros, a partir del dominio que en ellos ejerce el medio natural y la impronta

territorial de su tradicidn rural.

Estos dos grandes objetivos se influyen mutuamente en la formulacion de las medidas
concretas para el dmbito, pero también plantean dos planos propositivos de naturaleza diferente, que
deben ser adecuadamente incorporados a las exigencias conceptuales y técnicas que se derivan de la
escala insular del planeamiento.




El objetivo de estructuracion del ambito y su articulacion con el resto del territorio presupone la
necesidad de "inventar" una nueva definicion del territorio, de sus piezas y sus grandes infraestructuras
de "atado" -existentes y nuevas- con criterios de jerarquia funcional y espacial.

El nivel y alcance de esta definicion es el que implica la precisa fijacion locacional de sus nuevas piezas y
elementos construidos bdsicos, sus limites espaciales y sus condiciones formal-funcionales, acotando
aquellos contenidos que le confieren un determinado cardcter y posicion en la jerarquia, a través del
control de aquello que "no deben llegar a ser"”, y los referentes de lo que el Plan considera como su
principal -aunque quizds no exclusivo- destino. La identificacion de estas piezas y de su articulacion en
el marco del espacio existente, natural y construido, a través del sistema de grandes infraestructuras,
supone un plano propositivo perfectamente asumido hoy en esta escala territorial, y no debe diferir
sustancialmente de lo que ha sido tradicion en las grandes propuestas estructurantes del Territorio.

Es importante, no obstante, destacar aqui que este nivel propositivo, que supone la fijacion precisa de
sélo unos pocos, pero decisivos, elementos, permite, a su vez, definir también un campo de juego
reglado, con aperturas acotadas a la incertidumbre, y en donde subyace el reconocimiento de unos
tiempos de maduracidon necesarios para unos nuevos procesos y decisiones que no pueden ser
anticipados sin que ello suponga introducir mds conflictos que soluciones.

Se trata por tanto de la propuesta de un nuevo territorio "activo", disefiado para la actuacion que, sin
embargo, por su cardcter estratégico no puede ser asfixiado con un marco de sobre determinaciones
previas.

Sin embargo, mds alld de una reconstruccion, que es una propuesta mds convencional en el repertorio
propositivo en estas escalas y de una nervadura estructural, se manifiesta el potente cardcter natural y
rural de este territorio, que no solamente presenta una sustancial extension geogrdfica, sino que
comporta unos rasgos que lo distinguen, y unas cualidades que lo valoran, como recurso a defender y
como factor de organizacion de posibles nuevas formas de uso e integracion insular.

En estos dmbitos, la aplicacion del principio de sostenibilidad es un modo de conjugar el decisivo papel
del recurso y las propiedades del factor, y ello supone la busqueda de las condiciones estructurales
subyacentes a las formas del territorio natural y al aparentemente borroso espacio construido, que
constituyen la base del mantenimiento histdrico de las caracteristicas naturales de estos dmbitos.

Por ultimo, se extractan en la siguiente tabla los criterios generales y especificos en la delimitacién y

ordenacion del uso residencial en suelo rustico de asentamiento rural establecidos por el PIOGC:

ORDENACION DE LA ACTIVIDAD RESIDENCIAL EN SUELO RUSTICO |

Crecimiento Contencion del crecimiento y ajuste formal

Criterios Generales de identificacion

Viario

Definir la estructura del asentamiento con base en:

- Estructura viaria (el planeamiento jerarquizard el viario Estructurante con mejoras,
consolidacion o ampliacion)

-Se prohibe la apertura de nuevas vias

-Elementos estructurales

-Solo serdn edificables las parcelas que den a viario estructurante

-Evitar las vias que integren la red de ler nivel

Nuevas vias -Articular el asentamiento con base en viario secundario

-Evitar accesos directos desde la red principal

-El planeamiento regulard el trazado, seccion y servicios de viario

Trazado viario -Evitar construcciones que den frente a calles con pendiente >15% (solo preexistencia o

excepcionalidad)

Bordes Control de la imagen del borde

-Regulacion de la edificacion:

-Establecer unidad minima edificable y reglas de agregacion y segregacion

Parametros tipoldgicos -Equipamientos e infraestructuras (abastecimiento, agua, electricidad y basuras) y solucionar

el saneamiento

-Determinaciones estéticas y tipoldgicas acordes
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-Retranqueos, frente minimo, distancias al eje de la via, superficie edificable mdxima, alturas

y posicion de la edificacion. Intentar no superar 1 planta o 4,5m o justificar el caso de 2

plantas
Espacios libres -Tratamiento de espacios no edificados
) -Densidad bruta
Densidad ) )
-Densidad resultante < doble de la existente
Otros -Se prohiben las promociones de viviendas

Tabla 2. Ordenacion de la actividad residencial en suelo rustico I.

Elaboracion propia.

ORDENACION DE LA ACTIVIDAD RESIDENCIAL EN SUELO RUSTICO Il

Uso Uso residencial no vinculado a usos primarios y que no justifique su clasificacion como suelo urbano.
Delimitacion por edificacion consolidada
Delimitacion Uso caracteristico el residencial, autorizables dotacionales, terciario, industrial artesanal, compatible

con el residencial

Conjunto Percepcion como conjunto edificado con limites definidos
Perimetro Perimetrar la edificacion existente y espacios necesarios para resolver el borde
o Delimitacion con base en accidentes geogrdficos o infraestructura, evitando los limites por estructura de
Limites propiedad
Numero de viviendas>10
Pardmetros Densidad bruta entre 5 viv/ha. Y 50 viv/Ha.

Unidad apta para edificar superior a 200 m2 (solo admitir sup menores en las residuales)
Ampliaciones de crecimiento excepcionales justificando:
Compatibilidad con la zonificacion del PIOG
o Asignar un papel de centralidad, sin que la ampliacion supere 1/3 de la superficie actual del
Crecimientos .
asentamiento
El suelo que se incorpore cumpla con los criterios de densidad de los AA (0,5 y 5 viv/Ha.)

Limites basados en accidentes geogrdficos e infraestructuras.

Criterios Especificos

Tipologias La edificacion serd aislada o entremedianeras quedando prohibida la edificacion en hilera o pareada.
Tabla 3. Ordenacion de la actividad residencial en suelo rustico Il.

Elaboracion propia.

1.2.  PLAN INSULAR DE ORDENACION DE GRAN CANARIA 2023

La Revision del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, para su adaptacion a la Ley 19/2003, de 14
de abril, por el que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y a las Directrices de Ordenacion
del Turismo de Canarias® fue aprobada definitivamente en la sesién extraordinaria celebrada el dia 29 de
diciembre de 2022 por el Pleno del Excmo. Cabildo Insular de Gran Canaria. Posteriormente fue publicado

en el Boletin Oficial de Canarias nimero 13, del 19 de enero de 2023.

Este instrumento plantea tanto la zonificacidn de la isla como la ordenacién de grandes ambitos
territoriales. Por todo ello, se extracta la zonificacidon y el ambito territorial que establece el PIOGC para

el ambito de ordenacion de esta MM.

3 En adelante PIOGC23.

MODIFICACION MENOR DEL AMBITO DEL
ASENTAMIENTO RURAL AR-16 LOS LOMOS
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1.2.1. NORMAS GENERALES DEL PLAN

El dmbito de actuacién de esta MM se desarrolla principalmente sobre terrenos incluidos dentro de la
zonificacion C.1.3 de suelos rusticos de asentamiento rural, ajustando sus limites mediante la
incorporacidon de terrenos incluidos en la zonificacién B.c.1 de alta productividad en entornos

periurbanos, como consecuencia de un ajuste de borde del asentamiento.

Asimismo, tal y como se refleja en la imagen siguiente, el dmbito incide de forma puntual sobre reducidas
superficies incluidas en las zonificaciones C.1.1 de suelos urbanos y C.2.1 de aptitud de crecimiento
regular en entornos periurbanos que, dada su escasa extensidn y su nula incidencia en el objeto y alcance

de la presente MM, no resulta necesario efectuar un andlisis especifico de dichas afecciones.

Es preciso indicar que el ambito de ordenacidon expuesto en la siguiente ilustracién difiere del inicialmente
concebido, toda vez que fruto de la seleccién de alternativas, se eligid esta para cristalizar el Modelo de
Ordenacién y, como quiera que el PIOGC23 entré en vigor después de haber superado fase de Borrador +

DAE, se considera pertinente reflejar el dmbito de ordenacidon acorde a este.

Debe precisarse, asimismo, que el dmbito de ordenacidn representado en la ilustracién siguiente no
coincide exactamente con el contenido en el documento de borrador. Ello obedece a que, como resultado
del analisis y valoracion de las distintas alternativas de ordenacion, se ha optado por una solucion
sensiblemente distinta por considerarse mas adecuada para la mejor satisfaccion del interés publico. En
este contexto, y dado que el PIOGC23 entrd en vigor con posterioridad a la elaboracion del borrador, la
presente documentacion incorpora ya la delimitacion definitiva del dmbito de actuacidn, adecuandola

tanto a la alternativa finalmente seleccionada como al vigente marco de ordenacién insular.

MODIFICACION MENOR DEL AMBITO DEL V-26  rver
ASENTAMIENTO RURAL AR-16 LOS LOMOS



€13, de suelos rusticos de
| €2.1,de gptitud de erecimiento.
regular en entornes periurbanos

llustracion 4. Comparativa del dmbito de ordenacion con la zonificacién afectada del PIOGC23.

Elaboracion propia.

Al respecto de la zonificacion C.1.3, se define en el Articulo 108 de la normativa como aquella “constituida
por aquellas dreas en las que existen entidades de poblacidn, con mayor o menor grado de concentracion,
y a los que el planeamiento urbanistico vigente ha clasificado como suelo rustico en la categoria de
asentamiento rural”. Y establece asimismo que “la inclusion de suelo en esta Zona tiene cardcter
meramente orientativo, no declarativo, y no supone limite a la eficacia de las reclasificaciones o
recategorizaciones de suelo producidas por previsiones de tipo legal o las derivadas de la alteracion,

aprobacion o ejecucion de un instrumento de ordenacion.”

Esta prevision se relaciona directamente con los efectos de la actuacion proyectada, en la medida en que
confirma que la delimitacidn de la zonificacion mencionada en el PIOGC23 no es inamovible, permitiendo

su adecuacion conforme a los criterios de esta MM.

En cuanto a los objetivos establecidos para esta zonificacidn, el Articulo 109 establece "la adecuacion de
la ordenacion urbanistica de los dmbitos o, en su caso, de su delimitacion, a los objetivos y determinaciones
de ordenacion del Modelo de Ordenacion Insular (...) y asegurar el cumplimiento de las determinaciones

contenidas en él relativas a la identificacion y delimitacion de los Asentamientos Rurales", identificando la

delimitaciéon como una operacién propia del desarrollo de esta Zona, no como una alteracidn del Plan.
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Para la identificacion y delimitacién de los asentamientos, el Articulo 110.1.A remite a lo dispuesto en la

Seccién de Tejido Residencial del Plany, su apartado 2, dispone:

En los supuestos de alteracion o aprobacion de instrumentos de ordenacion de inferior rango al de este
Plan que conlleve cambio de clasificacion o categorizacion de los suelos incorporados en esta Zona, el
régimen de uso aplicable se corresponderd con las determinaciones previstas para la Zona colindante al
referido suelo.

A. En el caso de que existan varias Zonas colindantes, serdn de aplicacion las determinaciones previstas
para aquella Zona cuyas caracteristicas se identifiquen mds con las del suelo que se pretenda clasificar
y/o categorizar, previa justificacién en el instrumento de ordenacion pertinente.

B. Se fomentard la reutilizacion de instalaciones, edificaciones y complejos obsoletos, evitando la
generacion de zonas residuales y marginales, aprovechando y optimizando el uso del espacio, debiendo
conllevar las actuaciones la progresiva mejora ambiental y cualificacion de la zona.

C. Asimismo se restringird el uso del suelo a actividades compatibles con su naturaleza y con el destino
que le otorgue el planeamiento competente, ligando todo tipo de obra o instalacion, incluso de
proteccion (como vallados o cerramientos) con la puesta en 38 produccion o en uso efectivo del suelo
por su titular, salvo aquellas actuaciones necesarias para el mantenimiento de la calidad del paisaje
rural.

Dicha prevision faculta el propio supuesto de ajuste entre zonificaciones colindantes.

Finalmente, el Articulo 111, relativo a las clases y categorias de suelo compatibles en la Zona C.1.3,
dispone en su apartado 3.A que "serd prevalente la categorizacion de Suelo Rustico de Asentamiento
Rural, para cuya delimitacion se estard a lo dispuesto en la Seccion de Tejido Residencial de este Plan",y
en su letra B afiade que "en los supuestos de alteracion o aprobacion de instrumentos de ordenacion de
inferior rango al de este Plan que conlleve el cambio de categorizacion de los suelos incorporados en esta
Zona, serd admisible la recategorizacion en cualquiera de las categorias previstas para Suelo Rustico
conforme a la legislacion vigente". Lo anterior constituye la habilitacidn para que la presente MM, como
instrumento de ordenacién de rango inferior al PIOGC23, proceda a recategorizar el suelo rustico
afectado, desplazando el limite entre la categoria de Protecciéon propia de la Zona B.c.1 y la de

Asentamiento Rural propia de la Zona C.1.3.

Al respecto de la zonificaciéon colindante, el Articulo 83.3.B de la Normativa, relativo a las clases y
categorias de suelo compatibles en la Zona B.c.1 de alta productividad en entornos periurbanos, remite
igualmente a la Seccién de Tejido Residencial del Plan para la delimitacion del Suelo Rustico de
Asentamiento Rural, permitiendo la correlaciéon entre ambas Zonas colindantes ya que el suelo que se
desafecta de la Zona B.c.1 mediante la presente redelimitacion pasa a quedar sujeto, en la forma prevista

en el PIOGC23, al régimen de la Zona C.1.3 y de la Seccién de Tejido Residencial.

Al respecto de lo establecido para ambas zonificaciones en relacién con el régimen de la Seccidn de Tejido
Residencial del Plan, el Articulo 486.1.A atribuye al planeamiento la potestad de identificar y delimitar los
Asentamientos Rurales, "de conformidad con los criterios establecidos en la legislacion urbanistica
aplicable y en la presente Seccion", confirmando que la potestad que aqui se ejercita es propia del

planeamiento municipal.

Asimismo, el Articulo 487.2 dispone que el planeamiento debe evitar "la formacion de nuevos

asentamientos y el crecimiento en extension territorial de los existentes, salvo para su completamiento y
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regularizacion de sus bordes, asi como para la obtencion, en su caso, de suelo destinado a dotaciones,

equipamientos y espacios libres", amparando la presente actuacion.

El Articulo 489 sobre los criterios de delimitacién de Asentamientos Rurales establece que esta se llevara
a cabo siguiendo "la envolvente de los limites de propiedad de las parcelas edificadas con apoyo en la
misma estructura viaria"; y conforme a su apartado 3, adscribiendo parcelas no edificadas situadas en el
borde del asentamiento "con el objeto de resolver la imagen exterior del asentamiento (ocultar
medianeras vistas) o para la obtencion del suelo necesario para dotaciones, equipamientos y/o espacios

libres", con caracter excepcional y siempre que dichos objetivos no puedan conseguirse por otros medios.

El Articulo 491 finalmente, establece que "el crecimiento interior se limitard a lo estrictamente necesario
para completar la configuracion volumétrica del Asentamiento, resolviendo en especial las distorsiones e
impactos en su borde exterior, de forma que se facilite su percepcion como conjunto unitario y se optimice

su integracion en el paisaje”, criterio al que se ajusta la redelimitacién propuesta.

1.3. PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DEL PAISAJE DE GRAN CANARIA,
PTE-5

El Plan Territorial Especial de Ordenacion del Paisaje* de Gran Canaria fue aprobado definitivamente por
Orden de 2 de abril de 2014 de la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial del
Cabildo de Gran Canaria y publicado, posteriormente, en el Boletin Oficial de Canarias nim. 96 con fecha
de 20 de mayo de 2014.

Dicho instrumento establece en su Articulo 79, sito en el Capitulo 5 de la Normativa una serie de

Consideraciones sobre tipologias inadecuadas que el planeamiento urbanistico debera tener en cuenta:

“Articulo 79. Consideraciones sobre tipologias inadecuadas. Posibilidad de nuevos modelos tipoldgicos
acordes con el medio en el que se insertan. (ND).
1. El planeamiento urbanistico habrd de vincular, a los nuevos suelos de crecimiento urbano,
una franja de transicion en donde ensayar propuestas de integracion entre el medio rural y el
urbano con escasa edificacion que permita completar el niucleo poblacional o con franjas
vegetales analizadas caso por caso.
2. Yaesterespecto, el planeamiento urbanistico deberad:

a) Salvaguardar los lugares de vistas singulares, panordmicas y perspectivas mds
valiosas, con el objeto de evitar su modificacion o la interposicion de barreras visuales
intermedias. Se evitard asi la afeccion de cuencas visuales colindantes, tanto por la altura como
por la escala de lo previsto, en relacion con la capacidad de acogida visual y paisajistica del
dmbito ordenado.

b) Fomentar la adecuacion de normas y criterios en los paisajes historicos y conjuntos
edificados autoconstruidos con valores expresivos en el Paisaje, que se basen en el respeto de
las tipologias y morfologias de estos ntcleos historicos y autoconstruidos de composicion
heterogénea.

c) Favorecer la integracion de la vegetacion existente y formaciones vegetales de
interés como partes activas de los desarrollos previstos. En aquellos casos en que esto no fuera
posible, se pondrdn en idéntica proporcion, superficie y con las mismas especies en otra parte

4 Ver Anexo | de esta Memoria.
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de la misma actuacion, sobre todo en los zécalos de los nucleos edificados de cardcter
autoconstruido, donde la orografia los hace muy presentes en el Paisaje.

d) Favorecer la integracion de las volumetrias de las edificaciones en el Paisaje,
especialmente de sdtanos y semisotanos en laderas y zocalos, a cuyo efecto se fomentard la
mimetizacion de los basamentos con los colores de la tierra o mediante la utilizacion de la
piedra del lugar.

e) Favorecer la integracion entre el Paisaje Antropizado Rural y el Paisaje Antropizado
Urbano atendiendo a las trazas, construcciones, valores y geometrias existentes en el lugar.

f) El planeamiento urbanistico establecerd como requisito para la obtencién de la
licencia de obra en el Paisaje Antropizado Rural, especial atencion a la edificacion proyectada
en cuanto a su insercion en el terreno, enlace, posicion, volumen, etc., que pueda producir un
impacto paisajistico, mediante la posibilidad de solicitar documentacion complementaria al
proyecto de edificacion que relacione la edificacion con el entorno.

2. PLANEAMIENTO URBANISTICO

2.1. PLAN GENERAL DE ORDENACION DE GALDAR

El Plan General de Ordenacidn de Galdar, en adelante PGO’06, cuenta con aprobacién definitiva parcial
de la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 20 de
julio de 2006, resoluciéon de la Direccion General de Urbanismo de 16 de febrero de 2007, publicada el 26
de febrero de ese mismo afio en el Boletin Oficial de Canarias, y publicacién integra de su normativa en el

Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas de 9 de marzo de 2007.

Desde su aprobacién se han producido varias modificaciones que afectan al ambito de esta MM, con

diferentes objetos, destacando de estas los aspectos relevantes para el ambito de ordenacidn:

e APROBACION DEFINITIVA PARCIAL DEL PGO’06
o BOP 9 DE MARZO DE 2007
o AMBITO DE LOS LOMOS: DELIMITACION DE TRES UNIDADES DE ACTUACION EN EL SUELO
RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL DE LOS LOMOS
o ORDENANZAS AR3 Y AR5
e CORRECCION DE ERRORES MATERIALES DE LA APROBACION DEFINITIVA.
o BOP 19 DE NOVIEMBRE DE 2008
o CORRECCION DE ERRORES EN PLANOS (CL-1; EG.1; 0.8)
e CORRECCION DE ERRORES DEL TR ANEXO A LA APROBACION PROVISIONAL
o BOP 18 DE DICIEMBRE DE 2009
o CORRECCION DE ERRORES POR LA DISCREPANCIA ENTRE EL TEXTO DE LA NORMATIVA Y
LA TABLA RESUMEN ASENTAMIENTOS RURALES CONTENIDA EN LA ORDENANZA
e CORRECCION DE ERRORES DE LA CORRECCION PREVIA DE 8/12/2009
o BOP 22 DE ENERO DE 2010
o SE PUBLICAN EL TEXTO Y LA TABLA MENCIONADAS EN LA ANTERIOR MODIFICACION
e MODIFICACIONES PUNTUALES 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, Y 10 DEL PGO'06
o CON FECHA DE 8 DE JUNIO DE 2011 SE PUBLICAN EN EL BOP LAS PRESENTES
MODIFICACIONES DEL PGO’06, DE ESTAS , UNICAMENTE LA 62 Y LA 82 AFECTAN AL
AMBITO DE LOS LOMOS:
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= MODIFICACION 62: REGULARIZACION DE ALTURAS (ACLARACION SOBRE LA
INCIDENCIA VOLUMETRICA)

= MODIFICACION 82: MODIFICACION DEL APARTADO UNO DEL ARTICULO 48 DE
CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS UNIFAMILIARES EN ASENTAMIENTOS RURALES
Y AGRICOLAS (SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA, SE ADMITE MANZANA
CERRADA PARA EDIFICACIONES PREEXISTENTES) ; MODIFICACION DEL APARTADO
UNO DEL ARTICULO 53 DE LA ORDENANZA AR5 (SE INCREMENTA PARCELA LA
MINIMA IGUALANDOLA A LA AR3, SIENDO EL UNICO PARAMETRO QUE LAS
DIFERENCIABA)

2.1.1. LA REGULACION DEL ASENTAMIENTO RURAL EN EL PGO'06

2.1.1.1. LA MEMORIA DE ORDENACION

El Volumen I-Memoria de Ordenacién, desarrolla los criterios para la clasificacién y categorizacién del
suelo, desplegando en el subapartado 10.3.3 Categorias de Asentamientos de Poblacion Rural, los propios
de este tipo de nucleos de poblacidn. Asi pues, define los asentamientos rurales y agricolas como aquellas
entidades de poblacion, con mayor o menor grado de dispersion, cuyo origen y desarrollo aparecen
vinculados fundamentalmente a la actividad agricola y a las actividades ligadas al suelo rustico, y que por
su grado de colmatacion, caracteristicas morfoldgicas, infraestructuras y servicios urbanisticos no

justifican su clasificacién y tratamiento como suelo urbano (Alvarez, Alvarez y Navarro S.L., 2006).

En concreto, los asentamientos rurales se describen como aquellas dreas o zonas de ampliacion de
entidades de poblacion existentes, que canalicen y estructuren la demanda de uso residencial en
edificaciones en el medio rural, a fin de crear dmbitos de uso residencial que absorban la demanda, de
manera que actien como elementos reguladores e impidan la dispersion edificatoria del suelo rustico
concentrdandola, y no se justifica su clasificacion y tratamiento como suelo urbano, pero si su delimitacion

y tratamiento como asentamiento rural (ibidem).

En el caso de Los Lomos, la desclasificacién operada por el PGO’06 se justifica con base en nuevos criterios
de clasificacion derivados del reconocimiento de las edificaciones existentes y de la necesidad de
preservacion de las explotaciones agricolas que sirven de nexo entre los lomos edificados del proceso de

transformacion urbana que implicaba la clasificacion anterior (ibidem).

Es en este mismo volumen donde se justifica como medio para la dotacidn bdsica del asentamiento la

creacion de tres unidades de actuacién a desarrollar por el sistema de ejecucion publica por cooperacion:
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UNIDADES DE ACTUACION EN ASENTAMIENTO RURAL
i SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD RESERVAS | ESPACIOS |
AMBITO | UAN® (m?) TOTAL COEF.| DENSIDAD ART.36 LIBRES N° VIV
LO-1 1323 764 0,58 100,99 649 200 4
LO-2 2070 1328) 0,64 112,23 1185 1185 7
LOMOS, : i
LOS LO-3 3606 1748 0,48 84,81 2323 1923 9
Totales 6999 3840 4157 330q 20
Reserva legal 40 m?/100 m3c. 1536 TSB|

Tabla 4. Unidades de actuacion en asentamiento rural (1/3).

Elaboracion propia.
De igual forma, pese a que en el documento sélo se formalizé la vinculacidon entre la UA G-2 con el
asentamiento con una nota en la caratula de los planos, la contestacién de alegaciones explica que
mediante la U.A. G-3 (categorizada como urbano no consolidado), se logra la ampliacion de las calles lomo
Il'y Ill, asi como una gran bolsa de equipamientos y espacios libres que sirven de dotacion a los lomos y, al

propio tiempo, de transicion y filtro entre el urbano y el rustico (ibidem).

En el apartado 12 del mismo volumen, se establece el aprovechamiento medio asignado a cada UA:

UNIDADES DE ACTUACION EN ASENTAMIENTO RURAL
AREA SUPERFICIE([EDIFICABILIDAD| EDIF APROV
TERRITORIAL AMBITO UA N {m?) TOTAL mm* MEDID
LO-1 1323 TE4 0.55 04288
LO-2 2070 1325 0.64 0.5443
SRAR LOMOS, LOS LO-3 3506 1744 0.45 0.5045
Totales 6393 3840

Tabla 5. Unidades de actuacion en asentamiento rural (2/3).

Elaboracion propia.
Los puntos 13 y 14 determinan que es el PGO’06 quien establece tanto la regulacion y ordenacién del
suelo como la gestidn urbanistica, donde se favorece la figura del convenio urbanistico debido al éxito

demostrado en la actual gestion de las modificaciones puntuales tramitadas.

No obstante, y sin perjuicio de que puedan formalizarse dichos convenios a lo largo de la tramitacion de
la presente MM, se estara a lo dispuesto en el Capitulo Ill del Titulo | del DECRETO 183/2018, de 26 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién y Ejecucion del Planeamiento de Canarias, en

tanto en cuanto regula la gestidn y ejecucion de las actuaciones sobre asentamientos rurales.

2.1.1.2. LA ORDENACION ESTRUCTURAL

La trasposicién normativa de la Memoria de Ordenacidn tiene su reflejo en el articulado del Tomo Il
Ordenacién Estructural del Volumen Il Ordenacidn Estructural, cuando en el Articulo 11 criterios para la
categorizacion de suelos se establece que la categorizacion de los Asentamientos Rurales atiende
bdsicamente al criterio general 12 (reconocimiento de la realidad territorial) existencia de formas
tradicionales de poblamiento rural. Asi, el Articulo 14 Categorias de Suelo Rustico, en el apartado C
Asentamientos de Poblacién rural define los asentamientos rurales y agricolas como entidades de
poblacién mas o menos dispersas, con un origen agricola, cuyo grado de colmatacion y demds

caracteristicas no son propias del suelo urbano.
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El subapartado C.1. concreta los criterios para el Asentamiento Rural, definido como areas o zonas de
ampliaciéon de entidades de poblaciéon existentes, que canalizan y estructuran la demanda de uso
residencial en edificaciones en el medio rural, impidiendo la dispersién edificatoria por el suelo rustico, lo
que justifica su delimitacién y tratamiento como asentamiento, pero no como suelo urbano. El

Asentamiento Rural de Los Lomos aparece bajo el cédigo SRAR-16 con una superficie de 6,617 ha.

El apartado finaliza con la descripcidn de las Unidades de Actuacidon en Asentamiento Rural reincidiendo
en la necesidad de dotar basicamente estas estructuras de poblacidon y que se desarrollen mediante el

sistema de ejecucidn publica por cooperacion en caso de disponer del suelo:

UNIDADES DE ACTUACION EN ASENTAMIENTO RURAL
AMBITO | UAN° suptErg HE ED'F%ATB&'DAD COEF. | DENSIDAD Rﬁfﬁ;’;s Eﬂ:&"s}s N° VIV
Lo-1 1323 764 058 10099 549 200 4
Lomos. |02 2074 1328 064 11229 1185) 1189 7
Los | Lo3 3606 1748 04§ 84,81 2323 1923 q
Totales 6999 3840 4157 3308 29
Reserva legal 40 m*100 m*c. 1536] 768

Tabla 6. Unidades de actuacidn en asentamiento rural (3/3).

Elaboracion propia.

En cuanto a los limites a la utilizacidon urbanistica del suelo, teniendo en cuenta el objeto de esta

modificacién, ha de estarse a lo dispuesto en el Articulo 20 de la Ordenacién Estructural:

La materializacion del aprovechamiento edificatorio, asi como la implantacion de usos y actividades
estardn limitadas a las siguientes condiciones:

1.- Los barrancos, acantilados, cerros y otros accidentes topogrdficos, cuya pendiente media exceda del
30%, se considerardn como dmbitos no aptos para la urbanizacién y/o edificacién, independientemente
de la clasificacion del suelo y del régimen de titularidad a la que esté sometido.

2.- Se considerardn dmbitos no aptos para la edificacion, aquellos que sean de uso publico
independientemente de la clasificacion del suelo y del régimen de titularidad a la que esté sometido,
destinados a facilitar y mejorar la accesibilidad a edificaciones, construcciones e instalaciones
preexistentes a la entrada en vigor del presente PGO.

3.- Se consideran de igual modo como dreas libres de edificacion, aquellas zonas que el presente PGO
determina como Espacios de Proteccion (determinadas en los planos de ordenacion) por no ser
susceptibles de ser consideradas como Espacio Libres al carecer de dimension o caracteristicas
topogrdficas suficientes para ello.

Las determinaciones de cardcter pormenorizado vienen vehiculadas a través del concepto “sistema de
ordenacion”, definido en el Articulo 29 del Capitulo V como un conjunto de determinaciones de cardcter
morfo-tipoldgico organizadas en forma coherente para regular el espacio urbano y la edificacion en sus
aspectos fisicos. Se concreta en una serie de condiciones de ordenacion sobre la parcelacion, la disposicion

de la edificacion en la parcela, la ocupacion, la altura y la edificabilidad.

En relacion con el dambito de esta modificacién se desarrollan los sistemas de “edificacion
entremedianeras” y “edificacion unifamiliar aislada” si bien se entiende como propio del asentamiento el
segundo, siendo que para optar por el primer sistema tienen que darse las condiciones establecidas en
los Articulos 30.2 y 32:

30.2. A efectos de la posibilidad de conversion (mediante estudio de detalle) se establecen las siguientes
reglas generales, sin perjuicio de lo dispuesto especificamente para cada sistema:
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a) El sistema de ordenacion de edificacion unifamiliar aislada puede ser convertido en el de edificacion
entremedianeras y viceversa. [...]

III

Las condiciones del “sistema de ordenacion de edificacion entremedianeras” vienen recogidas en el

Articulo 32 como sigue:
Articulo 32. Sistema de ordenacion de edificacion entremedianeras.

1. Corresponde este sistema de ordenacion al de las edificaciones de pequefio tamafio que ocupan todo
el ancho de una parcela y se adosan, en consecuencia, a las vecinas, conformando un conjunto de
intencion unitaria pese a la identificacion individual de cada uno de sus componentes o alineadas a lo
largo de caminos o vias.
2. El disefio de la trama urbana atenderd los siguientes criterios:
a) Secciones viarias de no demasiado ancho (no se recomienda superar los 12 metros entre
alineaciones).
b) Predominio del transito peatonal sobre el vehicular, con mayor superficie conjunta de aceras
que de calzada. Este sistema de ordenacion serd preferentemente utilizado en frentes a calles
secundarias (incluso de tipo fondo de saco) admitiéndose también en peatonales.
¢) Trazado con tendencia a la regularizacion geométrica, que fomente la percepcion unitaria
del espacio lineal “calle” cuyo sentido direccional sea preferentemente paralelo con los frentes
de parcela y edificacion.
d) Dimensiones de manzanas no excesivamente heterogéneas con longitudes mdximas
recomendadas de 75 metros.
3. La parcelacion atenderd los siguientes criterios:
a) Se procurard establecer una parcelacion lo mds homogénea posible.
b) La superficie minima de parcela no serd inferior a 120 m?2.
¢) La longitud minima del lindero frontal no serd inferior a 6 metros ni superior a 12’5 metros,
y la forma de toda parcela serd tal que en la misma se permita inscribir un circulo de diametro
igual a 6 metros.
4. Las condiciones de posicion y ocupacion normativas del planeamiento de desarrollo asegurardn el
cumplimiento al menos de los siguientes aspectos:
a) Deberd tener contacto entre cada edificacion y sus vecinas al menos en los muros
medianeros que llegan a los planos de fachada, en una profundidad minima de tres (3) metros.
b) Se establecerdn las normas pertinentes para asegurar un tratamiento minimamente
homogéneo de los retranqueos frontales (que tendrdn un valor minimo de dos (2) metros) a fin
de lograr una percepcion ordenada del frente continuo de cada tramo de manzana; en este
sentido se regulard la posibilidad o no de movimientos de la edificacion respecto a las
medianeras, la posibilidad o no de las distintas orientaciones en planta (volimenes adosados e
inclinados respecto a la alineacidn), etc.
c) Se establecerdn los retranqueos minimos al lindero posterior que no podrdn ser inferiores a
tres (3) metros.
d) Podra no fijarse con cardcter normativo el coeficiente mdximo de ocupacion; en tal caso se
justificard expresamente que por aplicacion de las condiciones de disposicion, este no resultaria
nunca superior al 75%.
5. Las condiciones de edificabilidad y volumen normativas del planeamiento de desarrollo asegurardn
el cumplimiento al menos de los siguientes aspectos:
a) Se fijard un indice de edificabilidad neto por parcela que no sea superior a 1’30 m?
construidos por cada m? de superficie de parcela, recomenddndose no superar el valor de 1’00
m?/m?2. Excepcionalmente, y con justificacion expresa del planeamiento de desarrollo por
necesidad de incrementar la edificabilidad neta para poder lograr el aprovechamiento
edificatorio designado al sector o drea y en las parcelas en que se prevea una altura de tres
plantas, se podria alcanzar un mdximo 1°50 m?/m? condicionada a la aprobacién municipal la
idoneidad de la ordenacion.
b) Se fijard una altura mdxima no superior a (2) plantas, salvo en los casos en que justificado
expresamente y con cardcter excepcional en razén del uso previsto o del aprovechamiento




asignado (y con los mismos condicionantes que se fijan en el apartado anterior) puede
permitirse un nimero mayor de plantas.
¢) Se desarrollardn las normas necesarias para asegurar una minima homogeneidad del frente
a espacio publico de las diversas edificaciones adosadas en un mismo tramo, contempldndose
la imposicion o no de altura obligatoria en fachada.
d) La altura exterior se fijard tanto a parcela urbanizada como a via publica. Se fijard asimismo
la altura exterior tanto en numero de plantas como en metros.
6. El sistema de ordenacion de edificacion entremedianeras podrd preverse para zonas con uso
predominante residencial unifamiliar y bifamiliar, o cualquier otro que sea compatible con estos de
acuerdo con lo establecido en las condiciones generales y particulares de los usos.

De igual manera, el “sistema de ordenacion de edificacion unifamiliar aislada” se regula en el siguiente

articulo:
Articulo 33. Sistema de ordenacion de edificacion unifamiliar aislada.

1. Corresponde este sistema de ordenacion al de las edificaciones de pequefio tamafio que se disponen
aisladas en el interior de la parcela, guardando separaciones a todos los linderos. La percepcion unitaria
del conjunto depende en este sistema no tanto de las edificaciones como de los cerramientos de parcela
y elementos vegetales. Un caso especifico considerado en este sistema de ordenacion es el de la
edificacion pareada, en la que no hay separacion a uno de los linderos laterales, en modo que el edificio
queda adosado a uno de sus vecinos.
2. El disefio de la trama urbana atenderd los siguientes criterios:
a) Secciones viarias de no demasiado ancho (no se recomienda superar los 12 metros entre
alineaciones).
b) Predominio del transito peatonal sobre el vehicular, con mayor superficie conjunta de aceras
que de calzada.
¢) Trazado no necesariamente regular, siendo incluso recomendable el buscar una adecuacion
estricta al terreno que genere formas sinuosas de la trama.
d) Manzanas no excesivamente homogéneas en sus formas y dimensiones.
3. La parcelacion atenderd los siguientes criterios:
a) Se permitira flexibilidad en cuanto a la parcelacion, sin que sea exigible continuidad rigida
de lindes entre parcelas distintas. En una misma manzana no se establecerd ninguna parcela
con superficie igual o mayor al triple de cualquier otra.
b) La superficie minima de parcela no serd inferior a 350 m?y de 200 m? en pareados, y la forma
de toda parcela serd tal que en la misma se permita inscribir un circulo de didmetro igual a 8
metros.
4. Las condiciones de posicion y ocupacion normativas del planeamiento de desarrollo asegurardn el
cumplimiento al menos de los siguientes aspectos:
a) Se establecerdn los valores minimos de los retranqueos a todos los lindes, que no podrdn ser
inferiores en ningun caso a tres (3) metros. El planeamiento podrd prever tipologias pareadas,
en cuyo caso la normativa regulard el linde que quede como medianero de acuerdo a los
criterios del pdrrafo 4 del Articulo 32.
b) Se podrd permitir la posibilidad de ocupacion parcial de un retranqueo lateral por
edificaciones destinadas a garajes, previéndose la obligatoriedad o no de parearse con el
vecino, en este supuesto, el volumen no ocupard el retranqueo lateral en mds del 25% de su
longitud y no podrad tener mds de una (1) planta.
¢) Podrad no fijarse con cardcter normativo el coeficiente mdximo de ocupacion; en tal caso se
justificard expresamente que por aplicacion de las condiciones de disposicion, este no resultaria
nunca superior al 60%.
d) La normativa regulard los cerramientos exteriores de las parcelas limitando sus alturas a fin
de permitir una integracion visual hacia el espacio publico, asi como concretard la
obligatoriedad de ajardinamiento y plantacion de drboles y vegetacion en las dreas de
retranqueo, no edificables de las parcelas.
5. Las condiciones de edificabilidad y volumen, que deberdn definirse en la normativa del planeamiento
de desarrollo asegurardn el cumplimiento al menos de los siguientes aspectos:




a) Se fijard un indice de edificabilidad neto por parcela que no serd superior a 0’70 m?

construidos por cada m? de superficie de parcela, no recomenddndose superar el valor de 0’60

m?/m? Excepcionalmente, y con la justificacion expresa del planeamiento de desarrollo por

necesidad de incrementar la edificabilidad neta para poder lograr el aprovechamiento

edificatorio asignado al sector o drea, se podria alcanzar un mdximo de 0’85 m?/m?

condicionando este a la aprobacion municipal expresa sobre la idoneidad de la ordenacion.

b) Se fijard una altura mdxima no superior a dos (2) plantas.

c) La altura exterior se fijard a parcela urbanizada, tanto en nimero de plantas como en metros.
6. El sistema de ordenacion de edificacion unifamiliar aislada podrd preverse para zonas con uso
predominante residencial unifamiliar, o cualquier otro que sea compatible con estos de acuerdo con lo
establecido en las “Condiciones Generales y Particulares de los Usos” del Anexo de las Normas
Urbanisticas de la Ordenacion Estructural, especialmente los de cardcter dotacional de poco consumo
de superficie edificable.

Por ultimo, la regulacion de usos en los asentamientos rurales viene recogida en el Articulo 96 del Capitulo
V:

Articulo 96. Suelo Rustico de Asentamiento Rural. (SRAR)
1. Uso caracteristico.
El uso caracteristico de los Asentamientos Rurales es el residencial en vivienda unifamiliar.
2. Usos permitidos y autorizables.
USOS PRIMARIOS. Comprende:
- Se permiten todos los usos y actividades permitidos en el Suelo Rustico de Proteccion
Agraria Horticola (SRPAh), con las limitaciones impuestas a las actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas.
USOS INDUSTRIALES. Comprende:

- Los usos industriales admisibles serdn los preexistentes vinculados a las
actividades agrarias y los de cardcter artesanal compatibles con la vivienda, asi como
los talleres compatibles con el uso residencial del inmueble.

- Recuperacion para uso industrial de naves y almacenes preexistentes con
valor etnogrdfico.

USOS TERCIARIOS. Comprende:

- Uso Comercial, en la categoria de local comercial y pequefio comercio.

- Uso de Hosteleria, en todas las categorias a excepcion de la de Gran
Restaurante que solo serd autorizable en edificaciones con valor etnogrdfico o
arquitectonico.

USO TURISTICO. Comprende:

- Uso Turistico en la modalidad de Turismo Rural, en establecimientos que
ocupen edificaciones con valor etnogrdfico o arquitectonico y tradicionales
rehabilitadas, bajo las condiciones establecidas en esta Normativa, dentro de los
limites superficiales y de capacidad que determine la normativa sectorial de
aplicacion.

USOS DOTACIONALES. Comprende:

- Usos Dotacionales Comunitarios y usos de Servicios Publicos
(Infraestructuras), en Sistemas Generales, Dotaciones y Equipamientos, siempre que
no conlleven actividades susceptibles de ser consideradas como nocivas, peligrosas o
insalubres.

El régimen de usos en el SRAR-16 Los Lomos 12 a 59, en la zona afectada por el BIC n® 14 Monumento
Cantera de Toba Volcdnica, es decir, todos los terrenos colindantes con la delimitacion del Monumento,
vendrd condicionado al informe previo del Servicio de Patrimonio Histérico del Cabildo para la
autorizacion de cualquier acto de ejecucion.

3. Usos prohibidos. Los restantes.

Los SRAR-9 Saucillo, SRAR-7 Tegueste, SRAR-6 Buenavista-Los Silos, SRAR-4 Cuevas de las Cruces vienen
afectados por los Hdbitats de Interés Comunitario n® 5333, n2 4090 y n® 9370 por lo que estard sometido
a un régimen de usos restrictivo en el que se prohiben nuevas roturaciones, apertura de nuevas pistas
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agricolas y se condicionardn por Servicio de Medio Ambiente las nuevas instalaciones y actos de
ejecucion dentro de los mismos.

Una vez definida la estructura general de la clase y categoria del suelo, el Anexo de las Normas Urbanisticas
del Volumen Il define las condiciones generales de los usos en su apartado primero y los pardmetros
generales de la edificacidn y su relacién con el entorno en el segundo. Sin perder de vista lo dispuesto en
el Articulo 83 de la Ordenacién Estructural que establece que para los Asentamientos Rurales las
condiciones de tipologia, retranqueo y alturas vendran determinadas para cada uno de ellos; teniendo en
cuenta que en esta modificacidon nada se discute sobre los usos incorporados por el PGO’06 ni sobre las
condiciones relativas a las parcelas, se estard a lo dispuesto en el Anexo de las Normas sin variacién alguna

por parte de esta MM.

2.1.1.3. EL PLAN OPERATIVO

El Volumen Il del PGO’06 esta conformado por el Plan Operativo, que a su vez contiene:

e Las Normas Urbanisticas de la Ordenacién Pormenorizada
e El Programa de Ejecucién Publica y el Estudio Econdmico Financiero
e El Plan Operativo. Ambitos Urbanisticos de Gestién

o Unidades de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado

o Fichas

Las Normas Urbanisticas de la Ordenaciéon Pormenorizada complementan las de caracter estructural
resefiadas anteriormente, desarrollandolas de forma que se legitimen las actividades previstas por el plan

(Alvarez, Alvarez y Navarro S.L., 2006).

e Bienes integrantes del Patrimonio Histérico

El Articulo 2 recoge los bienes integrantes del patrimonio histdrico, formando parcialmente parte del
ambito de la MM el BIC-14 Cantera de Toba Volcanica, en la categoria de Monumento, publicado en el
BOC N.2 40 de tres de abril de 1995 el Decreto de 29 de noviembre de 1994, por el que se abre el periodo
de informacidn publica en el expediente de declaracion de Bien de Interés Cultural, a favor del monumento
“Cantera de Toba Volcdnica”, situada en la calle Santiago de los Caballeros de Gdldar. Si bien es cierto que
se ha consultado la base online de patrimonio cultural del Gobierno de Canarias y el anterior BIC no figura
en ninguna de las categorias del citado archivo (Gobierno de Canarias, 2019), lo que lleva a pensar que el

tramite de su propuesta no llegé a término.

Forma parte del Volumen IV del PGO’06 el Catalogo Municipal, que incorpora los bienes arquitectdnicos
y etnograficos, donde Los Lomos cuenta con un prolifico nimero de bienes de cardcter etnografico
vinculados a la actividad agricola, concretamente un gran niumero de estanques identificados en el plano
0.8 — Ordenacion Pormenorizada Casco Gdldar mediante el simbolo * y cuyo régimen viene establecido
segun el Articulo 16 en las Disposiciones Generales del Apartado 1y las Fichas que conforman el propio

catalogo.

e Condiciones particulares de la edificacion

MODIFICACION MENOR DEL AMBITO DEL V=37 rver)
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URBANFIX

Con cardcter complementario a las Condiciones Generales y Particulares de los Usos y Pardmetros

Generales de la Edificacion y su relacidon con el Entorno, el apartado tercero de las Normas Urbanisticas de

Ordenacion Pormenorizada regula las condiciones particulares de la edificacion y consecuentemente las

determinaciones de los asentamientos rurales suficientes para la materializacién de los aprovechamientos

urbanisticos establecidos por el PGO’06.

El Articulo 18 define los criterios de ordenacién de las dreas urbanas y nucleos rurales:

Zona l

Viviendas unifamiliares, sistema de ordenacion de edificacion entremedianeras,
edificacion unifamiliar aislada y edificacion de conjunto.

Zona ll

Viviendas colectivas, edificaciones dotacionales e industriales, sistema de ordenacion de
edificacidn abierta y edificacion singular.

Zona lll

Viviendas unifamiliares o colectivas en manzanas cerrada, sistema de ordenacion de
edificacidn en manzana cerrada.

Zona IV

Viviendas unifamiliares en asentamientos rurales y agricolas, sistema de ordenacion
entremedianeras y edificacion unifamiliar aislada.

Tabla 7. Criterios de ordenacion de las dreas urbanas y nucleos rurales.

Fuente: PGO. Elaboracion propia.

Dentro de la Zona IV los Articulos del 48 al 55 definen las ordenanzas de los asentamientos rurales, para

el dmbito de Los Lomos segun el plano 0.8 — Ordenacion Pormenorizada Casco Gdldar, son de aplicacion

la AR-3 y la AR-5, ademas de las condiciones generales recogidas en el Articulo 48.

CONDICIONES GENERALES:

e ACCSESO A LA PARCELA: garantizado desde la red de caminos trazada por el PGO’06, uno de sus

linderos deber ser el borde del camino.
e SISTEMA DE ORDENACION Y TIPOLOGIA: edificacién unifamiliar aislada. Sélo en el caso de

viviendas preexistentes se permite el sistema de ordenacién de manzana cerrada.

e CONDICIONES DE PARCELA: se reconocen parcelas inferiores a la minima si son anteriores al

PGO’06.

e CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

O

Numero maximo de plantas: dos (2)

o Altura: 6,70 metros

O

Retranqueos:
= Del eje del camino principal: 10 metros
= A caminos de servicio: 4 metros
= Entre edificios exentos de una misma parcela: 4 metros
= Aborde de calzada:
e GC-2: 30 metros

e 12 metros al resto de la red

= §Sj existen alineaciones consolidadas a menos distancia de la carretera: 5 metros

como minimo.

MODIFICACION MENOR DEL AMBITO DEL
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e CONDICIONES ESTETICAS:

o Tipologia de la vivienda rural tradicional: empleo de materiales tradicionales, relacién
hueco/macizo, proporcion vy distribucién de huecos, acabados y cubiertas
(predominantemente inclinadas), pendientes tradicionales (inferiores a 30 grados)
acabadas en teja.

= Cubiertas inclinadas: como minimo el 80% de la superficie, maximo 20% cubierta
plana.

= Se admiten balcones abiertos por tres de sus lados, pero no cuerpos volados
cerrados.

=  Muros de contencién y cerramientos de parcela: piedra seca o revestidos con
piedra del lugar

=  Prohibido publicidad estatica, anuncios, luminosos y carteles que no sean de
sefalizacién de caminos y rotulacién de fincas.

e CONDICIONES RELATIVAS AL VIARIO:

o La red de caminos tiene caracter vinculante en cuanto a su trazado y resto de
caracteristicas.

o Se prohibe expresamente la apertura de nuevos caminos. Se permiten correcciones al

trazado de la red con la finalidad de mejorarla u optimizarla.

ORDENANZA AR-3 Condiciones particulares de los Asentamientos rurales de El Roque, Tegueste, El

Saucillo, Las Rosas Bajo (C. Jaque), El Palomar y Los Lomos (12 a 59).

o CONDICIONES DE PARCELA:

o Superficie minima: 200 m?

o Longitud minima del lindero a camino: siete (7) metros
e CONDICIONES DE EDIFICACION

o Edificabilidad: 120 m2c por parcela o 0,600 m?c/m?2s

o Ocupacion: 60%
e CONDICIONES ESTETICAS:

o Cubierta: segun condiciones generales, salvo para El Saucillo (inclinada totalmente)

ORDENANZA AR-5 Condiciones particulares de los Asentamientos Rurales de Los Lomos 12 a 52y

San Isidro.

e CONDICIONES DE PARCELA:

o Superficie minima: 200 m?

o Longitud minima del lindero a camino: siete (7) metros
e CONDICIONES DE EDIFICACION

o Edificabilidad: 120 m?2c por parcela o 0,600 m?c/m?s

o Ocupacion: 60%
e CONDICIONES ESTETICAS:

o Cubierta: segun condiciones generales
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CAPITULO VL. INFORMACION TERRITORIAL
3. ANALISIS DEL SOPORTE TERRITORIAL

3.1. GEOLOGIAY GEOMORFOLOGIAS®

Segun el analisis de las caracteristicas naturales del territorio que se refleja en el PGO’06, el asentamiento
rural de Los Lomos se caracteriza por situarse en un sector cercano a la Plataforma Litoral, encajado entre
suaves barrancos, mds concretamente en una plataforma lavica al norte del municipio producto de las

erupciones volcanicas de la Montafia de Galdar.

El municipio de Galdar presenta una relativa sencillez estructural y compositiva, se localiza al norte de la
falla geoldgica descrita por Bouchart, que distingue en dos toda la isla de Gran Canaria, entre la
Paleocanarias y la Neocanarias. En el municipio se han producido episodios volcanicos recientes, sin
embargo, los materiales mas comunes que se encuentran en todo el municipio, desde la costa hasta la
cumbre son pertenecientes al Ciclo Post Roque Nublo, también abundan materiales sedimentarios en la
zona baja del municipio que proceden del acarreo aluvial de los barrancos de la depresion edlica de

materiales marinos.

Las principales unidades geoldgicas que se encuentran en el dmbito de estudio son conos de tefra y
piroclastos (nefeliniticos, basaniticos y tefriticos), edificios con morfologias cénicas o troncocdnicas
compuestos de lapillis, escorias y bombas, que se encuentran rodeando la Montafia de Galdar (o Montafia
de Ajodar). El piroclasto de dispersion es la litologia que predomina en todo el ambito de estudio del

asentamiento.

Se encuentran depdsitos aluviales actuales, de fondos de barranco y de valle, ocupando el cauce del
Barranco de Galdar, préximo a la desembocadura. Al sur del nucleo urbano de Galdar por donde
transcurre la GC-2 se localizan depdsitos de suelos, y depdsitos de recubrimiento, otros depdsitos
indiferenciados y a veces rellenos de fondo de valle, con materiales alterables que forman pequeiios
afloramientos sobre el tablero de coladas post Roque Nublo, con una estructura interna constituida por
limos arcillosos, cantos dispersos y textura granulosa. En el margen izquierdo del barranco se encuentran
litologias basanitico-nefeliniticas, basaliticas y basaltico olivinico-piroxénicas del Ciclo Post Roque Nublo,

apilamientos de coladas masivas de rocas oscuras, densas y de texturas porfidicas.

Fisiograficamente en el municipio de Galdar se puede diferenciar dos zonas, una de cumbres-medianias y
otra de Plataforma Litoral, donde se encuentra el dmbito de estudio, tal y como se expone en las
caracteristicas naturales territoriales del PGO’06. En la Plataforma ldvica cuaternaria destacan el Macizo
de Amagro y la Montafia de Galdar, siendo este ultimo el elemento geomorfoldgico mas destacado del

ambito de estudio. Supone uno de los edificios volcanicos mas singulares y mejor conservado de la isla,

> Fuente de la informacion: Plan General de Ordenacion de Gdldar de 2006 y del Mapa geoldgico de Canarias de Grafcan, Gobierno de

Canarias.

MODIFICACION MENOR DEL AMBITO DEL VI-40 - reery
ASENTAMIENTO RURAL AR-16 LOS LOMOS



TOMO I. DOCUMENTOS DE INFORMACION URBANFIX
MEMORIA INFORMATIVA

cuyas formas erosivas mas significativas son pequenas carcavas y regolas. Como forma de modelado
también destaca el cauce del barranco de Galdar que en su curso bajo pasa por la plataforma lavica donde
desemboca, donde se encuentran abundantes materiales sedimentarios heterométricos, de origen y

composicion variada.

3.2. EDAFOLOGIA Y CAPACIDAD AGROLOGICAS®

Un factor determinante para la formacién de un suelo es el clima, el municipio de Galdar se localiza en la
fachada nordeste de Gran Canaria que se encuentra en oposicion humedad y aridez, también son factores
determinantes para la formacién del suelo, la composicidn quimica original y la antigiedad de la roca

madre, la pendiente del terreno y la cubierta vegetal.

En la franja costera de Galdar y hasta los 350 metros de altura, tal y como se describe en el PGO’06 y
siguiendo la Base Referencial Mundial (WRB en sus siglas en inglés) del recurso suelo 2014 de la FAO (Foro
Mundial de Alimentacidn), la formacidn de suelos en esta zona, en lineas general son poco desarrollados.
Predominan los suelos Vertisol, suelos con enraizamiento limitado en condiciones alternas de sequia-
humedad vy arcilla de expansidn-retraccién, situados en las zonas mas bajas de las vertientes orientadas
al norte y cuyo origen procede de las zonas mas altas a partir del transporte de los depdsitos coluviales.
Estos suelos presentan perfiles tipo A, B y C con una consistencia fuerte de color gris oscuro. En estado

humedo tienen una gran plasticidad y alto grado de adherencia.

Un segundo tipo que se encuentra en el municipio son los litosoles o leptosols, suelos delgados o con
muchos fragmentos gruesos. Aparecen en escarpas y afloramientos rocosos de cono de tefra como la

Montana de Amagro y el Barranco del Juncal. Presentan perfiles tipo Ay C.

En el asentamiento de Los Lomos, tal y como recoge el PGO’06, predominan los suelos antroposol o
anthrosols, un suelo altamente alterado o antropizado por el uso intensivo agricola, dado que gran parte

del ambito de estudio se encuentra urbanizado y todo su entorno vinculado a la actividad agraria.

3.3. CLIMATOLOGIA’

Los rasgos climaticos son los propios de su situacidon geografica en el sector septentrional de la isla,
préximo a la costa. Cuenta con una climatologia tipica de un clima drido que segun la clasificacion de
Koppen le corresponde tipos BS y BW (semidrido y arido respectivamente) por debajo de los 350-400

metros.

De acuerdo con la Memoria de informacidn del PGO’06, por debajo de los 100 metros, en la zona costera,

el régimen pluviométrico es muy reducido, no supera los 165 mm al afio, siendo los meses de otofio e

6 Fuente de la informacion: Plan General de Ordenacion de Gdldar de 2006 y de la Base Referencial Mundial del Recurso suelo 2014 de
la FAO

7 Fuente de la informacion: Plan General de Ordenacion de Gdldar de 2006.
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invierno en los que mayor cantidad de precipitaciones se suceden. Son los meses de veranos los mas secos

al no experimentar una abundancia en las precipitaciones.

En cuanto al régimen térmico, las temperaturas generalmente son suaves todo el afio dada la influencia
subtropical que llega con los vientos Alisios, en consonancia con el clima propio de la regién del
archipiélago canario, teniendo esta zona una amplitud térmica de 6°C. Las maximas se dan en el mes de
agosto, con una media de 24°C y con una temperatura minima media de 17°C en los meses de enero y

febrero.

3.4. HIDROLOGIA?

Gran Canaria conforma una morfologia que permite la distribucidn radial de agua desde la cumbre a la
costa por medio de la infiltracidn de sus galerias, asi como por la red de barrancos, abruptos en muchos

casos debido a la antigliedad de la isla.

En el municipio de Galdar se localizan varios barrancos que configuran la red hidrolégica como son el
Barranco de Galdar o el Barranco del Juncal, ademas de otros de menor entidad como los barrancos de

La Arenilla, Simén, Farragu, Anzofe, Palomar, Sao, Juncalillo o el Barranco Seco.

El asentamiento de Los Lomos se localiza entre lomas de una rampa lavica que se ha ido erosionando,
conformando una red de lomos y barrancos muy poco pronunciados fruto de la erosién de las laderas o

excavacion de los flujos provenientes de la cima de la Montafia de Galdar debido a su forma cénica.

Segun la informacién aportada por el Plan Hidroldgico Insular de Gran Canaria Segundo Ciclo (en adelante
PHIGC2), Los Lomos se localiza en la Intercuenca Galdar- Moya. Se ubica sobre una masa de agua
subterrdnea, la ES7GC001, a la que se le atribuye un area total de 53,53 km?. Su estado general es malo
puesto que, a pesar de que en su estado cuantitativo es bueno, el estado quimico es malo debido a las
presiones difusas por la actividad agricola, la ganadera, el desarrollo urbano y los vertidos. En el Anexo 1.
Caracterizacion ambiental de las masas de agua subterrdneas del PHIGC2, se puede obtener informacion
mas concreta sobre esta masa de agua. También, estd cerca de la masa superficial costera ES70GCTI1,
masa que, aunque tiene un estado quimico y ecolégico bueno, asume presiones significativas procedentes

de vertidos urbanos y de salmuera.

En el asentamiento se encuentran numerosas infraestructuras hidraulicas como estanques y acequias
utilizadas para el abastecimiento en la actividad agricola que se desarrolla al norte de este. Muchos de
ellos se encuentran sin explotar, especulando a las mejoras en las infraestructuras y técnicas de regadio

de la actividad quedando las existentes desfasadas.

8 Fuente de la informacidn: Plan General de Ordenacion de Galdar de 2006 y del Plan Hidroldgico Insular de Gran Canaria Segundo Ciclo,

Consejo Insular de Gran Canaria.
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3.5. VEGETACION®

Al tratarse de un ambito especialmente urbanizado por las actividades antrdpicas, la presencia de
elementos bidticos es sumamente limitada, al menos en lo referente a cobertura territorial o presencia

de comunidades en el dmbito de estudio.

Mayoritariamente, el dmbito de estudio del asentamiento de Los Lomos estd desarrollado por actividad
antrépica como los cultivos y por areas urbanas. La vegetacion potencial es practicamente inexistente
dado el grado de antropizacion, donde su presencia se reduce a la ladera de la Montaia de Géldar y a
tramos del cauce del Barranco de Galdar. Respecto a la primera, en la Montaia se localiza alguna presencia
de matorrales de Tabaibal-Cardonal de manera dispersa, matorral fruto de una asociacién endémica en la
que es dominante la tolda (Euphorbia aphylla), otras como el cardonal (Euphorbia canariensis), la tabaiba
dulce (Euphorbia balsamifera), el verode (Klenia neriifolia) o el tasaigo (Rubia fruticosa) entre otras segun

lo descrito en la memoria de mapa de vegetacion de Grafcan del 2006.

En concordancia con el Mapa de vegetacion se localiza en zona de cauce de barranco, como en el Barranco
de Galdar, asociaciones de aulaga (Launaeo arborescentis) y saladar blanco (Schizogynetum sericeae) que
se desarrollan en suelos removidos arenosos, campos de cultivos abandonados, derubio, suelos con alta
resistencia haléfila, y zonas cercanas al nucleo urbano y de explotaciones agricolas, acompafiado de otras
especies como, subasociacidon de ahulagar-saladar blanco con incienso morisco (subas. Artemisiestosum
ramosae) y el tabobo (Nicotinia glauca), entre otras especies. También aparecen formaciones de Pastizal
de rabogato (Cenchro ciliaris-Hyparrhenietum sinaicae facies de Pennisetum setaceum), especie invasora

introducida en las islas.

Consultando el Banco de datos de Biodiversidad de 2017 no se encuentran especies vegetales en el ambito

de actuacion recogidas en alguna de los siguientes documentos normativos:

Ley 4/2010, de 4 de junio, del Catdlogo Canario de Especies Protegidas.

Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen
de Proteccion Especial y del Catdlogo Espafiol de Especies Amenazadas.

Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 30 de noviembre de 2009, relativa a la
conservacion de las aves silvestres.

Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacién de los hdbitats
naturales y de la fauna y flora silvestres.

Aun asi, se ha consultado la existencia de especies protegidas en un area de 1 km del dmbito de estudio
que estaran incluidas en el Anexo | de esta memoria de informacién, con el propdsito de resultar

orientativo de las dinamicas naturales y de los flujos del sistema del espacio mas cercano.

9 Fuente de la informacidn: Plan General de Ordenacion de Galdar de 2006 y de la Memoria general del Mapa de Vegetacion de Canarias

de 2006, Grafcan, Gobierno de Canarias.
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3.6. FAUNA"

En el término municipal de Galdar, la mayoria de las especies de grupos de mamiferos, son especies
consideras introducidas como el conejo (Oryctolagus cuniculus), ratén de campo (Mus musculus), rata de

campo (Rattus sp.) y la rata comun (Rattus norvegicus).

En cuanto a reptiles, puede darse la presencia del lagarto de Gran Canaria (Gallotia stehlini) que es
endémico de la isla, perenquenes (Tarentola boettgeri) y lisas (Chalcides sexlineatus), localizadas en zona

de ladera de barranco.

Las aves predominan en este entorno frente a otros vertebrados terrestres, con aves propias de la costa
baja que han sido alterados por las construcciones y la instalacién de invernaderos para los cultivos. Entre

estas destaca el chorlitejo patinegro (Charadrius alexandrinus alexandrinus).

Por ultimo, como se hace mencién en el PGO’06, la fauna invertebrada se localiza frecuentemente en
areas arenosas. Aunque su presencia es reducida por el caracter antrépico del ambito de estudio, destaca
el endemismo tenebridénido (Pimelia granulicollis), amenazado por la antropizacidon del medio. En otros
lugares donde se desarrolla la actividad humana, como en areas agricolas o alteradas por el hombre,
destaca la mosca verde (Lucilia sericata), el abejorro (Bombus canariensis) o el sarantontdn (Adonia

variegata), entre otros.

Al igual que se hiciera en el apartado anterior referente a la vegetacion, se ha consultado el Banco de
datos de Biodiversidad de 2017 y no se encuentran especies animales en el dmbito de actuacién recogidas

en alguna de los siguientes documentos normativos:

Ley 4/2010, de 4 de junio, del Catdlogo Canario de Especies Protegidas.

Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen
de Proteccion Especial y del Catdlogo Espaiiol de Especies Amenazadas.

Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 30 de noviembre de 2009, relativa a la
conservacion de las aves silvestres.

Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacién de los hdbitats
naturales y de la fauna y flora silvestres.

Aun asi, se ha consultado la existencia de especies protegidas en un area de 1 km del ambito de estudio
las cuales estardn incluidas en el Anexo | de esta memoria de informacién, con el propdsito de resultar

orientativo de las dinamicas naturales y de los flujos del sistema del espacio mas cercano.

3.7. ESPACIOS PROTEGIDOS

En el area de actuacidén no se reconocen zonas con algun tipo de proteccion ambiental, cuestion razonable

si consideramos el caracter antropico de este al tratarse de un asentamiento rural. No se identifican en

10 Informacidn extraida de la Memoria de Informacion Ambiental del Plan General de Gdldar de 2006 y de normativas de proteccion

como el Catdlogo Espariiol de Especies Amenazadas
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los limites del asentamiento figuras de proteccidn tales como Espacios Naturales Protegidos u otras figuras

de proteccidn como espacios incluidos en Red Natura 2000.

Sin embargo, se identifican en areas mds alejadas el Monumento Natural de Montaia de Amagro que se
corresponde también con la zona afectada por la Directiva 92/43/CEE, de 21 de mayo de 1992 de Habitats
de Interés Comunitario, concretamente por la presencia del Lugar de Interés Comunitario (LIC)
ES7010011-Amagro y los hdbitats 5330. Matorrales termomediterrdneo y preestépico en dicha montafia
y en la zona de la Montafia de Ajodar. Ademas, en la Montaia de Amagro se delimita como Zona Especial

de Conservacioén (ZEC).
4. ANALISIS HISTORICO

41. PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL Y ETNOGRAFICO

Sin duda, los elementos de mayor valor cultural y etnografico que se encuentran en Los Lomos son los
estanques-cantera. Se trata de piezas que desde fechas anteriores a la conquista de Canarias ( s. XV) han
jugado un papel primordial tanto en la economia municipal como en la construcciéon de una identidad
regional, fuertemente arraigada. El oficio del cantero ha constituido tradicionalmente una actividad
relacionada en el imaginario colectivo con la dureza y las condiciones miseras de los trabajadores, sin
embargo, histéricamente se ha documentado como uno de los oficios mejor pagados, superando incluso
los salarios recibidos por labores vinculadas a la agricultural?, otro de los pilares de la economia del
municipio. El auge de la extraccion del canto dorado de Galdar se da sobre todo desde mediados del s.
XIX hasta cerca de la década de los setenta del siglo pasado, momento en el que la creciente irrupcion de
los bloques huecos de picdn y, por consiguiente, la mayor facilidad de acceso a materiales de construccion
industrializados—- sensiblemente mas asequibles— condenan paulatinamente las canteras al abandono y

a la practica extincion del oficio tradicional del cantero®.

De esta manera y en vistas del aun préspero desarrollo de la actividad agricola, gran parte de las antiguas
canteras fueron reutilizadas como recipientes de almacenaje de agua al servicio de los cultivos de
plataneras y caifa azucarera, pasando asi a formar parte fundamental de la infraestructura hidraulica en
la costa del municipio. El mejor ejemplo de ello que se puede observar en Los Lomos es la cantera de
Santiago, que se utilizaba para la extraccion de toba volcénica y que cuenta con un tunel de acceso de
unos 30 m conectado al volumen casi cubico de 30 x 30 x 30 m*%, Tanto la cantera como su entorno
inmediato se encuentran incoados como Bien de Interés Cultural desde el afio 1990, y otros muchos

estanques del entorno recogidos en el catalogo municipal de Galdar.

11 https://www.bienmesabe.org/noticia/2017/Septiembre/las-canteras-de-galdar-olvidadas-asi-mueren-los-valientes-incluye-video.
Consultado a 27 de junio 2019
12 https://www.laprovincia.es/gran-canaria/2017/11/15/llego-mister-leacock-guia-gran/997847.html Consultado a 27 de junio 2019

13 http://www.grancanariapatrimonio.com/-/las-canteras. Consultado a 27 de junio 2019
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En el ambito de Los Lomos, los estanques existentes (tanto si provienen de la reutilizacidn de las canteras
como si aparecen originariamente con fines agricolas) se encuentran claramente integrados en la trama
urbana del asentamiento, como resultado de la progresiva colmatacidn de las parcelas. La percepcion
urbana que ofrecen estos elementos, frecuentemente de grandes dimensiones, es, por un lado, la de
porosidad en skyline de las calles, aportando espacialidad a las estrechas vias dado que suponen vacios
importantes en la trama urbana y, por otro, contribuyen a su vez a la lectura lineal de la configuracion del
asentamiento, gracias a los largos y continuos paramentos de piedra escalonados que delimitan las calles
y acompaian la perspectiva longitudinal. Se afianzan también como los elementos que mas participan en
la construccion de la identidad local por sus muros de contencién elaborados en piedra volcanica colocada

en seco, a pesar de que algunos de ellos (sobre todo los de menor tamafo) estan delimitados por

cerramientos de bloque de escaso valor estético.

llustracion 5. Distintos ejemplos de estanques en Los Lomos.

Fuente: Callejero IDE-CANARIAS y archivo propio.
Dentro de la morfologia urbana del asentamiento, los estanques se presentan como grandes vacios
estructurantes incrustados entre las edificaciones, que en gran medida juegan el papel de moderadores
de la masificacién edificatoria y proporcionan cierto esponjamiento que permite conservar parte del
caracter rural de Los Lomos (la superficie de los estanques integrados en los limites del asentamiento, asi
como los adyacentes a este, supone casi el 40% de la superficie total del asentamiento). No obstante, el
sucesivo abandono de los cultivos ha arrastrado consigo los mismos efectos para los estanques, cuya
pérdida de funcion se traduce poco a poco en su transformacion en espacios residuales en estado ruinoso,
gue en ocasiones incluso conllevan riesgos relacionados sobre todo con la capacidad mecéanica de sus
muros de contencion. Parte de este problema se ve ya contemplado en el planeamiento, donde se
encuentran intenciones claras de recuperar y revalorizar estos espacios mediante su rehabilitacion e
implantacién de equipamientos y dotaciones en los mismos vinculados a espacios libres, como es el

ejemplo de la cantera de Santiago.
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PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y ETNOGRAFICO LEYENDA

PUNTOS DE INTERES

1 Plaza do Santiago de Gidae 21glesia de Santiago de Gilcar

llustracion 6. Bienes catalogados representativos del patrimonio histdrico arquitecténico y etnogrdfico.

Fuente: Catdlogo de Patrimonio.
Los Lomos tienen la particularidad de asentarse en un esquema muy claro sobre el territorio: la cresta de
la loma se destina para el paso del viario principal con edificaciones alineadas a ambos lados, mientras
que los terrenos que descienden hacia el fondo del barranco se reservan fundamentalmente a los cultivos
o espacios libres de edificacién privados de cada parcela. Es ahi donde aparece el otro componente
caracteristico que comporta valores histéricos y culturales de la zona: la actividad agraria en terrenos
aterrazados, cuyo elemento paradigmatico se manifiesta con el bancal. La contencidn del terreno para su
adecuacién a la implantacién de cultivos ha dejado a nivel insular una importante huella paisajistica, que
ha construido una imagen distintiva en las islas. Para el caso de Gran Canaria, los ejemplos mas
sobresalientes se observan justamente en la zona norte de la isla. Galdar participa de ello con mucha
fuerza, siendo un municipio histéricamente dedicado a la explotacidon agricola y cuya necesidad de
adaptacion del terreno para dicha actividad se hace patente en el aterrazado paisaje que predomina sobre
todo en la costa. A pesar de que las pendientes en la periferia del casco de Galdar no son especialmente
pronunciadas con respecto a otras zonas costeras (el propio Atlas de los Paisajes de Espaia califica esta
zona como llanos y suaves rampas litorales), para el ambito del asentamiento estos también estan muy
presentes en el paisaje local, dado que construyen prdcticamente todas las laderas que descienden hasta
el fondo de las vaguadas que discurren entre los mismos y albergan aun gran parte de los cultivos

remanentes en el asentamiento.
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llustracion 7. Plataformas de cultivo y bancales en el dmbito de Los Lomos.

Fuente: Callejero IDE-CANARIAS.
Por otro lado, han facilitado notablemente el establecimiento de la edificacién, que se asienta
aprovechando la explanada mds cercana al vial, conformando mediante yuxtaposicién la continuidad
lineal de la masa edificada. Aun asi, estas plataformas se enfrentan también al mismo problema que los
estanques: la continua recesion de la actividad agricola. Ello comporta, entre otras cosas, el derrumbe y
estado ruinoso de muchos de los muros de contencién, perdiéndose asi una parte significativa del valor
cultural y etnografico que representan, ejemplificado ante todo en la técnica de la piedra seca con materia

prima del lugar empleada para su construccion.
5. ANALISIS URBANISTICO

51. TRAMAS AGRICOLA Y URBANA: RECICLAJE DEL SOPORTE FiSICO

El caracter rural de los Llanos del Saucillo, denominacién mas amplia de la zona en la que se encuentran
Los Lomos, se hace evidente de manera inmediata en los procesos de antropizacién a los que se ha
sometido el soporte territorial. Asi, los bancales y configuraciones aterrazadas de pendientes suaves se
definen como los elementos fisicos sustentadores de la actividad agraria, esencia primaria del lugar y, de
manera coligada, el ejercicio residencial asociado directamente a la misma. La identidad regional que

conlleva este esquema de estructuracion territorial se contempla también en el PIO de Gran Canaria:

”6.7.5.3.1. Los elementos agricolas tradicionales en el paisaje

Con los métodos tradicionales de cultivo, el agricultor ha sabido salvaguardar las caracteristicas
paisajisticas del suelo originario, mediante abancalamientos o aterrazamientos realizados con
muros de piedra seca en dreas de fuerte pendiente, realizados en las laderas y luego sorribados;
o la construccion de cadenas para evitar la pérdida de suelo, incluso ocupando los fondos planos
de las calderas de una forma bastante integradora, haciendo que esos elementos geoldgicos
estén intimamente ligados a la agricultura.

Los abancalamientos con muros de piedra seca son muy tipicos de la zona norte y centro de la
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Isla, destacando sobre todo en los altos de Gdldar y Artenara.”
Como resultado de la dilatada tradicién en la relacidn del habitante islefio con la topografia en plataformas
y bancales, la trascendencia de la trama agraria — en gran parte debido a su acertada adecuacién a las
necesidades para el establecimiento de actividad agraria — ha servido indistintamente como base para el
alojo de los procesos urbanizadores y expansion de la ocupacién del suelo por la edificacion. Tal es el caso
también de Galdar que, enmarcado dentro de un ambito tradicionalmente rural y con fuerte vinculo con
la explotacion agricola en bancales y suaves gradas, ha venido adaptando el crecimiento de su nucleo
urbano fundacional al patrén geométrico preexistente, en su inicio destinado a cultivos. Se produce de
esta manera una sinergia entre la nueva trama urbana, en continua dilatacidn, y la estructura territorial
propia del mundo agrario, que subyace bajo lo urbano y aun hoy en dia es claramente reconocible bajo el

manto edificado superpuesto. Las imagenes aportadas a continuacion ponen esto de manifiesto:

llustracion 8. Patrones agricolas subyacentes en la trama urbana actual.

Fuente: Fototeca IDE-CANARIAS y elaboracion propia

En este contexto, Los Lomos se han acoplado igualmente a este proceso intuitivo de reciclaje de las
plataformas de cultivo para el asentamiento de la edificacién en el marco de su consolidacidn. A su vez, la
inminente cercania al casco urbano consolidado de Galdar ha obrado en conjunto con la descrita simbiosis
entre ambos tejidos, produciéndose asi una reciprocidad en los procesos de crecimiento y consolidacion
de la edificacion en la periferia. La red viaria — en sus origenes al servicio de las fincas de cultivo — ha
variado su naturaleza campestre en pro de un caracter de infraestructura urbana a la que se vincula de
inmediato el tejido residencial. Con esto, la paulatina masificacidn de la construccidn, asi como el paralelo
abandono del cultivo se traducen en la integracion de los tejidos urbano y rural sobre un soporte
esencialmente agrario que, en ultima instancia, se manifiesta como una colision funcional desde los
puntos de vista fisico, social, del lenguaje formal y del uso, en un didlogo vagamente logrado. No obstante,
y a pesar de este proceso de colmatacion progresiva, existen grandes vacios entre el dmbito rural y el mds
urbano, cuyas probabilidades de ocupacién (mds aun las de integracidn) son claramente reducidas, por
un lado, a causa de su emplazamiento sobre terrenos de topografia accidentada que complica su

desarrollo y, por otro, debido a la falta de previsién de cara a la gestidn de estos suelos, frecuentemente

obstaculizada por intereses particulares.
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5.2. MORFOLOGIA URBANA

Varios son los factores que, actuando de manera simultanea, han dado como resultado la configuracion
urbana actual de Los Lomos, aln sometida a procesos de transformaciéon. Cabe destacar que, dentro del
ambito de los factores antrépicos y dejando de lado los condicionantes naturales como la geomorfologia,
la hidrologia, etc., aunque no menos relevantes, el papel fundamental lo juega la industria agricola
predominante del lugar. Como consecuencia de ello, las transformaciones del terreno para su
aprovechamiento y la aparicién de infraestructuras y edificaciéon asociadas al sector primario han ido
conformando la imagen actual del asentamiento. Sin embargo, el gradual decaimiento de las labores
agricolas en paralelo a la expansidon urbana ha favorecido también la integracién de la trama del
asentamiento con la del casco de Galdar, desapareciendo casi el ya de por si escaso cardcter rustico de las
edificaciones existentes. Los factores decisivos que tienen repercusion directa sobre la construccion de la
actual morfologia se describen a continuacion.

5.2.1. ESTRUCTURA VIARIA

Gdéldar se ha ido consolidando en las ultimas décadas como uno de los nodos estratégicos de mayor
relevancia en el desarrollo del Norte, a la par que Guia y Arucas. En este contexto, la ejecucién de la
Autovia GC-2 a finales de los noventa ha potenciado también de manera significativa el desarrollo regional
del norte islefio, generando un eje estructural que cose los nucleos de costa en el proyecto del anillo
insular de autovias. De este modo, la GC-2 se establece como la arteria principal de acceso a Galdar, de la
gue parten carreteras a nivel local que introducen el trafico en el interior del casco urbano. En este caso,
se trata del Paseo de los Guanartemes (GC-292), en trazado casi paralelo al de la autovia y que articula

por el sur los nucleos urbanos del Becerril, Palma de Rojas, El Hospital, Cueva Pintada y Bajada de las
Guayarminas, en el término municipal:
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llustracion 9. Principales arterias viales estructurantes.
Fuente: Callejero turistico IDE-CANARIAS.
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En el ambito de estudio resulta importante conocer la relacion que existe entre la topografia y la
implantacién del viario, a efectos de comprender su incidencia en el crecimiento de la edificacion. Como
ya se ha visto, la tradicional configuracién aterrazada de gran parte del casco histérico de Galdar, asi como
de la practica totalidad de Los Lomos, ha condicionado de manera casi imperante el trazado del viario
local. Tanto es asi, que muchos de los caminos o senderos de tierra que hace afios se utilizaban para dar
acceso a las fincas y se situaban generalmente en el perimetro de las plataformas de cultivo, hoy en dia
se han convertido en las vias de circulacidn principales en el drea urbana. El ejemplo mas evidente de ello
se encuentra en las calles Doramas y Drago que, junto con el ya mencionado Paseo de los Guanartemesy
las calles Guillén Morales y Maninidra, configuran la corona perimetral que abraza el nicleo urbano

tradicional.

llustracion 10. Vias perimetrales al Casco de Gdldar.
Fuente: Ortofoto de IDE-CANARIAS y elaboracion propia.

Fuera del anillo de circunvalacidn local aparece sin embargo otro tipo de estructuracién del viario, que
responde de manera mucho mas directa a la topografia sobre la que se asienta. La periferia norte de
Gaéldar se configura en un esquema radial que parte de la trama viaria del casco cuyo trazado discurre
siempre por la cresta de los lomos y termina por imbricarse con los caminos de la trama agricola (todavia
en uso) a medida que desciende hacia la costa. Cabe destacar como via de relevancia en este dmbito la
calle Lomo V (posteriormente c/Romero Torres en su tramo mas bajo) que conecta el nicleo urbano con
la costa, desembocando en la urbanizacion del Agujero. La imagen que sigue muestra a modo de esquema

la estructura general del viario en el ambito de estudio:




llustracion 11. Vias principales estructurantes en Los Lomos.
Fuente: Ortofoto de IDE-CANARIAS y elaboracion propia.

Sin embargo, la red viaria de Los Lomos presenta un grado de complejidad mayor. Al margen de
organizacion radial descrita, existe también una subestructura de trazado perpendicular a las largas calles
gue descienden por cada lomo, heredera de los caminos agricolas de acceso a las fincas. Estas conexiones
se dan en las zonas alta (inmediatamente adjunta al casco urbano) y baja de los lomos, donde las
pendientes son relativamente suaves y es posible establecer estas conexiones transversales. Es apreciable
cierto paralelismo en la conformacion del viario entre la zona urbana y la mas rural que engloba el
asentamiento, dado que en este Ultimo dmbito también se conforma un pseudo-anillo que ata los cinco

brazos de los lomos en sus puntos mas bajos, aunque es claro que en la realidad no retnen las condiciones

necesarias para que funcione como tal:




llustracion 12. Conexiones transversales complementarias a las vias principales.
Fuente: Ortofoto de IDE-CANARIAS y elaboracion propia.

El creciente uso de las vias que conectan transversalmente Los Lomos por parte de los residentes ha
establecido en gran parte las bases para la consolidacidon de esta malla de circulacion. Tanto es asi, que la
propia ordenacidon pormenorizada del PGO’06 ya prevé en sus planos la apertura de nuevas vias que sirven
de puente entre cada lomo, asi como el ajuste de los anchos y trazado en algunas de las ya existentes. En
los planos de ordenacidn pormenorizada se contempla ya la apertura de nuevas vias, siendo las
actuaciones mas relevantes dentro de los limites del asentamiento la apertura de una calle nueva que
conecta los lomos Primero y Segundo (aprovechando las ya iniciadas obras de urbanizacién), y la
prolongacién de la c/Félix Maria Samaniego, que a su vez une los lomos Segundo y Tercero. Se contempla
también la apertura de otras calles nuevas que siguen la misma linea de intenciones. Estos nuevos viales
buscan, por un lado, la adecuacién a la topografia y el aprovechamiento de los caminos agricolas actuales

y, por otro, dejan prevista la posibilidad de conexién con los ya trazados en la ordenacién pormenorizada

de la bolsa de suelo urbano no consolidado en las inmediaciones del casco urbano:
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llustracion 13. Nuevas vias transversales previstas en el PGO 06.

Fuente: Plan Operativo PGO’06 y elaboracion propia.
Por otro lado, a causa del caracter espontaneo del crecimiento de la zona, muchas veces guiado mas por
el sentido comun y el pragmatismo de los residentes locales y en los casos donde los condicionantes
topograficos sean favorables, |a reutilizacion de los iniciales caminos de tierra para el trafico rodado se ha

convertido en una practica usual.

5.2.2. MODELO DE ASENTAMIENTO Y CRECIMIENTO URBANO

Como vya se ha adelantado, la configuracion del tejido urbano se encuentra en un estrecho vinculo con la
estructura viaria y la trama agricola subyacente. Para comprender el procedimiento de conformacion del
asentamiento y su evolucidon en el contexto bipolar rural-urbano en que se halla, resulta adecuado
estudiar la evolucidn de la morfologia del casco de Galdar que, aun habiéndose desarrollado casi a la par
que la estructura urbana de Los Lomos presenta un proceso mas claro y contundente que facilita la

comprension del modelo de consolidacién en los mismos.

En este contexto, se hace evidente que el posicionamiento y la expansién de la edificacién guardan una
relacion directa con el sistema de viario descrito, de tal manera que, por motivos funcionales y de
practicidad, los edificios se han ido estableciendo de manera histérica a lo largo de las vias (véanse las
imagenes bajo estas lineas) y que han proseguido con un proceso de consolidacién a medida que la
superficie construida ha ido ganando terreno en detrimento de los cultivos. En este proceso de

masificacion, sin embargo, salta de inmediato a la vista la ausencia de espacios libres en la trama urbana

MODIFICACION MENOR DEL AMBITO DEL VI-54 - reer
ASENTAMIENTO RURAL AR-16 LOS LOMOS



(que no vacios, como los que representan los estanques o las fincas en desuso, por ejemplo, como ya se

vera mas delante):

llustracion 14. Evolucidn historica del modelo de ocupacion en relacion con la estructura urbana.

Fuente: Fototeca de IDE-CANARIAS y elaboracion propia.

Este fendmeno innegable en el caso de Galdar resulta mucho mas evidente y justificado en Los Lomos,
donde el vial circula por la zona mds alta e imanta las viviendas en su longitud, con una configuracion
indiscutible de edificacidon entre medianeras alineadas al vial en la parte delantera de la parcela, mientras
que la posterior se relega a cultivos descendentes hacia el fondo del barranco, sobre plataformas
aterrazadas. Ocasionalmente, este patrén de implantacién de la edificacién se observa también vinculado
a los pequeiios viales o caminos transversales que en su origen han estado subordinados a la circulacion
entre las fincas de cultivos y acceso a las edificaciones aisladas en el interior de la trama agricola, de escasa
presencia en el conjunto de asentamiento. Asi, mediante un proceso fundamentalmente de
yuxtaposicion, se han ido conformando nucleos edificados crecientes que finalmente han llegado a
empalmar con los ya establecidos a ambos lados de las vias principales. El caso particular de las viviendas
aisladas, como ya se ha mencionado, es un fendmeno poco manifiesto, que se limita a un porcentaje muy
bajo de las construcciones existentes en el asentamiento. Por otro lado, el simultaneo y cada vez mas agil
crecimiento del suelo urbano proveniente del casco de Galdar y el paulatino abandono de los suelos
cultivables anexos a partir de la década de los setenta ha propiciado la expansion de Los Lomos, que han
ido adoptando un caracter cada vez mas urbano — tanto es asi que con anterioridad a la entrada en vigor

del presente PGO’06 se encontraban clasificados como suelo urbano —.

Con todo lo anterior, se evidencia claramente que la trama urbana originaria tanto del casco de Galdar
como de Los Lomos es de edificacion entre medianeras alineada a los viales existentes, con la diferencia
de que en el casco, como fruto de la expansién y colmatacién del suelo urbano y las condiciones
topograficas mds favorables, la morfologia urbana ha evolucionado hacia un sistema de ordenacién en
manzana cerrada, mientras que en Los Lomos se sigue manteniendo de manera contundente la estructura
de edificacion dispuesta longitudinalmente y alineada al vial. No obstante, en su encuentro con la trama
urbana consolidada (el ejemplo mas claro se percibe en el Lomo V), es posible observar facilmente la

transicion desde manzana cerrada hacia edificacién alineada a vial, que ya no se define en su totalidad
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perimetral por espacio publico sino que se fragmenta y abre hacia lo rural, donde los limites, antes
rotundos (plazas, calles, pasajes...), se sustituyen por elementos geomorfoldgicos o frutos de la
antropizacién del soporte fisico (barrancos, vaguadas, bancales..), quedando las vias limitadas
Unicamente a fijar el frente de acceso principal a las edificaciones. Esta paulatina fragmentacion de la
trama urbana consolidada se aprecia mucho mejor en los Lomos 12 al 42, donde los vacios intersticiales —
ya sean fincas de cultivo y estanques en desuso o solares no edificados — ofrecen una imagen fraccionada

donde la percepcion de unidad y lectura continua del frente edificado pierde fuerza.

5.2.3. SISTEMA DE ORDENACION Y ORDENANZAS DE APLICACION

El modelo territorial de ocupacion y desarrollo en suelo rustico establecido por el PGO’06 se articula en
torno a objetivos relativos a la preservacidon de los suelos con alto valor agricola de los procesos de
urbanizacién, acotado de la expansion de la urbanizacion en suelo rustico y proteccion de los modelos de
ocupacion tradicionales y valores paisajisticos oportunos. Asi, y de acuerdo con estos criterios, la
ordenacién pormenorizada fija para cada zona o sector los sistemas de ordenacidn correspondientes que
se adecuan a dichas determinaciones. Para el caso concreto del asentamiento rural de Los Lomos, las
condiciones de la edificacién y su relacidon con el entorno se definen con mayor precisién en las ordenanzas
Ar-3 y Ar-5 (esta ultima extinta, aunque actualmente sigue recogida en las fichas de los asentamientos

rurales y agricolas).

El PGO’06, en sus Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada, asigna a Los Lomos dentro de la
Zona tipoldgica IV: viviendas unifamiliares en asentamientos rurales y agricolas con sistema de ordenacién
entremedianeras y edificacién unifamiliar aislada. Las condiciones especificas para el desarrollo de la
edificacién para cada zona se desarrollan en detalle en las ordenanzas de aplicacién que, para el caso de
Los Lomos, como ya se ha mencionado, es la Ar-3. La ordenanza Ar-5 se encuentra en desuso dado que,
tras la modificacién puntual del Articulo 53; apdo. 1, con fecha de publicacidn en el BOP a 8 de junio de
2011, se incrementd la superficie minima de parcela de 150 m? a 200 m?, que era el tnico parametro

diferenciador con respecto a la ordenanza Ar-3.

e CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Con caracter general para la Zona IV se establecen las condiciones generales para la edificacion,
posteriormente matizadas por las ordenanzas especificas de aplicacién a cada asentamiento. Se fija asi
para los mismos un sistema de ordenacidn en vivienda unifamiliar aislada con una altura maxima de dos
plantas (la altura maxima fijada en metros no queda clara debido a un posible error de redaccion del
documento: se presenta la duda entre las cifras de 5,70 m 0 6,70 m), permitiendo sin embargo el sistema
de manzana cerrada para el caso de viviendas preexistentes. De la misma manera, quedan establecidos
los retranqueos a todos los linderos para garantizar la tipologia de vivienda unifamiliar aislada. Las
condiciones estéticas, a su vez, se encaminan hacia una imagen fundamentalmente rustica a partir de la
regulacién de las cubiertas, el volumen edificado, cuerpos volados, materiales empleados, cerramientos
de fincas y demds modificaciones antropizantes sobre el terreno (bancales, muros de contencion,

implantacién de vegetacion, etc.), asi como la colocacion de medios de sefializacion y publicitarios.

MODIFICACION MENOR DEL AMBITO DEL VI-56 - reery
ASENTAMIENTO RURAL AR-16 LOS LOMOS



TOMO I. DOCUMENTOS DE INFORMACION URBANFIX
MEMORIA INFORMATIVA

e CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN LOS LOMOS: ORDENANZA Ar-3

Las condiciones especificas de aplicacion a la edificacién en Los Lomos se detallan en la ordenanza Ar-3,

que se resumen como sigue:

Superficie minima de parcela 200 m?
Longitud minima de lindero al
] 7m
camino
Sup. edificable residencial max./parcela: 120 m?
Edificabilidad
Coef. De edificabilidad: 0,6 m? /m?
Ocupacién 60 %

. L De aplicacion las establecidas en las condiciones
Condiciones estéticas
generales

Tabla 8. Condiciones particulares de la edificacion en Los Lomos: Ordenanza AR-3.

Elaboracion propia.

5.2.4. CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

Originariamente, las edificaciones de Los Lomos han surgido como consecuencia de la necesidad de
habitar en cercania a las labores agricolas y con vinculacidon inmediata a la infraestructura viaria. A
consecuencia de ello y, en parte, por el caridcter familiar de este tipo de actividad, la aparicién y
crecimiento de las edificaciones se constituye a través de viviendas unifamiliares yuxtapuestas y alineadas
a lo largo de las vias principales. Esta configuracion de la edificacion se ha mantenido hasta el presente,
siendo uno de los rasgos caracteristicos de la morfologia urbana de Los Lomos. Asi, la tipologia
preponderante es la de vivienda unifamiliar entre medianeras alineada a vial y sin retranqueos, con muy
escasos ejemplos de vivienda unifamiliar aislada. Como resulta evidente, esta realidad no concuerda con
el sistema de ordenacién ni con la tipologia implantada en las ordenanzas, que dictan para Los Lomos un

sistema de ordenacidn de vivienda unifamiliar aislada con retranqueos en todos sus linderos.

La situacién urbana del asentamiento es bien distinta de lo establecido para esta zona en el planeamiento
vigente del municipio. Si bien en un principio su configuracién se hallaba mas cercana al aspecto rural,
propia de una zona vinculada a la actividad agricola, el progresivo desarrollo urbano y demanda de
vivienda han deformado esta imagen hacia una de tono mas urbano: la construccidn de edificaciones de
altura significativa en relacién al ambito (en ocasiones hasta 5 plantas), la utilizacién de cubiertas planas,
la pérdida de ritmo en la composicién de las fachadas con respecto a las formas tradicionales de tres o
cuatro vanos proporcionales, asi como el general descuido de los paramentos hacia el espacio publico han

generado una percepcion carente de identidad:
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llustracion 15 Comparativa de estéticas entre la vivienda tradicional y la actual.

1

Elaboracion propia.

Un andlisis de la estructura funcional interna de la parcela tipo y sus variantes permiten comprender mejor
la evolucion de la edificacion y su implantacion en la misma. A pesar de que el tipo arquitecténico —
vivienda entre medianeras alineada a vial — no ha variado excepcionalmente desde las viviendas
tradicionales hasta las actuales, es cierto que su colocacion dentro de la parcela y su relacion con el resto
del espacio si que lo han hecho, lo cual ha conllevado a una sensible variacion de la estructuracién interna
de la propiedad, asi como de la imagen urbana que se ofrece. En la base de este cambio radica el ya
mencionado abandono de la actividad agricola. Siendo originalmente la actividad sustentadora primaria,
la edificacidn se limitaba en este contexto a ocupar el menor porcentaje posible dentro de la parcela
(usualmente correspondiente con una plataforma abancalada) para destinar asi la mayor parte de la
superficie a la explotacidon agricola, mientras que la edificacion, de escasa entidad y uso mayoritariamente
residencial (salvo algunas reservadas para cuartos de aperos, almacenaje y demads usos directamente
derivados del mantenimiento de las tierras), establecida en la parte delantera de la parcela y vinculada al
viario. Como resultado del abandono de la actividad agricola, en muchos casos la relacion de la vivienda
con el espacio libre posterior de la parcela destinado a cultivos se ha perdido. Muchas de ellas, al no
precisar de estos terrenos, se han limitado a cerrar con muros o simplemente a edificar todo el fondo de
la parcela, quedando traseras y medianeras poco cuidadas orientadas a los barrancos intersticiales y a
plataformas en desuso. También resulta notable la relacién de las viviendas con los estanques, donde
estos resultaban exentos y circundados por cultivos, mientras que las construcciones guardaban cierta

distancia respecto de ellos.
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A medida que la actividad agricola fue sufriendo un desplazamiento progresivo y, en paralelo, la creciente
demanda de vivienda implicé la necesidad de crecimiento urbano, el mismo proceso se tradujo a la escala
de la parcela, donde las viviendas fueron creciendo tanto en altura como en superficie, disminuyendo
notablemente la superficie cultivada a la vez que se producia la colmatacion de las fincas en desuso. Este
crecimiento, notable en altura, y la aparente densificacidon han ido transformando las relaciones internas
de la edificacidn y el espacio libre dentro de la parcela, pasando a destinarse este Ultimo sobre todo a
jardines privados o pequeifias huertas de autoabastecimiento, mds que a explotacién con fines
comerciales. En este sentido, la edificacion sufre también una transformacién que refleja su adaptacion a
las nuevas condiciones del habitar: viviendas de tres plantas de media que albergan a varias generaciones
familiares que, a su vez, conllevan ciertas modificaciones de la vivienda tendentes al hacer urbano
(apariciéon de patios de ventilacion en presencia de varias plantas, sustitucién de las cubiertas inclinadas
tradicionales por planas para un mayor aprovechamiento de la superficie, ampliacion de la superficie
vividera por medio de balcones y terrazas en cuerpos volados — frecuentemente cerrados a posteriori —,
empleo de productos de construccién de rdpida puesta en obra, etc.), todo ello en vistas a la necesidad

de un urgente crecimiento y con un tinte de autoconstruccion importante:

MANIFESTACIONES PROPIAS DE TIPOLOGIAS URBANAS (Patios de ventilacion, medianeras vistas, edificaciones de mas de tres plantas...)

llustracion 16. Irregularidades derivadas de la falta de planeamiento ajustado a la realidad.

Fuente: IDE-CANARIAS y elaboracion propia.
Con todo ello, tanto el tipo arquitectdnico como la posicién de la edificacion en la parcela también se han
visto influidos a causa del intento por parte del planeamiento de limitar ese crecimiento espontaneo

mediante la aplicaciéon de ordenanzas que implican la adopcidn del sistema de ordenacidn de vivienda
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unifamiliar aislada y con retranqueos aplicados a todos los linderos. Dada la imposibilidad en la gran
mayoria de los casos de llevar a la practica estas disposiciones, las edificaciones de nueva construccion se
han limitado a cumplir dnicamente con un retranqueo anterior hacia la via principal, rompiendo con la
alineacidén tradicional y generando dmbitos de dudosa afinidad con el espacio publico, por su parte,

practicamente inexistente.

La colmatacion y crecimiento en altura dispares en las diversas parcelas han dado como resultado la
emergencia de grandes paramentos verticales ciegos que provocan una lectura discontinua del espacio
urbano y dificultan su comprensién como unidad homogénea. Este problema es notable sobre todo en
aquellas edificaciones que se encuentran anexas a estanques (leidos como espacios vacios que no
contemplan posibilidad de edificacion) o finales de manzana, donde el contraste entre el espacio
desocupado y los grandes voliumenes edificados generan dmbitos residuales hostiles y poco amables, a
menudo utilizados como vertederos de escombros. En este sentido, las servidumbres de vistas,
iluminacion y ventilacidon juegan un papel primordial en la edificacién en su papel para con el entorno

urbano y las posibilidades un desarrollo coherente con la naturaleza urbanistica del asentamiento.

5.3. USOS PORMENORIZADOS EXISTENTES

Como bien es sabido, el uso histéricamente predominante de Los Lomos ha sido el agricola, que ha tenido
siempre asociado en paralelo el residencial. Sin embargo, el primero ha ido sufriendo el proceso de
recesion y abandono ya descritos, mientras que el segundo ha pasado a ocupar el progresivamente el
territorio, que se traduce en la calificacidn del suelo como uso global residencial en toda la superficie del

asentamiento:

Por otro lado, la ordenacién pormenorizada del ambito establece una serie de usos especificos, que sin
embargo no se corresponden con los que se dan en la practica real. Si bien es cierto que Los Lomos es una
zona esencialmente residencial, tienen aun una fuerte presencia el agricola y el de infraestructura
hidrdulica, mientras que los usos previstos por planeamiento como espacio libre, comercial, cultural,
social, deportivo, docente... no se encuentran, surgiendo la necesidad de desplazamiento hasta el casco
para hacer uso de estos servicios. La tabla que sigue muestra la relacion de usos pormenorizados y
superficies asociadas que existen (véase el plano de usos actuales en los Planos de Informacion

Urbanistica):

o SUPERFICIE (')

Residencial 2.0741,28
Industrial (taller de coches) 60,77

Agricola 6.712,56
Infraestructura hidrdulica 443,29

Alpendres y cuartos de aperos 3.883,60

Tabla 9. Relacidn de usos pormenorizados y superficies asociadas existentes.

Elaboracion propia.
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Cabe destacar que existe un alto porcentaje de suelo que actualmente carece de uso especifico (desde el
punto de vista practico frente al juridico, que si lo fija). Toda esta superficie, con anterioridad dedicada a
la explotacidn agricola, ha sido objeto de apropiacién por parte de los residentes locales para actividades
no reguladas ni fijadas, como aparcamiento, vertederos comunitarios de residuos de obra, agricolas o
enseres domésticos, almacenaje de materiales de construccién y, ocasionalmente, zonas de juego
improvisadas para nifos, a pesar del precario estado de estos espacios. Con esto queda patente que existe
en la experiencia colectiva local una tendencia habitual de dotar de uso (al margen de su legalidad o no)
a estos vacios en la trama urbana que sean capaces de suplir las necesidades de los residentes en vista
del estado de infradotacién en el que se encuentra el asentamiento. En este contexto, el aprovechamiento
de las terrazas de cultivo en desuso, la infraestructura hidraulica abandonada o los muros de contencion
de terrenos se presenta como una oportunidad de revalorizacién de la zona por medio de la diversificacion

de usos que se necesitan para garantizar un desarrollo urbano cohesionado.

E3 - EJE ESTUCTURANTE COMERCIAL EXISTENTE + CONEXIONES DE INTEGRACION POTENCIALES PUNTOS DE INTERES

“ e I P - (| e A Ny i Limita SRAR-16 Los Lomos
.......... Limite UAG-3
Recorrido principal

Recorrido al

tivo/complementario

Equipamientos y dotaclones

Espacios libres

PUNTOS DE INTERES

Tabla 10. E3 - Eje estructurante comercial existente.
Fuente: PGO.

5.4. DOTACIONES EXISTENTES

El ambito de ordenacién no cuenta con dotaciones o equipamientos actualmente debido a su origen

espontdneo. En el PGO’06 se ordenan parcelas destinadas a este fin:
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llustracion 17. Dotaciones existentes.
Fuente: PGO.

La modificacién o disposicién de nuevos suelos destinados a dotaciones requerird la

identificacion de las que se puedan encontrar en su ambito cercano, entre las que encontramos:

LEYENDA
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llustracion 18. Equipamientos, dotaciones y espacios libres existentes.
Fuente: PGO.




También, resulta necesario conocer la ordenacién que con finalidad dotacional y equipamientos plantea el
PTP-14.
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UENTE: PTP.14, Modicacién PGO Gaidar (Plano 0,8.)y elobovacién prapia

llustracion 19. Equipamientos, dotaciones y espacios libres previstos por planeamiento.
Fuente: PGO.

6. ANALISIS DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

La relacion de las instalaciones y servicios urbanos principales se detalla en este apartado, aportando
informacion sobre el estado actual de las infraestructuras existentes que se complementa con los

correspondientes Planos de Informacién Urbanistica anexos.

6.1. RED DE INFRAESTRUCTURA VIARIAY MOVILIDAD

e ESTRUCTURA VIARIAYY ESTADO DE LA RED

Como ya se ha visto en apartados anteriores, la estructura de la trama viaria de Los Lomos se organiza en
peine y se compone de cinco vias principales que parten del casco de Galdar y circulan por la cresta de
cada lomo, siendo la de mayor relevancia la que discurre por el Lomo V, dado que es la Unica que conecta
con la costa, hasta la urbanizacién del Agujero. Esta estructura en vias radiales se halla interconectada por
medio de otras calles secundarias que unifican de manera transversal los distintos lomos, generando una
subtrama viaria, aunque de menor entidad, que complementa a la primera y da a su vez acceso a las
viviendas situadas en el interior. A pesar de que casi ningun vial cuenta con un ancho cémodo para el

transito tanto de vehiculos como peatonal (tampoco los radios de giro resultan adecuados), la jerarquia




TOMO I. DOCUMENTOS DE INFORMACION URBANFIX
MEMORIA INFORMATIVA

es clara: las vias de primer orden son las que cuentan con anchos de entre 5 my 7,5 m (en algunos tramos
incluso presentan acerado), mientras que para las vias transversales son propios anchos inferiores, en
gran porcentaje reservados solamente al transito peatonal dada la imposibilidad de paso de vehiculos a
través de ellos. Se distingue asi en los Planos de Informacion Urbanistica entre carreteras y caminos,
donde las primeras cuentan con pavimentacion de asfalto y dan acceso al grueso de viviendas, mientras
que las segundas se configuran mds bien como caminos de tierra, solo en ocasiones pavimentados con
una capa de cemento u hormigdn, probablemente ejecutada por los residentes locales, y que se presentan

como caminos de servicio y de transito ocasional, incluso privado.

En gran medida, el estado de las vias existentes viene dado por la jerarquia descrita. Se observa asi que
las vias en mejor estado (las que se encuentran asfaltadas y sefializadas) coinciden con las principales,
mientras que para el resto de la red viaria las calles y caminos presentan un descuido notable: sin una
delimitacion clara, pavimentacion de muy baja calidad o inexistente, erosionada por las escorrentias...

(véanse Planos de Informacién Urbanistica).

: Limite de asentamiento |

Estado de la via

Bueno | { > i/

Regular

El Ca

La Cuarta

llustracion 20. Plano de estado de la infraestructura viaria.

Elaboracion propia.

e TRANSITO, SENTIDOS DE CIRCULACION Y SENALIZACION

El transito predominante en Los Lomos es rodado, estando el disefio del viario subordinado casi
exclusivamente a la circulacidn de vehiculos motorizados, mientras que las zonas destinadas a la movilidad

peatonal tienen cardcter de residuales. En general, el transito en el asentamiento es moderado y, dado
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que se trata de un area residencial, casi la totalidad de los vehiculos que circulan por la red local son
turismos (a razén de, aproximadamente, 1 o 2 coches por vivienda); sin embargo, existe un porcentaje
menor de ellos que se asocian a la actividad agricola, de mayor tonelaje, aunque estos se hallan
circunscritos mas bien a los caminos interiores de servicio de los cultivos. Con esto, los flujos principales
de circulacién son los que se producen entre Los Lomos y el casco de Galdar, asi como con la urbanizacién
del Agujero, en la costa. El transito peatonal, también escaso, se enmarca fundamentalmente entre el
asentamiento y el casco, donde se encuentran los equipamientos y dotaciones mds proximos. Resulta
frecuente también el trasado a pie entre lomos, bien por motivos de ocio (caminatas, ejercicio, paseo de
animales...) o por aquellos derivados del ambiente cercano y familiar de la zona a pesar de que, en la
mayoria de los casos, el peatén y el vehiculo comparten el mismo espacio. El uso de transportes
alternativos (no motorizados, como bicicletas, por ejemplo) es practicamente inexistente, en parte debido

a las pronunciadas pendientes de las vias y anchos insuficientes.

Las vias principales, dado su papel estructurante en la red vial, son las que tienen un sentido de circulacién
marcado que regula la movilidad en el drea. Destaca el Lomo V, que es el Unico que cuenta con circulacidn
de doble sentido (también es el de mayor ancho de calzada, al ser la conexion directa entre el nicleo
urbano y la costa, y el que soporta la linea de transporte publico entre ambos), mientras que en el resto
de los lomos existe un Unico sentido de circulacién, como es el caso de los Lomos Primero y Segundo, con
direccién de circulacién casco-costa y costa-casco, respectivamente. Sin embargo y a causa de la baja
densidad del trafico, sumada a la angostura de muchos tramos vy la falta de conexiones transversales
efectivas, en algunos casos como los de los Lomos Tercero y Cuarto no estd expresamente definido un
sentido de circulacién, sino que este es fruto de las propias relaciones y necesidades de los residentes
locales, que han ido configurando un sistema casi intuitivo de movilidad. La sefializacion de las vias es
también escasa, concentrandose sobre todo al principio y/o final de las calles principales y en cruces de
caminos, siendo una gran parte de ellos sefiales verticales y limitadas a la indicacion de velocidad maxima
(30 km/h para las vias que cuenten con esta indicacidn), prohibiciéon de paso, ceda el paso, sefializacién
de paradas de autobus (en Lomo V), vados de aparcamiento y, ocasionalmente, espejos de mejora de

visibilidad en puntos en que esta resulte dificultosa.

llustracion 21. Sefalizacion de trdfico y paradas de autobus.
Fuente: Callejero IDE-CANARIAS.

e MOVILIDAD RODADA
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El modelo de desplazamiento caracteristico de Los Lomos se basa en el uso del vehiculo privado
(fundamentalmente turismos y motocicletas), que tiene acceso hasta cada una de las viviendas del
asentamiento, ya sea a través de la red vial principal o por medio de los caminos secundarios transversales.
Asi, el coche familiar domina las calles, arrastrando consigo también la necesidad de aparcar en cercania
a la residencia. De esta manera, la comodidad de estacionar en proximidad a la vivienda implica la
ocupacion del vehiculo de partes de la calzada destinadas inicialmente a circulacién, a pesar de que
muchas de las viviendas (sobre todo las construidas a partir de la década de los 80) cuentan con garaje en
su interior. Los pocos ensanches de las calles en determinados tramos, retranqueos delante de viviendas,
solares no edificados e, incluso, aceras mds amplias, se utilizan habitualmente como zonas de
aparcamiento que permiten una relativa reduccidn de la distancia de desplazamiento entre el vehiculo y
la vivienda. Es destacable el caso de las plataformas de cultivo en desuso, en algunas de la cuales se han
ido generando bolsas de aparcamiento que cubren esta necesidad local, produciéndose la paulatina
consolidacion del uso: en la imagen que sigue, se muestra la plataforma de cultivo en el Lomo Segundo
utilizada inicialmente como aparcamiento improvisado y que en la actualidad cuenta con un control de
entrada y salida de vehiculos, probablemente fruto de un convenio vecinal. En este caso concreto es
relevante también la cercania a los talleres de coches existentes que, con toda seguridad, también hacen

uso de ese espacio para el desarrollo de su actividad:

1990 2018 2018

O GAAFCAN

© GRAFCAN.

llustracion 22 Transformacion de una plataforma de cultivo en aparcamiento vinculado a uso terciario industrial.

Fuente: Fototeca y Ortofoto de IDE-CANARIAS y archivo propio

Por otro lado, la conectividad en transporte publico de Los Lomos tanto en el interior del municipio como
con el resto de la isla se realiza mediante lineas de guagua operadas por diversas empresas (Global S.U.,
Guaguas Gumidafe y Guaguas Guzman), en total, 16 lineas que dan servicio a los residentes de Galdar. Sin
embargo, solamente una de ellas discurre en su trayecto a través de Los Lomos, en concreto por el Lomo
V: Linea 4 (Galdar-Caleta-Bocabarranco), a cargo de Guaguas Gumidafe y con dos paradas en el ambito
del asentamiento. Operativa de lunes a sdabado y con una frecuencia de paso de tres veces al dia tanto
desde Galdar como desde Bocabarranco (mafana, mediodia y tarde), cuenta también en verano con
ampliacién de horarios y un incremento de la frecuencia de paso a cinco veces diarias. Para el uso del
resto de lineas de guagua, los habitantes de Los Lomos han de trasladarse hasta el casco, donde se

encuentran las paradas correspondientes. Esto resulta especialmente dificultoso si el desplazamiento
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tiene origen en la parte mas baja de cualquiera de los lomos, donde las fuertes e irregulares pendientes
hasta el casco complican el acceso al transporte publico, sobre todo a las personas de movilidad reducida.
A su vez, el estado de las paradas del Lomo V es notablemente precario: no existe espacio habilitado ni
para el estacionamiento de la guagua ni tampoco para la espera (mobiliario incluido) a causa de las
dimensiones insuficientes de las vias. Por otro lado, cabe destacar que para la ruta que atraviesa el Lomo
V, solamente las paradas en el trayecto Galdar-Bocabarranco cuentan con sefalizacion y horario, mientras
qgue en el otro sentido del recorrido no existe indicacién alguna siquiera de la posicidn de la parada, a

pesar de que el recorrido de vuelta se realiza por la misma via.

El servicio de taxis estd disponible para todo el asentamiento, aunque tampoco existen paradas de taxis

dentro del mismo, haciendo de nuevo necesario el desplazamiento hasta Galdar centro.

e MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD PEATONAL

La movilidad peatonal en el asentamiento, como ya se ha visto, es deficiente. El predominio del vehiculo
en las ya de por si estrechas vias ha supuesto que los espacios de la calzada destinados al transito peatonal
sean practicamente inexistentes en todos los lomos y, para los casos en los que si existan, estos aparezcan
como residuales a los lados de la calzada. Estas condiciones precarias de las aceras, cuando las hay,
dificultan el desplazamiento de los transeuntes locales a la par que incrementan la inseguridad, viéndose
asi obligados muchas veces a compartir espacio con el trafico rodado. La autoconstrucciéon bien conocida
de las viviendas es aplicable también al acerado, cuyas caracteristicas principales son la discontinuidad y
la adaptacion a las condiciones orograficas de la via, con pendientes pronunciadas en gran parte de su
longitud. Resultan asi bandas de dimensiones muy ajustadas, inefectivas incluso, que se han ido
construyendo por tramos, donde cada residente ha garantizado un acceso relativamente cémodo a su
propia vivienda y sin continuidad con las adyacentes: grandes escalones para salvar la diferencia de cota
entre plataformas delante de cada propiedad, pendientes incomodas, interrupcidon del pavimento,
variaciéon brusca de ancho, irregularidades a consecuencia del escaso mantenimiento o actuaciones de
reparaciéon inconclusas... Todo ello conlleva a que la circulacién peatonal se lleve a cabo esencialmente
sobre la calzada, con el asociado riesgo para el peatén. La conectividad peatonal entre lomos también
carece de las condiciones minimas necesarias para garantizar una circulacién comoda. En este caso se
trata sobre todo de una red de senderos y caminos que se han formado por el propio pragmatismo de los
residentes locales a la hora de acortar tiempos y distancias, a través de areas sin cultivo, solares vacios o

aprovechando caminos entre fincas.
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llustracion 23 Irregularidades y discontinuidades en la movilidad peatonal.
Fuente: Callejero IDE-CANARIAS.

6.2. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUAS E INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA

La red de abastecimiento del asentamiento da servicio a la totalidad de las edificaciones existentes, cuyo
tramo de conduccién principal discurre en paralelo al viario del Lomo Primero. Por su parte, el papel
principal lo juega la infraestructura hidrdulica asociada a la actividad agricola, que se compone de una
compleja red de acequias, cantoneras, pozos, estanques-cantera..., gran parte aun en funcionamiento,
aunque con tendencia al abandono. Desde hace siglos, el desarrollo y auge del monocultivo ha sido
posible gracias a la implantacion del sistema hidraulico. Asi también los estanques (muchos de ellos
originalmente canteras de extraccién de toba volcdnica y posteriormente reconvertidos en albercones
para almacenamiento de agua) se presentan como un elemento fundamental para el desarrollo de la
economia local. A pesar de que buena parte de ellos se encuentra actualmente en desuso y suponen
vacios contundentes en el territorio, aquellos que si se siguen utilizando se han consolidado como piezas
inamovibles dentro de la trama urbana y que funcionan todavia en paralelo al sistema de abastecimiento

general.

llustracion 24 Elementos de las redes hidrdulicas tradicional y actual.

Fuente: archivo propio.
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RED DE SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO PUBLICO

Los Lomos, en parte por su ya extinta condicién de suelo urbano, poseen sistema de saneamiento y
alcantarillado publico cuyo trazado recorre las vias principales y algunas transversales de mayor relevancia
conectando las viviendas en mayor cercania a la infraestructura viaria. Sin embargo, hay que tener en
cuenta que aquellas que se alejan de las calles principales o se encuentran fuera de los nucleos edificados
mas compactos podrian no contar con esa conexién a la red publica de alcantarillado. Por ello, es posible
pensar que estas viviendas se sirven de otros sistemas alternativos de saneamiento, como los pozos

negros o fosas sépticas.

RED ELECTRICA, TELECOMUNICACIONES Y ALUMBRADO PUBLICO

Los Lomos cuentan con instalacién eléctrica local que da servicio a todas las viviendas existentes mediante
tendido aéreo en su totalidad que discurre esencialmente por las fachadas de las edificaciones existentes.
Llama la atencidn las torres eléctricas que se erigen bien a borde de la calzada o bien en mitad de fincas,
con escasa proteccién y un impacto paisajistico notable. La red de telefonia también es de tipo aéreo, tal
y como se define en las fichas de ordenacidon pormenorizada del asentamiento (Tomo Il — Plan Operativo
del PGO’06 de Galdar); las instalaciones de telecomunicaciones se presuponen también de tipo aéreo
como las anteriores, aunque resulta imposible realizar comprobaciones al respecto debido a que no se

dispone de datos precisos.

La red de alumbrado publico presente en Los Lomos, por su parte, se caracteriza por ser de tendido aéreo,
al igual que la eléctrica, con luminarias dispuestas tanto en las vias principales como en las transversales
de jerarquia inferior, a un solo lado de la calzada. Se trata, sin embargo, de una instalaciéon que denota
cierto abandono, dado que muchos de los postes de luminarias son objeto de una avanzada corrosion,
mientras que los postes del cableado estdn realizados de madera y se encuentran en un estado decadente,
con sefias de evidente desatencidn. La estrechez de las vias y la inexistencia de aceras ha obligado a la
fijacién de las farolas a los paramentos exteriores de las viviendas, muchas veces en proximidad a huecos
de estancias habitables y con las consecuentes molestias luminicas que supone para los usuarios, asi como

el discurrir de los cables por las fachadas.

llustracion 25. Alumbrado publico y red eléctrica.

Fuente: Callejero IDE-CANARIAS y archivo propio.
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6.5. RESIDUOS SOLIDOS URBANOS Y LIMPIEZA DE VIAS PUBLICAS

El servicio de recogida de los residuos sélidos urbanos en Los Lomos es también escaso. A pesar de que
cada uno cuenta con entre uno y tres puntos limpios, el drea al que sirven y la distancia entre los mismos
resulta elevada. Asimismo, no existe equidistribucidon en cuanto a los tipos de contenedores dispuestos:
cada lomo cuenta con contenedores de residuos orgdnicos (en algunos puntos incluso se agrupan varios
cuando la demanda no lo precisa, mientras que existen carencias en otros sitios), sin embargo, solamente
existe para todo el asentamiento dos contenedores de pldstico y uno de papel, en los lomos Cuarto y
Quinto, respectivamente. No existen contenedores para la recogida de vidrio, aceites, ropa y calzado u
otros residuos especiales, como pilas o medicinas. Esta disparidad en la ubicacién de los distintos puntos
de recogida se traduce en un escaso compromiso con el medio ambiente donde, por un lado, la practica
del reciclaje es casi inexistente y, por otro, el uso del coche para el traslado de los residuos hasta el punto
de recogida mas cercano dificulta aun mas la concienciacién de la ciudadania con el impacto ambiental
del vehiculo. Cabe subrayar también la inexistencia de contenedores destinados a la recogida especifica
de residuos provenientes de las actividades agricolas, tan caracteristica de la zona. La inexistencia de
algunos tipos de contenedores y la distancia entre los mismos ha fomentado actos incivicos, como el

abandono de residuos y enseres domésticos en espacios abiertos, cruces de calles, etc...

Los contenedores de basuras son de superficie y se encuentran colocados entre muretes bajos que

delimitan el punto de recogida y evitan posibles deslizamientos de los contenedores por las marcadas

pendientes. Sin embargo, esto presenta un obstaculo a la circulacién en las ya contraidas calles.

llustracion 26. Escombros en el entorno inmediato de residenciales y zonas de interés cultural.

Fuente: Callejero IDE-CANARIAS y archivo propio.

7. ANALISIS SOCIOECONOMICO

Como ya se ha puesto de manifiesto, el RPC en el Titulo V detalla las singularidades de los instrumentos
de ordenacion urbanistica, tanto para el planeamiento general, como para los instrumentos de desarrollo

y los complementarios.

En este sentido, de los documentos de informacidn de un instrumento de ordenacién urbanistica, que se

han de integrar para la redaccién del Tomo |, se debe realizar una descripcidn lo mas detallada posible de
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algunos aspectos socio econdmicos, que vienen determinados en el Articulo 59. 1. d) del Reglamento de

Planeamiento de Canarias.

Articulo 59. Memoria informativa

1. La memoria informativa realizard una descripcion lo mds detallada posible de la situacion existente
en el momento previo a la elaboracion del instrumento de ordenacion de que se trate, recogiendo todos
aquellos aspectos que sean necesarios o de interés para el desarrollo de los trabajos, entre ellos los
siguientes:

d) Zonas en las que se asienta la poblacion sobre el territorio, condicion socio-econémica, evolucion y
cualquier otro aspecto de interés en relacion con la misma, destacando aquellas zonas que por sus
condiciones de urbanizacion y edificacion puedan clasificarse como suelo urbano consolidado.

(..)
Con arreglo a lo dispuesto reglamentariamente, se van a desarrollar estos contenidos con el siguiente

orden esquematico:

e Localidad y entorno
e Poblacién y evolucion temporal

e Condiciones socio econdmicas

7.1. LOCALIDAD Y ENTORNO

El municipio de Galdar participa del espacio geografico que se ha denominado "comarca del Noroeste",
ocupando el angulo noroccidental de Gran Canaria, cuyo vértice superior se sitla a unos 1.700 metros de
altitud, en un extremo del Macizo Central de la Isla, en las cercanias de Los Moriscos. En las zonas altas,
de accidentada orografia, hallamos morfologias bien diferenciadas, el Montafidn Negro, la Caldera de los

Pinos de Galdar y el Hondo de Fagagesto, procedentes de erupciones volcanicas.

Por su configuracién es un municipio cuya actividad mds importante es la agricola, destacando el cultivo
del platano, siendo éste el de mayor produccidn en Gran Canaria. Otros cultivos tradicionales son el
tomate y las célebres cebollas de Galdar, ademas de los cultivos propios de las medianias, como las papas,
el millo, etc. La ganaderia también se configura como una actividad importante en la vida del municipio,
asi vemos como Viera y Clavijo garantiza la excelencia y celebrada fama de sus quesos de leche de oveja

y flor.

Gdldar se muestra como un lugar de gran importancia en el mundo de la arqueologia, asi lo demuestran
La Cueva Pintada de Galdar y La Guancha. En la actualidad las romerias, como la de Santiago y San Isidro,
destacan por su tradicién, acudiendo a ellas numerosas gentes provenientes de diferentes municipios. Es
un enclave importante en la historia y la cultura de Gran Canaria y de todo el Archipiélago, su historia es
paralela y coherente con la del resto del territorio insular, especialmente en los inicios del periodo

hispanico.

La antigua Agdldar era uno de los varios cantones que configuraron el mapa politico prehispanico hasta el
siglo XIl o XIll de nuestra era, en que la poblacién nortefia consigue alzarse con la capitalidad de toda la
isla. Algunos autores hablan de un nuevo horizonte cultural y otros sugieren posibles avances en lo

econdmico y lo demogréfico. Muchos de los aborigenes que quedaron, entroncaron con apellidos
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castellanos por una habil politica de casamientos, entre las que destacan los matrimonios de miembros
de la corte aborigen con los Trejo, los Bethencourt y los Guzman entre otros que configuran una poblacién

mestiza, aunando lo mejor de la nobleza de los naturales con la hidalguia de los conquistadores.

La creacion de la parroquia de Santiago de Galdar en la década de los 80 del s. XV, significé la refundacién
cristiana de la poblacidn, presidida por el entonces Obispo Juan de Frias. De hecho, la de Santiago fue una
de las parroquias de primer cufio en la isla, junto con las de San Juan en Telde y Santa Ana en Las Palmas,
consolidando la continuidad de la Villa como cabecera politico-administrativa del tercio noroccidental de
Gran Canaria. Con el pasar del tiempo, fueron segregdndose otras parroquias y municipios, algunos de los
cuales rivalizé con fuerza en el liderato de la comarca histdrica de Galdar como motor econémico y

demografico.

A pesar de todo, Galdar supo mantenerse como poblaciéon importante durante las crisis politicas y
econdmicas de finales del s. XVI y el s. XVIl, manteniendo numerosas sefias de identidad, como
demuestran las crénicas al reflejar el orgullo de los pobladores locales por vivir mayoritariamente en
cuevas y evidenciar la pervivencia de numerosos hitos propios del nucleo prehispanico, como el palacio,

la torre o la plaza cercada de la antigua Agaldar.

A finales del siglo XVIII, Galdar vive un momento de esplendor gracias a su privilegiada situacion comercial
y a la revitalizacidon agricola y cultural. Estrechamente vinculada a los circulos mercantiles e intelectuales
de Tenerife, la Galdar del momento inicié una remodelacién urbana sin precedentes que duraria durante
buena parte de la centuria posterior y cambiaria definitivamente la imagen de una poblacién
estrechamente vinculada a su fisonomia prehispanica para fijar las bases del actual modelo urbano de la
Ciudad. En este sentido, la construccién de un nuevo templo y la reconfiguracion de la plaza fueron

elementos destacados que condicionaron severos cambios en la estructura fisica y funcional de la Villa.

Del prestigio de la Villa en el siglo XIX, hablan la eleccién de la misma como Sede provisional de la
Audiencia en 1812, la instauraciéon de la Cabeza de un partido judicial en 1821, privilegio arrancado
décadas mas tarde por la fuerza, gracias a la connivencia de intereses entre familias de Guia y Las Palmas,
la fundacion Real del Teatro en 1847, la creacién de la Ayudantia de Marina en 1859 en la que queda

patente la pervivencia del orgullo por el pasado local.

Los primeros afios del s. XX fueron también intensos y de inusual actividad constructora en Galdar,
recientemente elevada del rango de Villa a Ciudad, dejando varios ejemplos de arquitectura ecléctica y
modernista en una ciudad cuya poblacidn vivia aun en un porcentaje elevado en Casas Cueva, pero que
vivia cambios acelerados gracias a la implantacién de entidades bancarias y firmas empresariales

extranjeras en un marco de crecimiento agricola sin precedentes.

Tras la crisis de la contienda Civil, el despegue econdmico gracias al monocultivo del platano dio un vuelco
irreversible a la fisonomia de la Ciudad, acelerado en los ultimos treinta afios con el pujante desarrollo
productivo y mercantil del municipio que acabaria por convertirla en la ciudad de mayor crecimiento y en

el motor econdmico de la comarca. Las parcelas de suelo agricola en el interior de la Ciudad comienzan a
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ser construidos, y los cuestionados estilos de la segunda mitad del s. XX hacen su aparicién configurando

un centro histdrico difuso, complejo y extraordinariamente variopinto.

Tras la emancipaciéon de varios municipios y parroquias, el municipio ha quedado configurado como un
territorio de algo menos de 62 Km?, que se extiende desde el centro de la isla hasta la costa ofreciendo

una variada gama de paisajes.

Canarias 7.446,95
Gran Canaria 1.560,10
Gadldar 61,59

% sobre Gran Canaria 3,95 %

Tabla 11. Area municipal.

Elaboracion propia

7.2. POBLACIONY EVOLUCION TEMPORAL

En cuanto a la Poblacién de Derecho, se ha elaborado el siguiente cuadro resumen con las principales

magnitudes municipales'* e insulares:

| | e e | [ 20ne [ 20 | 200 [ A0 [ D [ e |

Canarias 2.118.344 2.118.679 2.104.815 2.100.306 2.101.924 2.108.121 2.127.685 2.153.389 2.175.952 2.172.944
Gran Canaria | 852.225 852.723 851.157 847.830 845.195 843.158 846.717 851.231 855.521 852.688
Gdldar 24.319 24.227 24.209 24.235 24.296 24.251 24.209 24.242 24.370 24.455
Agaete 5.767 5.796 5.656 5.618 5.558 5.526 5.573 5.586 5.599 5.695
Moya 8.042 7.977 7.869 7.845 7.821 7.792 7.728 7.696 7.746 7.833
Guia 14.070 13.811 13.968 13.890 13.970 13.924 13.924 13.850 13.897 13.871

Tabla 12. Poblacion de derecho.

Fuente: ISTAC, a partir del Padrén municipal de habitantes.

| 2012 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 |

Gadldar 24.319 24.227 24.209 24.235 24.296 24.251 24.209 24.242 24.370 24.455
% sobre GC 2,86 2,85 2,84 2,84 2,86 2,87 2,88 2,86 2,85 2,85

% variacion
| -0,17 -0,38 -0,07 0,11 0,25 -0,19 -0,17 0,14 0,53 0,35
anua

Tabla 13. Porcentaje de representacion de la poblacion residente en Gdldar respecto de Gran Canaria y la variacion anual.

Fuente: ISTAC, a partir del Padrén municipal de habitantes. Elaboracion propia
Como se puede observar, en la serie temporal considerada (2012 a 2021), Galdar aporta cerca de un 3 por
ciento de la Poblaciéon de Derecho de Gran Canaria (cifras padronales), es decir, que tienen fijada su

residencia habitual en este término municipal, relacidon que se mantiene, practicamente, intacta.

Por otra parte, es un municipio que presenta una evolucién temporal demografica considerablemente

estable. Con una poblaciéon cercana a los 24.455 habitantes, segin los datos recientes de 2021, el

14 Se han escogido los municipios limitrofes con Gdldar y que forman parte de la Comarca Noroeste.
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municipio viene experimentando una variacién anual de la poblacidn sin fuertes oscilaciones, tanto con
pequefias pérdidas de poblacién residente como aportes al stock demografico, producto de la
compensaciones demograficas habidas entre sus altas y bajas padronales. No obstante, los ultimos

ejercicios anuales manifiestan un mayor crecimiento demografico.

100 & mas. 100 6 mas.

| |
95299 | 95099 ]
90294 [ ] 80204 [ | ]
85289 | | 85489 I
a3 - s -
a0 I wass [ D
a0 I 4 a0 S 0
moce 0 son
0as [ wass ]
a0 [ e ]
6% 2% 2% 0% 2% 4% 8% 6% 4% 2% 0% 2% 4% 8%
=Hombres = Mujeres = Hombres = Mujeres

Figura 1. Poblacion segun sexo y grupos de edad de Gran Canaria (izda.) y Gdldar (dcha.).

Fuente: ISTAC, a partir del Padrén municipal de habitantes. Elaboracion propia.

En cuanto a su estructura demografica, Galdar, al igual que el comportamiento grancanario, mantiene una
tendencia clara al envejecimiento demografico, si cabe mds agudizado, pues la comarca se mantiene fuera
del esquema metropolitano y de las comarcas meridionales vinculadas al turismo. De esta manera, puede
apreciarse una fuerte concentraciéon de la poblacién en los grupos etarios productivos de edad mas
avanzada, es decir, entre los 45 y 59 afios, que son las cohortes mas proximas a la edad de jubilacidn y
que, en el futuro préximo, pasaran a formar parte de la poblacién dependiente pasiva. En este respecto,
la tasa de envejecimiento, esta es, el porcentaje de poblacidon de mas de 64 aios es ligeramente mayor a

la media insular: 18 por ciento frente a un 17 por ciento.

La tasa de adultos se mantiene en un 70 por ciento, mientras que el porcentaje de jévenes en un 11,5;
ambas cifras por debajo de la media insular. La edad media se sitlia por encima de los 44 afios frente a los
43,5 de Gran Canaria. Con todo, se trata de indicadores que denotan un mayor impacto del

envejecimiento en Galdar.

El comportamiento de género arroja datos que responden a la ruralidad propia de los asentamientos en
Gdldar. A pesar de observarse una equidistribucién de la ratio de sexo, es decir, 100,3 hombres por cada
100 mujeres, los grupos etarios productivos mas jovenes (30 a 44 afios) estdn mas masculinizados. Esto
responde a una posible emigracién de mujeres jévenes y su ruptura con la ruralidad. Sin embargo, la ratio
de sexo del 100 por cien se compensa por el impacto de la sobrelongevidad femenina, en tanto que en

las edades mds avanzadas la supervivencia de las mujeres es mayor, por lo que son cohortes con mas

representacion de estas.
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Segun datos del ISTAC para el analisis de la distribucion demografica inframunicipal, los SRAR Los Lomos
forman parte de la entidad singular de poblacién de Galdar y estd integrada entre los nucleos de poblacién
del casco histérico y Los Llanos. Ademads, se distribuye entre dos secciones censales que comparten
superficie con espacio urbano colmatado. Todo ello dificulta el andlisis inframunicipal de los

asentamientos rurales que son objeto de esta Memoria.

A - = A B2 = =0
228 230 227 232

Caideros 233

Gdldar 10.612 10.576 10.574 10.574 10.603
Juncalillo 198 187 190 197 186
Puerto de Sardina 3.851 3.858 3.823 3.877 3.964
San Isidro 2.269 2.281 2.263 2.250 2.273
Saucillo 212 213 210 212 209
Hoya de Pineda 203 199 199 190 189
Los Quintanas y Piso Firme 2.787 2.788 2.790 2.772 2.780
Barrial 2.075 2.068 2.065 2.058 2.062
Marmolejos 1.744 1.737 1.757 1.766 1.746

Tabla 14. Poblacion de Derecho segun entidades singulares de poblacion.

Fuente: ISTAC, a partir del Padréon municipal de habitantes

7.3. CONDICIONES SOCIOECONOMICAS

Histéricamente, la agricultura juega un papel muy importante; sobre todo el cultivo de la caia de azucar,
a la que la economia de la zona estard muy ligada. Por tanto, dada esta frecuente "dependencia" de un
producto de exportacion tan caro de producir y tan agresivo con el entorno, la aparicién de recesiones y
de épocas criticas en el cultivo y la comercializacién supondra situaciones negativas para la economia de
Galdar.

Por todo ello, el municipio se centrara en esos momentos, especialmente en el siglo XVII, en la auto
subsistencia y en el abastecimiento del mercado interior, basandose fundamentalmente en el cereal. Todo

ello origina una fuerte emigracién y el consecuente descenso poblacional.

En la actualidad, se vienen produciendo transformaciones, no sdélo en las formas de vida, sino incluso en
el propio paisaje del municipio. Se produce una pérdida de importancia del sector agrario, un intenso
proceso de urbanizacidn, la emigracion campo a la ciudad, el desarrollo de las comunicaciones, el

incremento del sector servicios...

Sin embargo, la relevancia agraria de Galdar a lo largo de la historia sigue influenciando el contexto actual,
destacan los cultivos de secano: cereales de invierno, papas, cebolla, tomate, millo, trigo, cebada, avena

y centeno, junto a la platanera, primer producto en zonas de regadio.

Aunque estos cultivos han decaido progresivamente, y aunque el drea de explotacién agraria ha
descendido igualmente, se ensayan otras producciones como plantas ornamentales y fresas,

intensificandose asi la produccién.
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. GRAN . .
ACTIVIDADES ECONOMICAS GALDAR | AGAETE | MOYA | GUIA
CANARIA

Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca 2,4 10,2 6,3 56 8,7
Industrias extractivas 0,0 0,0 0,1 0,0 0,0
Industria manufacturera 4,2 6,3 3,3 6,4 4,8
Suministro de energia eléctrica, gas, vapor y aire acondicionado 0,2 0,0 0,1 0,0 0,1
Suministro de agua; actividades de saneamiento, gestion de

1,0 1,1 0,9 1,0 0,8

residuos y descontaminacion
Construccion 6,4 8,0 9,7 10,0 8,5

Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos de

motor y motocicletas . i . = e
Transporte y almacenamiento 6,4 5,5 5,9 5,6 6,9
Hosteleria 13,3 4,6 10,2 6,0 4,0
Informacion y comunicaciones 1,5 1,0 0,8 1,4 0,8
Actividades financieras y de seguros 1,2 0,7 0,8 1,4 0,9
Actividades inmobiliarias 0,9 0,3 0,7 0,5 0,5
Actividades profesionales, cientificas y técnicas 4,4 3,6 3,1 3,5 3,4
Actividades administrativas y servicios auxiliares 81 4,8 5,0 55 5,5
Administracion publica y defensa; seguridad social obligatoria 5,2 7,4 10,1 8,5 8,0
Educacion 6,5 7,5 9,0 7,1 7,5
Actividades sanitarias y de servicios sociales 11,4 18,5 14,3 12,2 16,7
Actividades artisticas, recreativas y de entretenimiento 2,1 1,1 2,4 1,8 1,8
Otros servicios 3,3 2,5 2,8 3,6 2,8
Actividades de los hogares como empleadores de personal

domeéstico; actividades de los hogares como productores de 1,8 1,0 0,8 1,0 1,1
bienes y servicios para uso propio

Actividades de organizaciones y organismos extraterritoriales 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Tabla 15. Afiliaciones a la seguridad social segun rama de actividad en 2022.

Fuente: ISTAC. Elaboracion propia
La economia de Canarias es prototipo de una sociedad de Servicios (el resto de sectores, el secundario y
primario, solo representan el 15 por ciento de la poblacién ocupada). Aparte del estimulo de la industria
turistica, directa o indirectamente, con incrementos espectaculares de llegadas de turistas, existe un
sector comercial y de transporte paralelo que absorbe buena parte de la poblacién ocupada. Entre estos
dos subsectores, el de la Hosteleria y el Comercio, y segun datos del ISTAC para 2022, se engloba hasta el

45,4 por ciento de la poblacidn ocupada.

Paralelamente existe un sector del Resto de Servicios, el 41,9 por ciento de la poblacién ocupada, en
donde se incluyen todos los trabajadores y trabajadoras de la Administracién Publica, Sanidad y Servicios
Sociales, Educacion, Intermediacidn Financiera e Inmobiliaria, Asesoria Juridica y Consultoria, Servicios

Personales.

La principal singularidad destacable de Galdar es el mayor peso del sector primario, por encima de lo que
ocurre en el resto de Canarias. Si en Gran Canaria la afiliacién en el sector primario representa en la
actualidad el 2,4 por ciento, en Galdar se incrementa al 10,2, es decir, 1 de cada 10 afiliaciones. No

obstante, es una relacidn que ha ido perdiendo peso en favor del sector servicios. Asimismo, también se
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observa otras diferencias entre la proporcidn de personas afiliadas en el sector industrial, hasta el 6,4 en

Galdar (industria manufacturera), frente a solo el 4,2 en Gran Canaria.
8. ANALISIS DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL

8.1. RIESGOS"

La probabilidad de ocurrencia de un riesgo y la exposicidn a este de la poblacién del asentamiento de Los
Lomos requiere del estudio del riesgo para con el area de actuacion. El analisis del riesgo se amplia al
ambito de estudio referido en apartados anteriores con el fin de conocer las dinamicas del riesgo que, si
bien se pueden dar fuera del asentamiento, desplegaran sus efectos a las zonas de su entorno mas

proximo en algunos supuestos.

Consultando los Mapas de Riesgos elaborados publicados por GRAFCAN derivados principalmente por
causas naturales a escala insular se aprecia que riesgos como las dinamicas de ladera, sismico o volcénicos

no son significativos para el asentamiento pues para este y su entorno los valores totales son muy bajos.

LLANOS DEL SAUCILLO

2

DELIMITACION X DELIMITACION
~—— Liits de 1a Modicacicn Mencr del PGO de Géidar e —— Limia da Ia Modiicaciin Manor del PGO 06 Galdar

{LUANOSIDE LISAUCILLO]

llustracion 27. Andlisis de riesgos naturales en Gran Canaria.

De izq. a dcha. y de Arr a aba: Dindmica de Laderas. Incendio forestal. Volcdnico. Sismico. Fuente: GRAFCAN.

15 Fuente de la informacion: Mapas de Riesgo del proyecto RIESGOMAP, de la Viceconsejeria de Politica Territorial del Gobierno de
Canarias, la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Desarrollo Urbano de la Republica de Cabo Verde y el Cabildo de La Gomera.

GRAFCAN 2014. Ademds, de la informacion recabada tras el trabajo de campo al asentamiento de Los Lomos.
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Realizando un analisis a menor escala de riesgos de otro tipo de origen, se concretan como principales los
riesgos a la salud. En el caso de Los Lomos se asocian a causa antrdopicas mas que a las naturales pero que
cabria resefiar con el fin de que se tome en consideracién en el momento posterior de ordenacién de esta
MM del PGO’06.

Uno de ellos se deriva de la localizacion de estanques circundantes al asentamiento de Los Lomos como
infraestructura complementaria a la actividad agricola que se desarrolla en los Llanos de Saucillo. La
cercania de estos a las viviendas, el caracter tradicional de los métodos de construccion empleados para
su ejecucién y el escaso mantenimiento y mejora de esta instalacién, se suman como causas para el
probable riesgo que supondria para la salud de la poblaciéon, en tanto que el derrumbe de uno de sus
muros o el rebose del estanque generaria un grave peligro para la seguridad de la poblacidn asi como para
la estabilidad de las viviendas colindantes, pudiéndose generar situaciones de inundacién de las mismas.
Este fendmeno ya sucedid en una ocasion durante un episodio de borrasca atlantica. En la web
Tiempo.com, se recoge una publicacion del 24 de enero de 1979, Diario de Las Palmas, anunciando que
un hombre habia fallecido a consecuencia de una riada procedente del agua almacenada en un estanque,
tras haberse reventado.

N

UN HOMBRE, ACOSADO | ESTA MANANA REVENTO UN ESTANQUE,

'OR LAS AGUAS, MURIO DE
TRt IMNPARTD °* | PROVOCANDO EL PANICO EN LA CIUDAD

g Josfl

Director: JOSE HENRIQUEZ NUNEZ-OJEDA Edita: PRENSA CANARIA, . A

ARO LXXXV - N* 25361 - LAS PALMAS DE GRAN CANARIA - DIARIO DE LA TARDE 6
MIERCOLES, 24/U/79 - 32 PAGINAS - 20 PESETAS - DIFUSION CONTROLADA POR LA

llustracion 28. Portada del Diario de Las Palmas.

Fuente: Portal Jable. ULPGC.
Este riesgo para la salud asociado a los estanques también se muestra en la posibilidad que tienen estas
infraestructuras que se encuentran al aire libre y sin tratamiento especifico para generar insectos,

parasitos o malos olores resultando toxico o infeccioso para la poblacion.

Otro de los riesgos que podemos encontrar derivado a la salud es el causado por la falta de una red de
movilidad viaria y peatonal estructurada. Son numerosos los caminos entre cada lomo que no estan
sefializados o acondicionados con un pavimento que los haga transitables de una manera cémoda y
segura; no existe en cada calle una acera por la que transitar, haciendo obligatorio invadir la red viaria
tanto para moverse en el asentamiento como para salir o entrar de las viviendas. Ligada a estas causas
gue propician este riesgo sobre la salud y el bienestar de la poblacién residente, se suma la escasa red de
alumbrado con la que cuenta el asentamiento, generando oscuridad en varias zonas durante la noche y

acentuando el riesgo de accidente.
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Cabe destacar que surgen riesgos derivados de la falta de ordenacién pormenorizada del asentamiento y
del cumplimiento de una ordenanza; a modo de ejemplo los bordes de acequias que no cuentan con
barreras arquitectdnicas que brinden proteccidn ante caidas tanto a peatones como a vehiculos, paredes

de piedras de solares tapiadas con maderas ...

8.2. IMPACTOS'

El asentamiento de Los Lomos se caracteriza por representar un entorno urbano de borde de nucleo
urbano consolidado y casi colmatado por la edificaciéon y de una vega con actividad agricola intensiva. Su
caracteristica urbana genera una serie de impactos sobre el medio que se acerca mas a los que tienen sus

causas sobre el paisaje en el que se circunscriben, que al propio medio natural.

Sin embargo, es evidente que el principal impacto que afecta a este asentamiento es el de la pérdida de
suelo agrario en detrimento de obras de edificacién en busca de la colmatacidn urbana de este espacio.
Ello ha derivado en un abandono progresivo y prolongado de suelos agricolas, encontrando en el dmbito
de actuacidn numerosos solares vacios y sin uso. Cabe recalcar que, en estos solares que se encuentran
abiertos y sin ningun tipo de vallado, es apreciable la cantidad de escombros, restos de estructuras de
madera como ventanas o puertas; o pldsticos de toldos que se han ido dejando en ellos como si se tratase

de puntos limpios improvisados.

Debido al caracter autoconstructivo de muchas de las viviendas, estas carecen de las infraestructuras
necesarias que conecten con la red de saneamiento principal, con lo que contardn con un pozo negro
donde almacenar las aguas residuales. Ello supone un importante impacto para el medio natural puesto
gue la falta de mantenimiento y limpieza de esos pozos produce filtraciones a los estratos bajos del suelo

contaminandolo con nutrientes toxicos.

Otro impacto, derivado de la falta de una ordenacién pormenorizada del &mbito de actuacidn desde sus
comienzos, es la contaminacidn acustica producida por los vehiculos que transitan el asentamiento y que,

debido a la proximidad del viario con las viviendas, genera ruidos molestos para la poblacidon residente.

Sin lugar a dudas, los impactos mas singulares que se localizan en Los Lomos son los paisajisticos debido
a la pérdida de entidad del paisaje al sustituir el cultivo por la edificacién, la alteracion de cuencas
paisajisticas debido a la excesiva altura de algunas viviendas, el deterioro paisajistico del conjunto
edificado por la falta de revestimiento o pintura de algunas viviendas y muros, vallados y cerramientos
precarios o la existencia de chabolas de plasticos, chapas metdlicas y lonas en algunos solares. Ademas,
se denota una carencia de valores estéticos integradores con el espacio en la estructura de las
edificaciones y en los materiales empleados en viviendas y muros. Asi, por ejemplo, encontramos muros

de estanques de piedras propias de una construccién artesanal con otros propios de unos métodos de

16 Fyente de la informacidn: Informacidn recabada tras el trabajo de campo realizado en el asentamiento de Los Lomos.
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construccidén mas modernos y sin revestir que resultan discordantes y carentes de identidad para con su

entorno.

Realizando un andlisis del ambito de estudio, es decir, de su entorno mas lejano, podemos apreciar
impactos derivados de la actividad agraria que se desarrolla en Llanos del Saucillo como pueden ser los
olores de la actividad como abonos y/o pesticidas; o por el transito de camiones. Otros derivados del
nucleo urbano del que se relaciona son los comunes a entornos urbanos como la contaminacién del aire,
acusticos, producciéon y consumo de energia, explotacidn de recursos hidrolégicos para abasto, entre otras

cuestiones.

CAPITULO VIL. DIAGNOSTICO DEL AMBITO

9. DIAGNOSTICO JURIDICO

La ordenacién urbanistica de Los Lomos se ha revelado como un método ineficaz de transformacion del
espacio rural-urbano del asentamiento, motivado principalmente por el disefio de una estrategia que sélo

con laimplantacion de su estructura viaria y alineaciones, implicaria la demolicidn de varias edificaciones.

Por otra parte, hay que considerar que la ordenacién propuesta por el PGO'06 va en detrimento de los
intereses de los residentes ya que o bien la aplicacion de las determinaciones de ordenacion
pormenorizada inviabiliza la ejecucion del aprovechamiento urbanistico asignado, o bien ajustarse a

planeamiento implicaria una considerable pérdida de la edificabilidad actualmente materializada.

Desde la vertiente juridica, las modificaciones efectuadas sobre el ambito, en concreto la Modificacién 82
publicada en el BOP de 8 de junio de 2011, han equiparado las ordenanzas AR-3 y AR-5, haciendo
innecesaria su diferenciacién; de igual manera, al no prosperar la declaracién de BIC N.2 14 Monumento
Cantera de Toba Volcdnica, parece razonable dar determinaciones desde esta modificacién que puedan
garantizar su conservacion y disfrute por parte de la poblacidn. Es destacable el area incluida dentro del

asentamiento (entre lomo primero y segundo) que no posee ordenacién pormenorizada.

10. DIAGNOSTICO URBANISTICO

La ordenacion urbanistica existente revela una escasez de integracién de los servicios que la
administracion publica debe ofrecer a la poblacién mediante la ordenacién adecuada de equipamientos,
dotaciones y espacios libres debido, como se ha analizado, al crecimiento espontdneo de este

asentamiento en el cobijo del nicleo urbano e histérico de Galdar.

Se plantea fundamental la identificacion de los ejes estructurantes que motivan el trasiego de los
ciudadanos para discernir las necesidades que en cuanto a distribucion de estos servicios se plantean

estratégicos.
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Como se deducia con anterioridad, la distribucidon prevista o estratégica de las dotaciones, equipamientos

y espacios libres parecia ser inadecuada a las necesidades actuales de Los Lomos haciendo necesario

proponer una ordenacién que prevea la dotacion de este asentamiento acorde a las existentes en su

entorno inmediato.
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11. DIAGNOSTICO DEL PATRIMONIO HISTORICO CULTURAL.

En el dmbito de ordenacién concurren gran cantidad de bienes patrimoniales histdricos culturales que
convierten al asentamiento de Los Lomos en un enclave singular de gran valor histdrico. Esta naturaleza

requiere del disefio de una ordenacidn que preserve esta particularidad, identificando para ello los

potenciales ejes estructurantes culturales:
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12. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

El diagndstico ambiental se configura como el analisis de las variables ambientales y sociales que permitird
conocer la realidad del medio en el que se pretende actuar. La herramienta principal para este ejercicio
es la delimitacion de unidades ambientales homogéneas mediante las que determinar las interrelaciones
entre las variables, y conociendo el funcionamiento del sistema. En un proceso de analisis ideal, estas
unidades derivan en su forma del analisis del paisaje que se debiera realizar como una variable mds y que
se fundamentaria en unidades de paisaje donde se manifiestan esos sistemas que configuran el espacio.
Asi es como el PGO’06 de Galdar ha realizado el diagndstico ambiental del municipio delimitando,
derivadas del anadlisis paisajistico, 15 unidades ambientales homogéneas con las que definir los rasgos del

funcionamiento del sistema.

Se trata de unidades ecolégicamente homogéneas diferencidandose por sus procesos de funcionamiento
territorial a una cierta escala. Como define el PGO’06 “..suponen una herramienta que permite una
interpretacion del territorio como un sistema donde sus diferentes elementos presentan unos niveles de
organizacion especificos (estructura), y unas interacciones que condicionan su funcionamiento y dindmica

(herencias y ritmos de transformacion)”.

Con ello, el Plan define las siguientes unidades ambientales que se puede consultar en el Plano D-1 del

anexo planimétrico del PGO’06:

1. Campo de piroclastos.
2. Relieve aislado.
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3. Vertientes pronunciadas y lomadas en cresta.
4. Cabecera de barranco.

5. Barrancos.

6. Interfluvios.

7. Cono volcdnico.

8. Hoya.

9. Vertiente de cono volcadnico.
10. Conos de derrubio.

11. Relieves antiguos.

12. Vega.

13. Plataforma ldvica.

14. Cantiles costeros.

15. Residencial.

La variacion espacial de las formas del relieve, de la vegetacion y de los usos del suelo
constituye la base de la diferenciacion e individualizacion de las unidades ambientales de
Gdldar. Por tanto, las discontinuidades topogrdficas, fitogeogrdficas y de intervencion antropica
organizan las grandes unidades de paisaje del municipio.

En el caso del Area de actuacidon de la MM, Los Lomos se sittia en la unidad ambiental 13B-Plataforma
Idvica con campos de cultivos intensivos de plataneras definida en la Memoria de Informacién del PGO’06

de la siguiente manera:

13. Plataforma ldvica.

Se constituyen como consecuencia de la superposicion de las coladas Idvicas sobre un terreno
relativamente llano y con escasa pendiente. Dicha plataforma ldvica se extiende desde la costa hasta la
cota de los 80 metros, y su principal caracteristica en el municipio es que sobre la misma se han realizado
labores de sorriba que han propiciado el desarrollo generalizado del cultivo del pldtano, tomates, flores,
plantas ornamentales, etc.

Colinda con la unidad ambiental 15-Residencial consolidado al sur del asentamiento.
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[ 13B - Plataforma lavica con campos de cultivos intensivos de plataneras
N 15 - Residencial consolidado
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llustracion 29. Unidades ambientales del ambito de estudio.

Fuente: PGO'06 Gdldar. Elaboracion propia

Estas unidades ambientales se han utilizado para la definicién de un diagndstico de aspectos que las

variables ambientales llevan implicitas como las limitaciones de uso o su calidad para la conservacion.

12.1. LIMITACIONES DE USO

El PGO’06 desarrolla un diagndstico en cuanto a las limitaciones de uso del espacio en funcién de las

caracteristicas implicitas de algunas variables ambientales. Estas son:

a) Limitaciones de uso derivadas de la calidad para la conservacion paisajistica y de elementos de interés
geoldgico — geomorfoldgicos y para la calidad visual del paisaje.

b) Limitaciones que son generadas por la presencia de elementos bidticos del paisaje de singular valor,
como puedan ser la flora, la vegetacion y la fauna.

¢) Limitaciones derivadas de la calidad agroldgica del suelo.

Como se define, “existen paisajes de alto valor en razdn de su peculiaridad y a su escasa representacion
en otros espacios de la Isla y del archipiélago. Por regla general, siempre habrd una componente

dominante del paisaje: lo rural, lo geomorfoldgico, la vegetacion o lo urbano”. Asi:

En la valoracion de la calidad visual del paisaje se han tenido en cuenta diversos pardmetros, algunos
de ellos relacionados con el valor natural intrinseco y otros relacionados con la estética e intervisibilidad
de cada unidad. También han sido considerados para la calidad de las unidades ambientales urbanas,
aspectos tales como densidad edificatoria, superficies verdes, acabado de las edificaciones y fachadas,
elementos de mobiliario urbano, grado de consolidacion, etc.
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Las unidades ambientales que adquieren una calidad visual elevada constituyen unidades territoriales a
proteger. La unidad ambiental que engloba a Los Lomos, la unidad 13B, se corresponde con este valor y

por tanto existe una limitacién alta de uso por las siguientes circunstancias:

Unidad 13 (A-B): Plataforma ldvica. Gran drea litoral que recorre el municipio en direccion este — oeste,
sobre la cual se localizan campos de cultivo al aire libre y en invernaderos. Aunque no presenta la calidad
y notoriedad paisajistica de las anteriores unidades, si representa un referente paisajistico de
explotacion agricola intensiva, ddndose la circunstancia afiadida de que este espacio estd sujeto a una
mayor presion antropica que cualquiera de las anteriores unidades.

Respecto a las limitaciones de uso por la calidad para la conservacién de la vegetacién de alto valor

ecoldgico y las dreas de interés faunistico, se determinan como areas donde se limita el uso las siguientes:

-Ser representaciones de los ecosistemas propios de la Isla, aunque mayoritariamente se encuentren
muestras de degradacidn o especies introducidas.

- Existencia de hdbitats de interés comunitario incluidos en el Anexo | de la Directiva 92/43/CEE.

- Presencia de especies incluidas en el Catdlogo Nacional de Especies Amenazadas y Catdlogo de
Especies Amenazadas de Canarias.

- Albergar especies con alto valor botdnico, raras, amenazadas o en peligro de extincion.

Ademds de unidades donde exista una zona de vegetacién haléfila costera, una concentracién del

cardonal-tabaibal y areas con presencia de palmerales.

Las limitaciones derivadas de la calidad para la conservacién de los suelos se determinan para aquellas
areas donde la capacidad agricola de estos es alta. En el municipio, estas se localizan en las unidades con
presencia de suelos Clase B, cuya clase se identifica en las medianias del municipio, la vega agricola y la
plataforma lavica. Por tanto, la unidad del asentamiento de Los Lomos se veria limitada en cuanto al uso

por la calidad de sus suelos.

12.2. CALIDAD PARA LA CONSERVACION

El diagndstico de la calidad para la conservacion se concreta en la determinacidn de las zonas que merecen
una proteccién desde el punto de vista de la ordenacion con el propdsito de conservar y preservar los

valores de los factores ambientales analizados.

En el caso del PGO’06 de Galdar, se ha considerado la vegetacion y la fauna, los usos y aprovechamientos,
la geomorfologia y la calidad visual del paisaje como factores singulares a proteger. Se les ha atribuido un
valor de conservacion a fin de distinguir esas unidades a proteger, con regulacién de determinaciones

contrarias a su conservacion.

El resultado de la valoraciéon de estos factores y las unidades designadas con una calidad para la
conservacion alta se aprecian en el Plano D-3 del anexo planimétrico del PGO’06, quedando la unidad

ambiental donde se ubica Los Lomos, la 13B, con una calidad para la conservacién baja.

12.3. RECOMENDACIONES DE USO

En el proceso de diagndstico ambiental del PGO’06 de Galdar se precedid, posteriormente al andlisis de

las limitaciones de uso y de la calidad para la conservacion de los factores ambientales y culturales del
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municipio, a realizar unas recomendaciones de uso con el propdsito de preservar los valores de estos. Asi

se distinguieron 12 categorias:

e 1. Zonas con valores naturales y paisajisticos.

e 2. Zonas de pastizales, matorrales y cultivos puntuales.

e 3. Zona de cultivos tradicionales en medianias y cumbres.

e 4. Nucleos tradicionales de poblacion en medianias y cumbres.
e 5. Zonas de cultivos intensivos.

e 6. Area extractiva.

e 7. Areas urbanas consolidadas.

e 8. Areas de expansion urbana en la periferia.

¢ 9. Areas de edificado disperso en la periferia urbana con crecimiento restringido.
¢ 10. Zonas de preferente localizacion industrial.

e 11. Zonas susceptibles de aprovechamiento cultural

e 12. Integracién de actuaciones impactantes

De acuerdo con estas categorias, el asentamiento rural de Los Lomos y su entorno circundante se

comprende en la categoria 5:

“5.- ZONAS DE CULTIVOS INTENSIVOS.

Recomendacion de uso: Mantenimiento y recuperacion de explotaciones agrarias y ganaderas
intensivas.

[..]

Comentario.- La plataforma costera ha sido fuertemente transformada a lo largo del siglo XX para su
cultivo intensivo. La alta productividad de estas dreas de cultivo hace que el principal uso recomendado
para estas zonas sea el mantenimiento de las explotaciones agricolas y ganaderas de cardcter intensivo,
la recuperacion de las abandonadas y la implantacion de nuevas explotaciones de estas caracteristicas.
La alta productividad de la zona prima sobre el paisaje, por ello se admiten los cultivos bajo malla o
invernadero, las construcciones e instalaciones hidrdulicas de cualquier indole, los muros de contencion
y cerramientos de gran altura y las construcciones tipoldgicas de cardcter industrial (naves y almacenes).
Se admitiran operaciones de regularizacion y tratamiento de los bordes urbanos de ntcleos existentes.

12.4. CONCLUSION

Tras el estudio de los factores ambientales y culturales del municipio y del diagndstico elaborado en el
PGO’06 se puede estimar que el asentamiento de Los Lomos se encuentra en una zona limite entre un
asentamiento consolidado y un area agricola que podria incluirse en cualquiera de las dos unidades
colindantes, la 13B con unas caracteristicas agricolas de cultivos intensivos y la 15 de uso residencial con
una calidad de conservacion baja y sin limitaciones de uso desde el punto de vista ambiental y cuyas

recomendaciones de uso atenderian a las categorias 7, 8 y 9:

7.- AREAS URBANAS CONSOLIDADAS. Recomendacion de uso: Son las dreas de preferente localizacion
residencial y de actividades terciarias. Se complementard con actuaciones encaminadas a la
consolidacion urbana, la regularizacion y recualificacion de la trama urbana y los tratamientos de borde.
Unidades ambientales: 15A1

Comentario.- Los usos recomendados son los especificamente urbanos: el residencial, los usos terciarios
y los dotacionales. Las actuaciones que se propondrdn serdn las de regularizacion de la trama urbana,
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la consolidacion urbana mediante tipologias con mayor edificabilidad y altura, la cualificacion del
paisaje urbano y el tratamiento del borde.

8- AREAS DE EXPANSION URBANA EN LA PERIFERIA. Recomendacién de uso: Se proponen las
actuaciones de ensanche de los nucleos existentes en dreas sin edificatorio disperso y de ordenacion y
regularizacion de la trama existente en las dreas polinucleares y con disperso edificatorio,
complementadas con el establecimiento de dotaciones y servicios urbanisticos de calidad, y actuaciones
de integracion paisajistica y de tratamiento de borde.

Unidades ambientales: 15A2, 15A3, 10C

Comentario.- Se trata de dreas limitrofes a las dreas urbanas consolidadas, existan o no elementos
residenciales con tipologias urbanas, que estén incluidas en el modelo territorial propuesto por el PGO
y sean mds o menos adecuadas para el desarrollo urbanistico, primando los valores socioeconémicos a
los agrarios o paisajisticos.

9.- AREAS DE EDIFICADO DISPERSO EN LA PERIFERIA URBANA CON CRECIMIENTO RESTRINGIDO.
Recomendaciones de uso: Integracion paisajistica del edificado disperso con restricciones a las nuevas
dreas de crecimiento residencial mediante la recuperacion de campos de cultivo, reforestacion y
tratamientos volumétricos y cromdticos como medio de adecuacion paisajistica.

Unidades ambientales: 15A2, 15A3, 15A4, 10C

Comentario.- Zonas no adecuadas para el desarrollo urbano por quedar excluidas del mismo en el
modelo territorial propuesto o por estar asi contempladas en el planeamiento territorial.”

No resultaria descabellado considerar esta opcién si, como se analizé en el apartado “ANALISIS DE LAS
CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO”, ni el asentamiento ni su entorno mas inmediato retinen
las condiciones mas propicias para el desarrollo agricola dado que ha sufrido un proceso de urbanizacion
progresivo derivado de una ordenacién anterior que consideraba el asentamiento como suelo urbano, tal
y como se explicd en el capitulo de antecedentes. La reconversion del asentamiento o de sus suelos
adyacentes para el uso agricola intensivo resulta imposible, dado que el paisaje y sistema que se
circunscribe mas al norte de la unidad no se aproxima al sistema que encontramos en el asentamiento de

Los Lomos, que si se asemeja mas a la realidad de los suelos periféricos a nicleos urbanos residenciales

como los de la unidad ambiental 15.




URBANFIX S.L.

CIF: B-76.301.944

C/ Doctor Verneau, 1 Oficina 107

35 001 - Las Palmas de Gran Canaria

tfno.: +34 928 965 167
e-mail: info@urbanfix.es





    m 2


      m 2


      m 2


      m 2


      m 2     / m 2


    𝒎  𝟐

		2026-07-21T15:06:02+0100
	78546986P JONATAN TABARES (R: B76301944)


		2026-07-21T15:06:42+0100
	CAROLINA RAMIREZ MORALES (SW)




