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TITUTLO I. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES
CAPITULO I. INTRODUCCION Y DATOS DEL PROYECTO
1. INTRODUCCION

El Plan General de Galdar! delimita una Actuacion Urbanistica Aislada? en el area denominada Marmolejo — A.A. Marmolejo
M-16- con el objeto de obtener el suelo necesario para la adecuacion del viario, en un tramo donde la via no mantenia el
ancho del resto del trazado, produciéndose un estrechamiento que dificultaba el transito. Posteriormente a su delimitacion,
han tenido lugar diversos tramites entre el ayuntamiento y la propiedad, con el objeto de agilizar la consecucion del objetivo
de la A.A.

La presente Modificacion Menor2 surge con el objeto de reflejar en el PGO la condicion actual del suelo afectado, una vez
conseguida la materializacion de lo planteado en la A.A. Marmolejo M-16.

2.  AREA OBJETO DE LA ALTERACION DE PLANEMAIENTO

El ambito objeto de la presente Modificacion Menor es la
A.A. Marmolejo M-16, que se localiza en el municipio de
Galdar, en el barrio del mismo nombre.

El area se presenta sin edificaciones en su mayor parte, a
excepcion de un estanque y dos edificaciones junto a él.
Precisamente son estas edificaciones y el estanque las que
no mantienen la alineacion del viario, generando un
estrechamiento en este que es el detonante de esta MM.

Area de alteracion del planeamiento. Ordenacion pormenorizada del PGO de Galdar.

3.  PROMOTOR

Es objeto de encargo profesional, por parte del Excelentisimo Ayuntamiento de Galdar, a Marta Sosa Erdozain, arquitecta
colegiada n° 2576, con domicilio en la C/ Juan Ramoén Jiménez, 33, C.P. 35011, de Las Palmas de Gran Canaria y N.I.F.
44714615Q, la elaboracion del Borrador del Documento Técnico y el Documento Ambiental Estratégico de la Modificacién
Menor.

A su vez, la elaboracion del Documento Ambiental Estratégico de la Modificacion Menor es objeto de encargo profesional,
por parte del Excelentisimo Ayuntamiento de Galdar, a D. Jonatan Mendoza Godoy, gedgrafo colegiado n°® 3306, como
equipo Ambiental.

1 En adelante PGO del Galdar.
2 En adelante A.A.
3 En adelante MM.
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4. EQUIPO REDACTOR

El Equipo Redactor del presente Documento Borrador de la Modificacion Menor se conforma por los siguientes
profesionales:

EQUIPO REDACTOR DEL BORRADOR DEL DOCUMENTO TECNICO:

Equipo técnico

Marta Sosa Erdozain — Arquitecto, col. 2.576

EQUIPO REDACTOR DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO:

Jonatan Mendoza Godoy — Gedgrafo, col. 3306

5.  DOCUMENTO BORRADOR Y CONTENIDO
5.1 DOCUMENTO BORRADOR

El Anexo del Decreto 181/2018 por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias, en su Seccion tercera.
Borrador del Plan, define el Documento Borrador como un documento preliminar del Plan:

“1. Concepto: el Borrador es un documento preliminar del Plan en el que se proponen posibles soluciones y lineas de
actuacién para alcanzar los objetivos que motivan su redaccion. Se trata de un documento que no tiene caracter
normativo, y cuya funcién es servir de base a la fase inicial del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica. Las
propuestas del borrador deben ser analizadas por el Documento Inicial Estratégico, con el fin de determinar cuales
pueden ser los problemas ambientales que podrian surgir como consecuencia de las mismas.”

En este contexto, establece los contenidos minimos que debe tener el documento Borrador:

“2. Contenido: el borrador debe contener los siguientes contenidos, necesarios a su vez para redactar el Documento
Inicial Estratégico:

Memoria:
— Justificacion: se debe indicar las causas que motivan la redaccion del instrumento de planeamiento.

— Objetivos: se especificaran los objetivos de planificacion, que incluyan tanto los asumidos en el acuerdo de la
formulacion del instrumento de ordenaciéon como los derivados del proceso de consulta establecido en el articulo 15
de este Reglamento.

— Ordenacion: se describiran las actuaciones previstas para alcanzar los objetivos planteados, sefialando la que se
entiende como mas viables en esta fase de tramitacion.

Planos:

Siempre que el instrumento de ordenacion lo requiera, se deben incluir planos que muestren las actuaciones propuestas
en esta fase de tramitacion, a una escala que permita su analisis y la consiguiente emision del Documento de Alcance
(formato CAD homologado). Se recomienda, asimismo grafiar escenarios generales e integradores, teniendo en cuenta
las actuaciones previstas, con el objetivo de que en el Documento de Alcance alcanzar el mayor nivel de definicién.”

5.2 CONTENIDO

De conformidad con lo establecido en el Decreto 181/2018 por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Canarias, en su Seccion tercera. Borrador del Plan, el presente Documento Borrador cuenta con el siguiente contenido
documental:

« MEMORIA
o TITULO I. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES
o TITULO II. JUSTIFICACION Y OBJETIVOS DE LA MODIFICACION MENOR
o TITULO 1Il. ORDENACION
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o TITULO IV. ANEXOS
- ANEXO I. FICHAS CATASTRALES
- ANEXO II. PLANOS DE INFORMACION
- ANEXO lIl. PLANOS DE ORDENACION

CAPITULO IIl. ANTECEDENTES

6.

ANTECEDENTES URBANISTICOS

El PGO de Galdar, aprobado definitivamente de forma parcial mediante la publicacion el Acuerdo de la Comision
de Ordenacion del Territorio y Medio del 12 de enero de 2007, delimité la Actuacion Urbanistica Aislada
MARMOLEJO M-16 a efectos de propiciar la cesion y ejecucion gratuita de la ampliacién de la calle Marmolejos
en este tramo.

En el afio 2021 la A.A. no se habia desarrollado, persistiendo consecuentemente la problematica relativa al
estrechamiento de la via, con importantes efectos negativos en la seguridad vial de la calle en este punto.

CONVENIO URBANISTICO

Ante el interés del Ayuntamiento de ejecutar la ampliacion de la via segun lo definido en la ordenacion
pormenorizada, el 27 de julio de 2021 se firma un convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Galdar y los
propietarios de una de las fincas que provocan el estrechamiento. En concreto, la finca situada en el nimero 53
de la calle Marmolejos, en la que se encuentra un estanque.

En dicho convenio urbanistico se acuerda la cesion al Ayuntamiento, por parte de los propietarios, de la parte de
la finca destinada a viario publico, que asciende a 98,63 m2, segun la ordenacién pormenorizada vigente.

Por su parte, el Ayuntamiento de Géaldar se compromete a redactar el proyecto de ejecucién de la ampliacion de
la via, asi como a la ejecucién de la misma, en un plazo maximo de 24 meses desde la firma del convenio.

En dicho convenio se reconoce por ambas partes que la parte de la finca no afectada por el viario cuenta con los
servicios urbanisticos necesarios para obtener la condicion de solar, y a efectos de materializar la cesién, asi como
los aprovechamientos de la parcela edificatoria resultante, los propietarios deberian segregar ambas fincas.

La cesion de suelo al Ayuntamiento se hizo efectiva con la firma del convenio.

Por otro lado, en el convenio el Ayuntamiento de Galdar se compromete a tramitar la alteracion de planeamiento
que reconozca la condicion de Suelo Urbano Consolidado de la finca resto edificable, calificada con uso
residencial, y con normativa zonal b3, una vez cumplido el objetivo de la A.A. M-16 mediante el convenio.

ADQUISICION DEL SUELO SITO EN LA CALLE MARMOLEJOS N°51

Una vez cedido el suelo correspondiente al estanque, en el afio 2022 el Ayuntamiento de Galdar adquiere la otra
finca que se sitta fuera de alineacion en la A.A. En el nimero 51 se ubica una vivienda, cuya fachada invade el
suelo destinado a viario publico, y que se asienta en una parcela que también se encuentra afectada por el vial
trasero rodonal.
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7. MARCO JURIDICO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 164 de la Ley 4/2017 del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias*
y el articulo 106 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, la alteracion de los parametros de la ordenacién del ambito
de actuacion, se enmarcan dentro del procedimiento de Modificacién Menor, pues no tienen la consideracion de sustancial;
toda vez que a través de ésta no se lleva a cabo ninguno de los objetivos dispuestos en el articulo 163 de la LSENPC, a
saber:

“a) La reconsideracion integral del modelo de ordenacion establecido en los mismos mediante la
elaboracion y aprobacion de un nuevo plan.

b) ElI cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones de urbanizacion, por si
mismas o en union de las aprobadas en los dos ultimos afios, conlleven un incremento superior al
25% de la poblacion o de la superficie de suelo urbanizado del municipio o ambito territorial.

c¢) La alteracion de los siguientes elementos estructurales: la creacion de nuevos sistemas generales
0 equipamientos estructurantes, en el caso de los planes insulares; y la reclasificacion de suelos
rusticos como urbanizables, en el caso del planeamiento urbanistico”.

Por lo que se trata de una modificacion menor, a raiz de lo dispuesto en el referido articulo 164:

“1. Se entiende por modificacién menor cualquier otra alteracién de los instrumentos de ordenacién
gue no tenga la consideracion de sustancial conforme a lo previsto en el articulo anterior. Las
modificaciones menores del planeamiento podran variar tanto la clase como la categoria del suelo.

2. Las modificaciones menores podran tener lugar en cualquier momento de vigencia del instrumento
de ordenacion, debiendo constar expresamente en el expediente la justificacion de su oportunidad y
conveniencia en relacion con los intereses concurrentes. No obstante, si el procedimiento se inicia
antes de transcurrir un afio desde la publicacion del acuerdo de aprobacion del planeamiento o de su
ultima modificacion sustancial, la modificacion menor no podra alterar ni la clasificacion del suelo ni
la calificacion referida a dotaciones.

3. Cuando una modificacién menor de la ordenacion urbanistica incremente la edificabilidad o la
densidad o modifique los usos del suelo, deberd hacerse constar en el expediente la identidad de
todas las personas propietarias o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante
los cinco afios anteriores a su iniciacion”.

El procedimiento de modificacion viene regulado en los articulos 165 y siguientes de la LSENPC, concretamente el articulo
165. Procedimiento de modificacion, dispone que:

“1. La modificacién de los instrumentos de ordenacion se llevara a cabo por el mismo procedimiento establecido para
su aprobacion, en los plazos y por las causas establecidas en la presente ley o en los propios instrumentos”.

A continuacién, el apartado segundo del mismo precepto legal establece que:

“2. La modificacion menor no requiere, en ningun caso, la elaboracion y tramitacién previa del documento de avance.
En el caso del planeamiento urbanistico, la iniciativa podra ser elaborada y propuesta por cualquier sujeto publico o
privado’.

Y por ultimo, el apartado tercero recoge que:

“Las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de evaluacién ambiental estratégica, a efectos
de que por parte del 6rgano ambiental se determine si tiene efectos significativos sobre el medioambiente. Cuando el
6rgano ambiental determine que no es necesaria la evaluacion ambiental estratégica, los plazos de informacion pablica
y de consulta institucional seran de un mes”

4 En adelante LSENPC.
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A su vez la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental®, establece los siguientes hitos en el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada:

PROCEDIMIENTO EVALUACION

AMBIENTAL ESTRATEGICA FASES DEL DOCUMENTO PLAZOS MAXIMOS
SIMPLIFICADA

Madximo 4 meses desde
la recepcion de la
solicitud de inicio y de
los documentos que la
deben acompariar.

Se presenta por el promotor al Ayuntamiento de Gdldar junto con el BORRADOR
y el Documento Ambiental Estratégico.

El Ayuntamiento comprueba la documentacion y la remite al Organo Ambiental
junto con la solicitud de inicio

SOLICITUD DE INICIO

El Organo Ambiental, consultard a las AAPP y personas interesadas

CONSULTA A LAS AAPP Y PERSONAS (Mdximo 45 DIAS DESDE LA RECEPCION de la solicitud del informe. Pasado el plazo
INTERESADAS el procedimiento continuard si el érgano ambiental cuenta con elementos de

juicio suficientes para formular el Informe Ambiental Estratégico.)

El 6rgano ambiental formulard el IAE conforme a los criterios del Anexo V de la
Ley 21/2013
Puede resolver que la modificacion menor del plan debe someterse a Evaluacion

ELABORACION INFORME AMBIENTAL Ambiental Estratégica Ordinaria, elaborando un documento de alcance teniendo

ESTRATEGICO en cuenta las consultas realizadas no siendo necesario someter el documento a
las consultas previas de este procedimiento. En este caso se sigue la tramitacion
prevista en los articulos 21 y siguientes.
Una vez formulado el IAE, se remitird por el drgano ambiental para su publicacion , -
PUBLICACION DEL IAE en el plazo de quince dias hdbiles al BOE/BOC 15 dias hdbiles
pUBLIGAGION D LA ADOPCIGN 0 | 1 e menor el oy una drecion
APROBACION DE LA MODIFICACION poriaq P plany 15 dias hdbiles

electrdnica con el contenido integro del mismo.

MENOR DEL PLAN Una referencia al BOE/BOC en el que se publique el IAE

La competencia para la aprobacion definitiva de la Modificacion Menor la ostenta el Ayuntamiento de Galdar.

7.1 LEGISLACION SUSTANTIVA

Ademas de la LSENPC y el Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
de Canarias; debido a su consideracion de MM le es de aplicacion el siguiente marco legal:

* Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana.

* Las Disposiciones Adicionales séptima, novena, décima, decimotercera, vigésima y vigesimocuarta, y las
Disposiciones Finales primera y tercera de la Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de Armonizacion y Simplificacion
en materia de Proteccion del Territorio y en los Recursos Naturales.

* Ley21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental.

» Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién y Ejecuciéon del
Planeamiento de Canarias.

» Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la
Legalidad Urbanistica de Canarias.

« Decreto 25/2019, de 25 de marzo, por el que se crea el Registro de Planeamiento de Canarias y se aprueba su
Reglamento de Organizacién y Funcionamiento.

* Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, que regira supletoriamente del anterior, en todo lo que no se oponga a la
Ley 4/2017 de 13 de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

5 En adelante Ley 21/2013.
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7.2 LEGISLACION SECTORIAL
7.2.1  IMPACTO DE GENERO

* Ley 1/2010 de 26 de febrero de Canarias de Igualdad entre mujeres y hombres, en el sentido de que la presente
MM no produce efectos, ni positivos ni negativos, sobre la igualdad de oportunidades entre hombres y mujeres.

Desde la Constitucion Espafiola se establece como derecho fundamental la igualdad y la no discriminacién por razén de
sexo, principio recogido en el articulo 14 de dicho texto legal, que se instrumentaliza en el articulo 9.2 disponiendo la
obligacion de los poderes publicos de promover las condiciones para que la igualdad del individuo y de los grupos en que
se integra sean reales y efectivas.

Dichos preceptos constitucionales, se positivizan en la Ley Organica 3/2007 de 22 de marzo para la igualdad efectiva de
mujeres y hombres, disponiendo dicho texto legal, que ambos son iguales en dignidad humana, derechos y deberes; esta
Ley tiene por objeto hacer efectivo el derecho de igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y hombres, en particular
mediante la eliminacién de la discriminacién de la mujer, sea cual fuere su circunstancia o condicion, en cualesquiera de
los &mbitos de la vida y, singularmente, en las esferas politica, civil, laboral, econémica, social y cultural.

Esta Ley Orgénica establece las pautas generales de actuacion de los poderes publicos en relacion con la igualdad, define
el principio de transversalidad y los instrumentos para su integracion en la elaboracion, ejecucion y aplicacion de las normas
y en las politicas publicas para la igualdad, contempla medidas de efectividad de la igualdad en las politicas de acceso a la
vivienda.

El principio de igualdad de trato entre mujeres y hombres supone la ausencia de toda discriminacion, directa o indirecta,
por razén de sexo, y, especialmente, las derivadas de la maternidad, la asuncién de obligaciones familiares y el estado
civil.

El municipio de Galdar cuenta, desde marzo de 2018, con el “ll Plan de Igualdad de Oportunidades entre Mujeres y Hombres
del Municipio de Galdar”.

Este instrumento, de caracter no normativo, pretende impulsar el desarrollo de un municipio en el que mujeres y hombres
disfruten de las mismas oportunidades en todos los &mbitos de la vida, con la pretensién de impulsar acciones positivas,
adoptando una serie de medidas especificas dirigidas a combatir las discriminaciones por razén de sexo y a fortalecer la
presencia de las mujeres en todos los &mbitos de la vida social, consolidar el principio de transversalidad para asegurar
gue a cualquier accion del Ayuntamiento se sume la defensa y garantia del principio de la igualdad de oportunidades,
favorecer la coordinacion de la accion del Ayuntamiento con la de la iniciativa social, y contribuir a la coordinacion con otras
administraciones.

El Il Plan de Igualdad de Galdar se articula en once grandes Areas de Intervencion. El area 11, de intervencion especifica,
trata el Urbanismo y el transporte.

En cuanto a la politica urbanistica (Eje 15), se persigue, por una parte, con el objetivo 15.1 Incorporar la perspectiva de
género en la planificacién y organizacién en el entorno urbano. Encuadradas en este objetivo, se encuentran las siguientes
acciones:

“15.1.1 Eliminacién de barreras arquitecténicas, adaptando los espacios publicos a personas con movilidad reducida
y/o aquellas que transportan coches de bebé, carros de compra, sillas de ruedas...

15.1.2 Fomento de estudios de adecuacién de espacios publicos con especiales caracteristicas de riesgo (tlneles,
pasadizos...).

15.1.3 Andlisis de las distintas necesidades de hombres y mujeres, incluyendo consultas publicas, en cuanto a la
utilizacién de los equipamientos y servicios municipales, asi como el diferente impacto que tiene sobre hombres y
mujeres el planteamiento de elementos como la red de alumbrado, sefializacion, accesibilidad, etc.

15.1.4 Participacién activa de la ciudadania en el desarrollo de la organizacion de la ciudad.

15.1.5 Incorporacion de criterios de seguridad y visibilidad en el disefio y construccion de edificios y espacios urbanos
(plazas, parques, zonas peatonales).

15.1.6 Fomento, en la planificacién, de la creacion de espacios de recreo, zonas verdes, corredores verdes, red verde,
efc. en areas cercanas a colegios y a lugares especialmente transitados.”
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Por otra parte, el objetivo 15.2, pretende incorporar la perspectiva de género en la planificacion y organizacion del transporte
publico. Para ello, prevé la siguiente accion:

“15.2.1 Desarrollo de medidas que aumenten la seguridad como iluminacién de las paradas, ubicacion correcta de las
paradas...”

En virtud de la Ley 3/2007, la igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y hombres es un principio informador del
ordenamiento juridico y, como tal, se integrara y observara en la interpretacion y aplicacién de las normas juridicas. El
principio de igualdad de trato y oportunidades entre mujeres y hombres informara, con caracter transversal, la actuacion de
todos los Poderes Publicos. Las Administraciones publicas lo integraran, de forma activa, en la adopcién y ejecucion de
sus disposiciones normativas, en la definicion de politicas publicas en todos los ambitos y en el desarrollo del conjunto de
todas sus actividades.

A nivel autonémico, la Ley 1/2010, de 26 de febrero, de Igualdad entre Mujeres y Hombres, recoge en su articulo 4.1 como
principio general de toda actuacién publica, la igualdad de trato entre mujeres y hombres, lo que supone la ausencia de
toda discriminacion, directa o indirecta, por razon de sexo, en el ambito educativo, econdmico, politico, social, laboral y
cultural, en particular, en lo que se refiere al empleo, a la formacion profesional y a las condiciones de trabajo.

Concretamente, el articulo 57 de la Ley Canaria: vivienda, urbanismo y planeamiento dispone que los poderes publicos de
Canarias, en coordinacion y colaboracion con las entidades locales de la Administracion de la Comunidad Autbnoma de
Canarias, tendran en cuenta la perspectiva género en el disefio de las ciudades, en las politicas urbanas, y la definicion y
ejecucion de los planeamientos urbanisticos, y para garantizar de modo efectivo la integracién de la perspectiva de género
en su &mbito de actuacion, los poderes publicos deberan elaborar estadisticas e investigaciones con perspectiva de género,
incluyendo la variable sexo y otros aspectos indicados en el articulo 11 de dicha Ley.

A tenor de lo dispuesto en la legislacion vigente y en el Plan de Igualdad de Oportunidades de Galdar, el presente
documento se sometera a informacién publica y consulta de las administraciones sectoriales implicadas, concretamente, al
Instituto Canario de Igualdad a fin de que por este Organismo se lleven a cabo las consideraciones que se estimen
pertinentes, de cara a la consecucion de las acciones y objetivos que éste promueve.

Sera el disefio de los Espacios Libres y las obras de urbanizacion que se disefien y ejecuten respectivamente, en la
actuacion edificatoria pertinente, los que deban dar cumplimiento a lo dispuesto en las politicas de igualdad disefiadas por
la legislacion y por el Plan: sobre todo lo dispuesto a condiciones de accesibilidad y seguridad.

7.3 IMPACTO EMPRESARIAL

* Ley 5/2014 de 14 de julio de Fomento y Consolidacion del emprendimiento, el trabajo autonomo y las PYMES en
la Comunidad Auténoma de Canarias.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 5/2014 de 25 de julio, de Fomento y Consolidacién del
emprendimiento, el trabajo autonomo y las PYMES en la Comunidad Auténoma de Canarias, la propuesta de ordenacion
y los usos que desde la presente MM se recogen no producen distorsiones de las condiciones de competencia en el
mercado ni afeccion a las pymes.

En lo que respecta a las determinaciones urbanisticas de caracter normativo, no se recoge mencion alguna — ni expresa ni
tacita — sobre la constitucion, puesta en marcha y funcionamiento de las pequefias y medianas empresas, por lo que el
impacto es nulo.

En la estructura general y en el régimen urbanistico del suelo, debido al &mbito al que se cifie la presente Modificacion, no
se establece ningln tipo de precepto que produzca distorsion en las condiciones de competencia en el mercado ni afeccion
sobre las pequefias y medianas empresas.

La materia que se regula no tiene incidencia negativa en la unidad de mercado de Canarias, por cuanto no obstaculiza la
libre circulacion y establecimiento de operaciones econdmicas, la libre circulacién de bienes y servicios por todo el territorio
espafiol y la igualdad en las condiciones basicas de ejercicio de la actividad econdmica.

Excmo. Ayuntamiento de Gaéldar 9



MODIFICACION MENOR DEL PGO DE GALDAR

RECATEGORIZACION A SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL AMBITO DE LA A.A. MARMOLEJO M-16

DOCUMENTO BORRADOR MEMORIA
8. PLANEAMIENTO VIGENTE

8.1 PLANEAMIENTO URBANISTICO
8.1.1 PGO de Gdldar

El Plan General de Galdar fue aprobado definitivamente de forma parcial mediante la publicacion el Acuerdo de la Comision
de Ordenacion del Territorio y Medio del doce de enero de dos mil siete, publicadas tres correcciones de errores con fechas
de 23/03/2007, 03/04/2008 y 12/05/2008, publicadas en los BBOOC 125/2007, 117/2008. Fue publicada su normativa en

el BOP niimero 32 del nueve de marzo de dos mil siete.

8.1.2  Alteraciones de planeamiento y planeamiento de desarrollo aprobados hasta la fecha

Desde su aprobacion se han producido varias modificaciones sobre el ambito de esta modificacion con diferentes objetos,
relacionadas a continuacion, destacando que, ninguna de ellas afecta al ambito de la presente modificacion:

Aprobacién BOC BOP
Correccién de Errores del Plan General de Ordenacién de Galdar derivadas de informes de 19/11/2008
Cabildo y Ayuntamiento 3/04/2008 | 12/06/2008 | 5)/51/2919
Levantamiento de Suspensién SRPT-1 y SRPT-3 29/06/2009 | 29/12/2009 | 24/02/2010
Correccién de Errores del Plan General de Ordenacién de Galdar en UAG-13 30/10/2009 | 8/02/2010 | 24/02/2010
Modificaciones puntuales no cualificadas PGO Galdar 2011; n%s 1,2,3,4,5,6,8 y 10 19/05/2011 | 5/07/2011 | 8/06/2011
Modificacién puntual no cualificadas PGO Galdar 2011; n°11 14/11/2011 | 24/11/2011
Modificaciones puntuales no cualificadas PGO Galdar 2012; n°’s 1,2,3,4,5,8,9,11y 12 29/12/2011 | 8/02/2012 | 3/02/2012
Modificacién puntual no cualificada PGO: redelimitacién unidades SUSO-R-3 26/01/2012 | 29/02/2012 | 24/02/2012
Correccién errores del PGO Galdar: fichas y planos SUSNO I-1 San Isidro Sur 27/02/2012 | 24/04/2012 | 30/04/2012
Modificacién puntual cualificada PGO: entorno calle Isaac Albéniz 2/07/2012 | 2/08/2012 | 25/01/2013
Modificacién puntual no cualificada PGO: ajuste trazado calle Pio XII 29/11/2012 | 8/01/2013 | 28/12/2012
Plan especial SRAR-3 Cuevas de Las Toscas 27/12/2012 | 31/01/2013 | 4/02/2013
Plan especial SRAR-2 Cuevas de Las Cruces 27/12/2012 | 31/01/2013 | 4/02/2013
Modificacién puntual no cualificada PGO en el ambito del sector SUSO R-5 29/05/2013 | 19/07/2013 | 12/07/2013
Estudio de detalle parcela ED-CG SUSO R-1 28/11/2013 | 27/12/2013 | 25/12/2013
Modificacién puntual no cualificada PGO: parcela DD-IN del SUSO-I-1
POLIGONO INDUSTRIAL SAN ISIDRO NORTE 20/05/2014 | 8/07/2014 | 9/07/2014
Moadificacién puntual no cualificada PGO: correccién de trazado y ancho calle transversal a
CISALVIA, asentamiento rural SRAR-5 — EL AGAZAL 30/07/2015 | 4/11/2015 | 28/10/2015
I\Cﬂgr?tlzt-::smon puntual cualificada PGO: redelimitacion de EL Calle Isaac Albéniz y Avda Los 26/11/2015 | 10/12/2015 | 25/01/2016
mggltg?ﬁiclon puntual no cualificada PGO: peatonales transversales a C/AJODAR en la 30/112/2015 | 1/02/2016 | 29/01/2016
Modificacién puntual no cualificada PGO: N° 6.- redelimitacion de la unidad de actuacion UAQ-
7 en el barrio de Los Quintanas para la desclasificacion de parte de la unidad a suelo rustico 9/03/2016 | 21/03/2016 | 29/04/2016
M_odlflc_:amon pun.tual cuallflc_a}da del PG(_)_c'ie Galdar en_el ambito de la u_n}dad de actuacion 10/03/2016 | 22/03/2017 | 17/04/2017
Piso Firme PF-1: reordenacion y subdivision en dos unidades de actuacion
Modificacion puntual cualificada del PGO de Galdar calle Mariano Benlliure 28/12/2016 | 5/01/2017 | 20/01/2017
qulflcamon Puntugl' cualificada PGO, Piso Firme: UAPF-1 reordenacién y subdivisién en dos 6/03/2017 | 22/03/2017 | 17/04/2017
unidades de actuacion.
II\?/IZ\;:zggjg:rmal PGO: Reclasificacion de suelo rustico a urbano no consolidado en trasera 7/07/2017 | 25/09/2017 | 17/11/2017
Ordenanza Provisional Fomento espacios multifuncionales en parcelas dotacionales 23/07/2018 16/11/2018
Ordenanza Provisional Fomento de edificios de aparcamientos en suelo urbano consolidado 23/07/2018 16/11/2018
ordenado del Casco de Galdar
Ordenanza Provisional volumen envolvente en el area edificable AE-2 de la parcela ED-CG
del SUSO R-1 Casco de Galdar 20/11/2018 18/01/2019
Modlflcamo.r) menor PGO: madificacion ficha A.lI-B 12E y eliminacion ficha P-110 del catalogo 30/01/2020 | 17/02/2020 | 10/02/2020
de Proteccién, troneras calle Drago
Ordenanza Provisional Sistema General parque Arqueoldgico El Agujero-La Guancha-
Bocabarranco SG-ARQ-2-PE 30/04/2020 27/07/2020
Modificacién documentos PGO en ejecucion sentencia n°3/2015 del TSJC 30/04/2020 ggjgggggg 27/07/2020
MMPGO: ir_nplant_acic’)n de viario de acceso al barrio de La Montafia entre la calle Delgado y 25/03/2021 23/04/2021 16/04/2021
calle Francisco Pizarro. 03/05/2021
Ordenanza provisional implantacion sistema general de espacios libres/aparcamientos en el
ambito de la unidad de actuacién Galdar Casco G-13 14/10/2021 20/10/2021
MMPGO en el ambito de la unidad de actuacion Sardina S-4 29/12/2021 | 09/02/2022 | 02/02/2022
Estudio de Detalle Manzana Mama Felipa, Caideros 31/03/2022 | 05/05/2022 | 02/05/2022
Estudio de detalle de la calle Toledo 31/03/2022 | 06/05/2022 | 02/05/2022
(I;AeMaT)ﬁl(.): armonizacion de la regulacion del uso comercial al decreto legislativo 1/2012 de 22 26/05/2022 | 05/07/2022 | 29/06/2022
Modificacion menor estudio de detalle parcela ED-CG SUSO R-1 casco de Galdar. 28/07/2022 | 13/10/2022 | 07/10/2022
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8.1.3 Ordenacion del dmbito en el PGO de Gdldar

El PGO de Galdar, en su TOMO |. MEMORIA DE ORDENACION, sefiala una serie de suelos que denomina Ambitos de
suelo Urbano Consolidado de ejecucion mediante obras Publicas Ordinarias (apartado 10.1.1.b)):

“Se trata de aquellas piezas de suelo urbano que precisan para su completamiento de infraestructuras,
fundamentalmente viario, las cuales se delimitan para la obtencién de las dotaciones por cesion gratuita en virtud de
convenio urbanistico, de acuerdo con el articulo 145 del TRLOTENC’008.”

El suelo afectado por la presente MM se incluye en la Actuacién Urbanistica Aislada A.A. Marmolejo M-16.

ACTUACIONES URBANISTICAS AISLADAS
; SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD ESPACIOS
AMBITO | UAN® () TOTAL  |COEF.|DENSIDAD [ RESERVAS | =} /morc™ [ N° VIV
HOYA DE
YDA HP 4060 1042 0,26 74,83 2332 832 9
JUNCALILLO | J-1 799 761 095 277,94 0 0 6
B-2 2895 2610 090 262,95 1050 1050 22
BARRIAL &3 5090) 5283 1,04 302,73 0 0 44
GALDAR,
CASCO G-4 2925 4001 1,37 399 0 0 33
MARMOLEJO | M-16 142 2741 192 4807 183 183 2
Totales 17194 16438 3565 2065 134

Se trata de una A.A. residencial, de 1.425 m? de superficie, cuya delimitacion tiene como objeto la obtencion del suelo
necesario para la ampliacion del viario pablico, de manera que queden regularizadas las alineaciones de esa calle. El resto
de parametros de ordenacion pormenorizada del suelo incluido mantiene las caracteristicas de la ordenacion asignada al
resto de la calle: tipologia de manzana cerrada, con normativa zonal b3, de tres plantas de altura.

En el documento Plan Operativo. Ambitos Urbanisticos de Gestion. Unidades de Actuacion en Suelo Urbano No
consolidado, en la ficha correspondiente a la ACTUACION URBANISTICA AISLADA MARMOLEJO M-16, se establecen
los parametros concretos de la ordenacion pormenorizada de dicha A.A: Marmolejo M-16:

6 Articulo 259 de la vigente LSENPC, que regula las Actuaciones Urbanisticas Aisladas.
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[ ACTUACION URBANISTICA AISLADA

MARMOLEJO M-16

Superficie Total 1425 m®
Uso Caracteristico Residencial
Uso Compatible Comercial
Densidad [ 137 Viv/Ha. | N° méaximo de viviend 20 Viv.
Coeficiente de Edificabilidad | 1,92 m/m® [ SUP. EDIFICABLE MAXIMA | 2741 m’,
MANZANA uso SUPERFICIE TIPOLOGIA |[EDIFICABILIDAD|OCUPACION | N°PLANTAS [SUP.CONSTRUIDA
(m?) (m?/m?) (%) (m?)
R 1015 b3 2T 100 3 2741
R b2 1.8 100 2 0
R b2r 16 90 2 0
Social SD 0
DD
E.L
TOTAL 1015 2741
I
SUP. SUELO |DOTACIONES |ART. 36 SUP. CONSTRUIDA M2
| RESIDENCIAL 1015 2740,50
COMERCIAL COMPATIBLE 0 0
RESERVA ART. 36 ESPACIOS LIBRES 0 183 548,
ITINERARIOS PEATONALES 183
DOTACIONAL 0
SUBTOTAL 1198 o
VIARIO 227
| TOTAL 1425 183 1096 2740,50]
|
SISTEMAS DE ACTUACION PRIVADA
PLAZOS [ 1* Cuatrienio
[CALCULO DE APROVECHAMIENTO | [ DENSIDAD hab/HA|
Aprovechamiento lucrativo residencial 2740,50 U.ALL. 480,79
Aprov. lucrativo comercial 0,0 UAL. !
Aprov 1to lucrativo total 2740,5 UALL.
Aprov ito medio 1,9232 UAL/m’
10% Cesion 274,05 UAL.
Determi 1es de Ci ido Ambi

Las Medidas correctoras de caracter ambiental aplicables a este ambito son las definidas en las fichas de Evaluacion de las|
consecuencias ambientales de la propuesta recogidas en el Tomo Il de la Memoria de Ordenacion. Las fachadas, medineras o traseras|
que queden vistas deberan tratarse cromaticamente de manera que queden integradas en el paisaje. En el disefio del espacio libre se|
integraran zonas ajardinadas con arboles de mediano o gran porte y con la vegetaciéon que mejor se adapte al medio. La media de|
superficie por vivienda se adopta en 140 m?/vivienda dado que este tipo de nlcleos suburbanos tienen su base en la vivienda de una o dos|
plantas sobre parcela individual, consumiendo mas suelo que el correspondiente a una promocion. Este ambito no tiene posibilidad|
alguna de crecimiento y se establece tinicamente para la cesion de las calles necesarias para la estructura del nticleo, de acuerdo con el
articulo 145 del TRLOTENC'00, razén por la cual no cumple con el art. 36.
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La planimetria del PGO de Galdar identifica el suelo afectado por esta MM como SUNCU? en los planos de Clasificacion y
categorizacion de suelo:

CLASES Y CATEGORIAS DE SUELO:
SUELO URBANO
W SUELO URBANO OE INTERES CULTURAL
Y REMABILITACION URBANA

ASE. AREA DE SENSIBILIDAD
ECOLOGICA

SUCU  SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANZACKON

UELO URBANO NO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION

SUELO URBANIZABLE

SUELO RUSTICO
SUELO RUSTICO DE PROTECCION AMBIENTAL:

BRRNEIR  su=t0 RUSTICO DE PROTECCION NATURAL (ESPACIOS RATURALES PROTEGIDOS)

B oonisrcose orecoomannnn

SUELO RUSTICO DE PROTECCION ECONOMICA:

SRPAI | SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA INTENSIVA

SRPARY|  SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA HORTICOLA
& PROTECCION Mi

Plano CL.1. Clasificacion y categorizacion del suelo. (Costa), del PGO de Galdar.

7 SUNCO segUn denominacion de la LSENPC.
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Por su parte, en los planos de ordenacion pormenorizada se delimita la A.A. M-16, se establecen las alineaciones, y se
asigna la normativa zonal b3:
ORDENACION PORMENORIZADA

AMBITOS URBANISTICOS
ST 10 BRSO APA A

AMBITOS DE GESTION
TUA Y unioko oe acruacion
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

R P [ [ —
kel Somonemars B s e & s
'Ewdn’:z.‘:c:ﬂ n;ﬂmnn Edificacidn singular

SISTEMAS GENERALES, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

{SG} SISTEMA GENERAL E] DOTACION El EQUIPAMIENTO

USOS DOTACIONALES

i o 0 . 0
[T et o w— ———

—— -
B e 5 D}
Bienestar Social -

’{ Funeraro
[ - E—

USOS DE INFRAESTRUCTURAS Calle de 11m.

o = [ "

. USOS TERCIARIOS LI;O w l;ﬂ‘
{ﬁ}k s Calle de 10m.
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS, 90
USOS DOTACIONALES Y TERCIARIOS DEL
. P.P. SAN ISIDRO-ELROQUE ubod 550 —e5o—t150}
Calle de 0m.
Edific Edif
AN [1.J mmis,, B 1= R
@ Espacio ibre % Social sin uso especifico ngﬂ C"l-'ol;‘ 1304
b3 L ' Calle de om.
s |:| ALNEACION Q 0l Q
----- LINEA DE EDIFICACION - -
8 (O'SECCION DE LA CALLE hod—60= od
E (O SECCION DE CALLE EXISTENTE Calla:de: fen:
| i 4 RASANTE o
1ol b3 K ELEMENTOPROTEGIDO ¥4 T 7
L A OBRA PUBLICA PROPUESTA Calle de 7m.
heo AREAS LIBRES DE EDIFICACION e 0
t CATEGORIAS DE SUELO URBANIZABLE h.ob—400~—h.od
— Calle de 8m.
1 b3 i— _j SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO
| m )
- v . [
. CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO
; [Seneng] om0 ustio do proscstn natural (£x) I Limite de Edificacién
A Acera
I 5 Susko rsiico 6@ proteccidn paisajstica AP Aparcamiento
’/ St e v gt e
£ S it o e o s
b3 | b3 Suelo rastco de asentamiento rursl
PRRR——
CLASIFICACION DE SUELO
— — LIMITE DEL ESPACIO NATURAL

Plano 0.10. Ordenacién Pormenorizada. Marmolejo- San Isidro- Los Quintana- Taya, del PGO de Galdar.
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CAPITULO Ill. DESCRIPCION DEL AREA DE INTERVENCION. ESTADO ACTUAL

9. CARACTERISTICAS URBANISTICAS
9.1 ESTADO, MORFOLOGIA URBANA Y USOS ACTUALES DEL SUELO

El suelo afectado por la presente MM se encuentra integrado en la trama urbana que se desarrolla a lo largo de la calle
Marmolejo, que es la via principal que vertebra y da accesibilidad al barrio de Marmolejo. Se trata de una trama urbana
lineal, de uso residencial, rodeada por zonas con usos agricolas.

= = »un Delimitacion MM

Estado actual.

El tejido urbano que surge apoyado en esta via se encuentra colmatado en una proporcion aproximada de un 70% de su
fachada oeste, y un 60% de su fachada este. En los Gltimos afios se ha producido un importante desarrollo residencial en
la zona, con varias promociones de viviendas, algunas destinadas a vivienda de proteccion publica.

= = = u Delimitacion MM

= Alineacion vigente

= mmum Alineacion interrumpida

Alineaciones y colmatacion de la trama.

El suelo concreto incluido en el area afectada por la MM se encuentra sin edificar en su mayor parte, a excepcion de dos
edificaciones, y un estanque.
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Alineacion oficial.
1. Edificacion existente, fuera de alineacion.

2. Edificacion existente, sobre alineacion oficial.

3. Estanque, fuera de alineacion.

Andlisis del suelo afectado por la MM.

La calle Marmolejo es una via de doble sentido, con un carril por cada uno de ellos, que esta prevista en el planeamiento
con un ancho de 10 m. Sin embargo, en el area afectada por la MM se produce un estrechamiento, reduciéndose a 4
metros, que dificulta el transito de vehiculos y personas. El trafico por la calle Marmolejo es intenso debido al reciente
desarrollo residencial que ha tenido lugar en el area.

Tanto el estanque, como la edificacion ubicada junto a él, se encuentran fuera de la alineacion oficial. La edificacion es de

una planta, y presenta un regular estado de conservacion, con los volimenes traseros sin tratar en cuanto a acabados,

presentando el bloque visto.
I

Vivienda 1 y muro del estanque. Muro del estanque en su extremo sur, fuera de alineacién.

La otra edificacién existente si mantiene su fachada sobre la alineacién oficial. Se trata de una edificacion de dos plantas,
con aparente buen estado de conservacion, aunque también presenta algunos volimenes traseros con sus paramentos sin
tratar.
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Vivienda 2, en su encuentro con la vivienda 1. Vivienda 2. Estrechamiento producido por la vivienda 1.

El espacio trasero se encuentra vacio, y no se distinguen trazas claras de la division de la propiedad.

Traseras de las edificaciones. Espacio sin edificar.

Vista de la fachada afectada por la MM en sentido sur. Vista de la fachada afectada por la MM en sentido norte.

El elemento mas significativo del area afectada por la MM es la situacion de fuera de alineacion de parte de las fincas, que
producen un estrechamiento en el viario impidiendo el normal transito de vehiculos y personas. La gestidn del transito en
este punto de la via recae en los propios conductores que deben alternar ambos sentidos del trafico en una situacién de
reducida visibilidad.
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9.2 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La estructura de la propiedad del suelo afectado por la MM incluye total o parcialmente 7 fincas catastrales:

| errnaas Delimitacciéon MM

1. 65621610D83152S
2.5521606DS31528
3. 5521605D83152S
\ 4. 5521604D831528
5. 56719302DS31528
6. 5521619D831528
7.5521618D831528

Estructura de la propiedad. Fuente: Direccion General del Catastro.

Las fincas incluidas son las siguientes:

REF. CATASTRAL SUPERFICIE

1. 5521610DS3152S0001RU 403,00 m?  Esta finca es objeto del convenio que ha dado lugar a la presente MM. En virtud
del mismo, se cede al Ayuntamiento de Géldar la superficie destinada a viario
publico, que asciende a 98,63 m2.

2. 5521606DS3152S0001KU 96,00 m2  Finca adquirida recientemente por el Ayuntamiento de Galdar.

3. 5521605DS3152S00010U 66,00 m2  Finca redelimitada tras la ejecucion material de la ampliacion del viario.

4. 5521604DS3152S0001MU 38,00 m2  Finca redelimitada tras la ejecucion material de la ampliacion del viario.

5. 5719302DS3152S0001TU 877,00 m2  Finca adquirida recientemente por el Ayuntamiento de Galdar.

5719302DS3152S0000RY
6. 5521619DS3152S0000GY 786,00 m2
7. 5521618DS3152S0000YY 411,00 m2

De cara a la necesaria ampliacion del viario, las fincas 1 y 2 son las que se ven afectadas por la misma. Las preexistencias
incluidas en las mismas invaden el suelo destinado a la via.

Excmo. Ayuntamiento de Gdldar
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La finca 1 ha sido objeto del convenio urbanistico que dio lugar a la presente MM, y el suelo afectado por la ampliacién ha

sido cedido al Ayuntamiento.
La finca 2, correspondiente con el n° 53 de la calle Marmolejo, y la parcela 5, anexa a la anterior, han sido recientemente

adquiridas por el Ayuntamiento de Galdar. La finca 2 invade el suelo de la ampliacion en su fachada delantera. Por su parte,

la parcela 5 se ve afectada por la via rodonal prevista al este del area.

lejos.

D SUELO CEDIDO AL AYTO. POR CONVENIO

D SUELO NCORFORADO AL VIARID FUSLICO

D SUELO ADQUIRIDC POR EL AYUNTAMIENTO

/| 9

[ &

“

[ &8
= |
: @ 4

| ®©

[ O

AMSITO MODIFICACION MENCR

= ALINEACION

Situacion actual de la estructura de la propiedad. Elaboracion propia.

En conclusion, tras el analisis de la situacién actual de la estructura de la propiedad se comprueba que el suelo necesario
para la ampliacion del viario ya se encuentra en manos de la administracion, que podria ejecutar las obras necesarias

mediante obras publicas ordinarias, segun lo establecido en el articulo 259 de la LSENPC.
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9.3 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
9.3.1 Articulo 47.1 de la LSENPC

El area afectada por la presente MM cuenta con los servicios requeridos por el articulo 46 de la LSENPC para su
clasificacién como Suelo Urbano.

En su Articulo 47. Suelo urbano: categorias, establece los servicios urbanisticos requeridos para que un suelo pueda ser
categorizado como Suelo Urbano Consolidado (SUCO):

“Articulo 47. Suelo urbano: categorias.
1. En el suelo urbano, el planeamiento establecera todas o alguna de las siguientes categorias:

a) Suelo urbano consolidado (SUCO), integrado por aquellos terrenos que, ademas de los servicios previstos en la
letra a) del apartado 1 del articulo anterior, cuenten con los de pavimentacién de calzada, encintado de aceras y
alumbrado publico, en los términos precisados por el plan general.

b) Suelo urbano no consolidado (SUNCO), integrado por el restante suelo urbano.

(..)

El suelo afectado por la presente MM cuenta con la clasificacion de Suelo Urbano, contando con los servicios requeridos
para dicha clasificacion.

En cuanto a la categorizacion del suelo, el planeamiento vigente le asigno la categoria de Suelo Urbano No Consolidado
(SUNCO). Sin embargo, la situacion urbanistica del ambito actualmente no se corresponde con la existente en el momento
de tal categorizacion, habiendo tenido lugar la ejecucién de obras de urbanizacion en el tiempo transcurrido desde la entrada
en vigor de dicha categorizacion y el momento de la presente alteracion de planeamiento.

9.3.1 Situacion urbanistica actual. Infraestructuras y servicios

El acceso rorado a las parcelas incluidas en el ambito se realiza a través de una via de doble sentido, con un carril en cada
uno de ellos, y con espacio para estacionamiento en algunos tramos. El ancho previsto en el planeamiento para esta via
es de 10 m. Sin embargo, en el area concreta afectada por esta MM se produce un estrechamiento que reduce el ancho
de la via hasta los 4 m.

1. Acceso rodado.
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El area se encuentra inserta en una trama urbana consolidada, y en gran parte colmatada, por lo que cuenta con servicio
de abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica y evacuacion de aguas residuales.

2. Abastecimiento de agua y 3. Saneamiento. 4. Suministro de energia eléctrica.

El encintado de aceras presenta una interrupcion en un tramo incluido en la MM. Ese suelo es de propiedad de la
administracion, y ya esta prevista su ejecucion mediante obras publicas ordinarias.

5. Pavimentacién de calzada. 6. Encintado de aceras.
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El alumbrado publico también es un servicio presente en el area, mediante luminarias adosadas a las fachadas.

7. Alumbrado publico.

7. Alumbrado publico.

En conclusion, a la vista de la observacion de los servicios presentes en el area, se puede afirmar que el area cuenta con

los servicios requeridos en el articulo 47.1 anteriormente citado. La culminacion de la situacion urbanistica correspondiente
a un Suelo Urbano Consolidado se esta llevando a cabo por parte de la administracion.

Excmo. Ayuntamiento de Gdldar 22



MODIFICACION MENOR DEL PGO DE GALDAR
RECATEGORIZACION A SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL AMBITO DE LA A.A. MARMOLEJO M-16

DOCUMENTO BORRADOR MEMORIA

10. PATRIMONIO CULTURAL

Segun el articulo 2, apartado 1 de la Ley 11/2019 de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias, “el patrimonio cultural
de Canarias esta constituido por los bienes muebles, inmuebles, manifestaciones inmateriales de las poblaciones
aborigenes de Canarias, de la cultura popular y tradicional, que tengan valor histérico, artistico, arquitecténico,
arqueoldgico, etnografico, bibliografico, documental, lingiiistico, paisajistico, industrial, cientifico, técnico o de cualquier otra
naturaleza cultural, cualquiera que sea su titularidad o régimen juridico”.

A su vez, en el articulo 4, apartado 1, “todos los bienes integrantes del patrimonio cultural de Canarias forman parte del
legado cultural de esta comunidad autbnoma, con independencia de donde se hallen situados y de la Administracién publica
que tenga encomendada su proteccion”.

En este sentido, en la parcela objeto de estudio se localiza una infraestructura hidraulica abandonada que presenta un mal
estado de conservacion, detectandose en su interior residuos soélidos urbanos como botellas de plastico y vidrio, bolsas de
plastico, latas y botes de metal, varias ruedas de bicicletas, escombros, asi como mallas de invernadero. No encontrandose
recogida en ningun catalogo de proteccion del Patrimonio Cultural de Canarias.

Por tanto, la parcela objeto de estudio no posee ninglin Bien de Interés Etnografico recogido en la Carta Etnogréfica de la
FEDAC, asi como tampoco ningun Bien de Interés Cultural, ni ninglin yacimiento incluido en la carta arqueoldgica insular,
al igual que tampoco ningln bien inmueble catalogado. Por tanto, una vez consultada la informacion de los diferentes
catalogos sobre Patrimonio Histérico, en la parcela objeto de estudio no se recoge ningun bien del patrimonio histérico,
arquitecténico, etnogréfico ni arqueoldgico inventariado.

B

Infraestructura hidrdulica presente en la parcela objeto de estudio. Fuente: Elaboracion propia.
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TITUTLO II. JUSTIFICACION Y OBJETIVOS

CAPITULO I. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION MENOR
11. OBJETO Y ALCANCE DE LA MM

El objeto de la presente Modificacion Menor es adaptar el planeamiento vigente a la realidad juridica y material del suelo
afectado, facilitando asi la ejecucion de la ampliacion del viario en el estrechamiento que presenta a su paso por el area
concreta de la MM.

Esto supone la categorizacion del suelo como Suelo Urbano Consolidado (SUCO), alterando la forma de gestion del suelo,
prevista para su adquisicion mediante la Actuacion Urbanistica Aislada MARMOLEJO M-16, toda vez que el suelo ya
pertenece a la administracion.

La alteracion propuesta afecta a la categorizacién del suelo implicado y a la delimitaciéon de la A.A. En consecuencia, a su
gestion. No se ven afectados en ningun caso ni la clasificaciéon del suelo, ni su calificacién en lo referido a la localizacion
de los distintos usos dentro del ambito, ni a los parametros de ordenacion pormenorizada.

12. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION MENOR

El objeto de la A.A. en la que se encuentra incluido el suelo objeto de esta MM era la obtencién gratuita del suelo afectado
por la ampliacién de la calle Marmolejo. En este punto la calle sufre un estrechamiento, debido a las edificaciones existentes,
gue genera problemas de tréfico.

La ordenacion prevista en la A.A. no suponia un crecimiento urbano mas alla del propio fondo edificable que le confiere la
propia calle Marmolejos a las parcelas que dan frente a la misma.

Desde la aprobacion del vigente PGO de Galdar, hasta la fecha, no se ha desarrollado la citada actuacion urbanistica
aislada, prevista por sistema de ejecucion privado, continuando los problemas de trafico derivados del citado
estrechamiento.

Sin embargo, en este sentido, ambas partes procedieron a suscribir un convenio para la cesion del suelo afectado por la
ampliacion del vial, y la recategorizacion del resto de la finca afectada como suelo urbano consolidado, con los mismos
parametros de ordenacion pormenorizada previstos en la AA.

La presente MM responde al compromiso del Ayuntamiento, recogido en el citado convenio, de tramitar la alteraciéon de
planeamiento que ajuste la ordenacion a lo previsto en el mismo.

Asi mismo, el Ayuntamiento ha adquirido recientemente el suelo perteneciente al resto de fincas afectadas por la ampliacion
de la via. En consecuencia, el suelo necesario para la ampliacion viaria ya pertenece a la administracion, y desparece la
necesidad de una figura de gestion mediante la cual obtener el suelo.

La alteracion planteada permitira ejecutar la ampliacién mediante Obras Publicas Ordinarias, segun lo establecido en el
articulo 259 de la LSENPC, y a los propietarios materializar los aprovechamientos previstos en el planeamiento.

13. JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO DE LA MODIFICACION MENOR

El interés general del municipio es la ejecucion, en el menor periodo de tiempo posible, de la ampliacion del viario para
solventar los problemas de trafico, y culminar el desarrollo del suelo urbano vinculado a esta calle. Al mismo tiempo, a los
propietarios les interesa viabilizar la materializacion de su aprovechamiento edificatorio en la parte de la finca no afectada
por el viario.

CAPITULO II. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION
Los objetivos especificos planteados por la presente MM son los siguientes.

- Establecer la ordenacion que facilite la gestion, por parte de la administracién, de la ejecucién de la ampliacion del
viario,

- Viabilizar la materializacion, por parte de los propietarios, de los aprovechamientos asignados por el planeamiento.

La ordenacion propuesta debera definirse siguiendo el criterio de respetar en todos sus parametros la ordenacion
pormenorizada establecida por el PGO de Galdar.
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TITULO 1Il. ORDENACION

14. DETERMINACIONES DE ORDENACION

La presente alteracién de planeamiento afecta a la gestion del suelo implicado. La ordenacion pormenorizada no se ve
afectada. Por su parte, la ordenacion estructural, en lo que respecta a la clasificacién y categorizacion del suelo, se ve
afectada en la medida en la que refleja el resultado de las alternativas en la gestion de la obtencion de ese suelo.

15. ALTERNATIVAS
La presente MM plantea alternativas sobre la gestion del suelo implicado en la MM para la obtencion del suelo destinado a

viario. En consecuencia, se ven afectados los siguientes aspectos de la ordenacion:

La categorizacion del suelo.
La delimitacién de la Actuacién Urbanistica Aislada.

15.1  ALTERNATIVA 1
La Alternativa 1 se corresponde con la ordenacién vigente, establecida por el Plan General de Ordenacién de Galdar.

El suelo incluido en la MM mantiene la clasificacion como Suelo Urbano.

ejos

=
Marmo|

¥ Cale

Alternativa 1. Ordenaciéon Pormenorizada

Alternativa 1. Ordenacién Estructural
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO- SUNCO

AMBITO MODIFICACION MENOR SUELO URBANO CONSOLIDADO- SUCO

H B N DELIMITACION AA M-16 USO RESIDENCIAL- NORMATIVA SUBZONA b3

Para la obtencion del suelo necesario correspondiente al viario se delimita una Actuacién Urbanistica Aislada, A.A.M-16, y
en consecuencia, el suelo se categoriza como Suelo Urbano No Consolidado (SUNCO). El sistema de actuacién previsto

para la A.A. es cualquiera de los de caracter privado.
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ORDENACION ESTRUCTURAL
Superficie Gestion
m?2s
SuUco 0
SUNCO 1.425 Actuacion Urbanistica Aislada. A.A. MARMOLEJO M-16
1.425

TOTAL MM

Por su parte, la ordenacién pormenorizada se mantiene inalterada, estableciendo las alineaciones de la manzana edificable

y asignandole la normativa zonal b3.

Normativa Al

ORDENACION PORMENORIZADA
AU Medio* Zonal

Aprovech. Urb.

Superficie Edclgﬁgb Edificabilidad
INES m2s/m2c m2c UA AU/m? N° plantas
Residencial 1.015 2,70 2.741 2.740,50 1,9232 b3 3
Viario 410
TOTAL MM 1.425 1,92 2.741 2.740,50 1,9232 b3 3

15.2 ALTERNATIVA 2
La Alternativa 2 diferencia dos areas segun sus condiciones urbanisticas. El suelo edificable se divide en una franja

vinculada a la calle Marmolejos, y otra vinculada al viario peatonal trasero. Las condiciones urbanisticas de Cada una de

estas franjas presentan distintas situaciones urbanisticas de cara al proceso edificatorio.

B
&

El suelo incluido en la MM mantiene la clasificacion como Suelo Urbano.
]

il

Calle Ma"T'Olejbs

Alternativa 2. Ordenacion Estructural Alternativa 2. Ordenacion Pormenorizada
sirnas AMBITO MODIFICACION MENOR SUELO URBANO CONSOLIDADO- SUCO SUELO URBANO NO CONSOLIDADO- SUNCO

H W ® DELIMITACION AA M-16 USO RESIDENCIAL- NORMATIVA SUBZONA b3
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El suelo vinculado a la calle Marmolejos cumple con las condiciones urbanisticas necesarias para poder ser categorizado
como Suelo Urbano Consolidado (SUCO). La Alternativa 2 propone asignarle esta categorizacion, habilitando su capacidad
para ejecutar los aprovechamientos previstos en ella.

Por su parte, el paseo peatonal al que se vincula la segunda franja, previsto en la ordenacion pormenorizada vigente, no
presenta las condiciones urbanisticas necesarias para ser categorizada esta franja como Suelo Urbano Consolidado.
Aunque puede dar acceso a esta parte de la unidad, no cuenta con encintado de acera ni pavimentacion. En consecuencia,
la Alternativa 2 propone categorizar esta parte del ambito como Suelo Urbano No Consolidado (SUNCO), redelimitandose
el ambito de la A.A. M-16, correspondiéndose con este suelo.

ORDENACION ESTRUCTURAL

Superficie Gestion
m?2s
SUCoO 742
SUNCO 683 Actuacion Urbanistica Aislada. A.A. MARMOLEJO M-16
TOTAL MM 1.425

Por su parte, la ordenacién pormenorizada se mantiene inalterada, estableciendo las alineaciones de la manzana edificable
y asignandole la normativa zonal b3.

ORDENACION PORMENORIZADA
Normativa

Coef.

Superficie Edificab. Edificabilidad Aprovech. Urb. AU Medio* Zonal Altura
INES] m23s/m2c m2c UA AU/m2 N° plantas
Residencial 515 2,70 1.390,50 1.390,50 b3 3
Viario 227
Residencial A.A. 500 2,70 1.350 1.350 b3 3
Viario A.A. 183
TOTAL MM 1.425 1,92 2.741 2.740,50 1,9232 b3 3

15.3 ALTERNATIVA 3

La Alternativa 3 adapta el planeamiento vigente a la realidad juridica y urbanistica del suelo implicado, y establece la gestion
directa del suelo, eliminando toda asignacion a algiin ambito o unidad de ejecucion.

El suelo incluido en la MM mantiene la clasificacion como Suelo Urbano.
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Alternativa 3. Ordenacién Estructural Alternativa 3. Ordenaciéon Pormenorizada

....... AMBITO MODIFICACION MENOR SUELO URBANO CONSOLIDADO- SUCO SUELO URBANO NO CONSOLIDADO- SUNCO
B W B DELIMITACION AA M-16 USO RESIDENCIAL- NORMATIVA SUBZONA b3

Tal como ya se reconoce en la Alternativa 2, las caracteristicas urbanisticas de la zona del ambito vinculada a la calle
Marmolejos cumplen con las condiciones necesarias para poder ser categorizada como Suelo Urbano Consolidado
(SUCO).

El suelo edificable definido por la ordenacién pormenorizada dentro del ambito de la MM cuenta con acceso rodado desde
esta calle, y peatonal, o rodonal en su caso, a través de la fachada trasera. El ancho que presenta la parcela edificable es
de 22 metros en su punto méximo. Este ancho, al ser inferior a los 25 m de fondo méximo que establece la normativa,
permite considerar la totalidad del suelo edificable como una tGnica parcela. Por lo tanto, el acceso ya ejecutado, por la calle
Marmolejos, es suficiente para dar servicio a la totalidad del suelo edificable mediante la fachada a esta calle.

En consecuencia, y considerando que el &mbito cuenta con el resto de condiciones urbanisticas necesarias para ello, la
Alternativa 3 propone la categorizacion de todo el &mbito como Suelo Urbano Consolidado (SUCO).

En lo que respecta a la gestion, en el convenio urbanistico citado se acuerda que el suelo afectado por el mismo- en el que
se encuentra el estanque- se categorice como Suelo Urbano Consolidado (SUCO). Por lo tanto, se excluye de la A.A. M-
16, dado que la gestion quedo resuelta en las estipulaciones del convenio suscrito.

La otra finca que actualmente se encuentra afectada por la ampliacion de la via ha sido adquirida recientemente por el
Ayuntamiento, lo cual permite su gestion directa por parte de la administracion. Parte del viario ya ha sido ampliado y el
tramo restante sera objeto de obras publicas ordinarias que ejecutara el ayuntamiento.

La Alternativa 3, por tanto, propone la adaptacion del planeamiento vigente- PGO de Galdar- a la situacion factica juridica
y material del suelo. En consecuencia, categoriza el suelo incluido en la MM como Suelo Urbano Consolidado (SUCO).

ORDENACION ESTRUCTURAL

Superficie Gestion
m?2s
SuUCO 1.425 Convenio urbanistico
SUNCO 0
TOTAL MM 1.425
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Por su parte, la ordenacion pormenorizada se mantiene inalterada, estableciendo las alineaciones de la manzana edificable
y asignandole la normativa zonal b3.

ORDENACION PORMENORIZADA

Superficie Edci:ﬁggb. Edificabilidad Aprovech. Urb. AU Medio* Nozr21na;:va Altura
INES m2s/mzc m2c UA AU/m? N° plantas
Residencial 1.015 2,70 2.741 2.740,50 1,9232 b3 3
Viario 410
TOTAL MM 1.425 1,92 2.741 2.740,50 1,9232 b3 3]

154 VALORACION COMPARATIVA DE LAS ALTERNATIVAS
15.4.1 Valoracion ambiental de las Alternativas

Tal y como se comentd anteriormente, la alteracion de planeamiento propuesta desde la presente Modificacion Menor
solamente afecta a la gestién del suelo implicado, no viéndose afectada la ordenacién pormenorizada del ambito. Por su
parte, si se veria afectado tanto la categorizacion del suelo (Pasando de Suelo Urbano No Consolidado a Suelo Urbano
Consolidado) como la delimitacion de la Actuacion Urbanistica Aislada.

A este respecto, la Alternativa 1 delimita una Actuacion Urbanistica Aislada en la que el suelo que se ve afectado presenta
una situacion juridica diversa de cara a ser gestionado mediante esta figura. Por su parte, la Alternativa 2 mantienen la
figura de la Actuacion Urbanistica Aislada, pero la redelimita, ajustandola a la franja que no presenta las condiciones
urbanisticas necesarias para adquirir la categoria de Suelo Urbano Consolidado como parcela independiente. Finalmente,
la Alternativa 3 reconoce la situacion factica del suelo, donde el suelo destinado a viario ya ha sido adquirido, y establece
la ejecucién directa de las obras necesarias, pudiendo los propietarios, a su vez, materializar sus aprovechamientos en
virtud del reconocimiento de la categoria de Suelo Urbano Consolidado.

En este sentido, se expone a continuaciéon un cuadro comparativo de los parametros edificatorios de las alternativas
planteadas en la Modificacién Menor y que son objeto de evaluacion en el presente Documento Ambiental Estratégico.

COMPARACION DE LOS PARAMETROS EDIFICATORIOS DE LAS ALTERNATIVAS

ALTERNATIVAS Supmézrgbito Edifiﬁ?ﬁilidad Coef. rITE::Ziisf/irt]:{'ZISiIidad AUU,'\AA/en?ZiO* Normativa Zonal
ALTERNATIVA 1 1.425 2.741 1,92 1,9232 b3
ALTERNATIVA 2 1.425 2.741 1,92 1,9232 b3
ALTERNATIVA 3 1.425 2.741 1,92 1,9232 b3

Tal y como se observa en la tabla, los parametros edificatorios propuestos en cada una de las alternativas planteadas son
iguales, por lo que los efectos ambientales previsibles que se pudiesen generar sobre los factores ambientales del &mbito
derivados de la aprobacién de las determinaciones establecidas en la Modificacion Menor serian los mismos en las tres
alternativas.

En este sentido, la parcela objeto de estudio se ubica en un entorno urbano consolidado, el cual se encuentra antropizado
y transformado por los procesos de urbanizacion de las Gltimas décadas, por lo que los diferentes factores ambientales
presentes en el ambito han sufrido una transformacion de sus caracteristicas iniciales.

A este respecto, el paisaje como definidor del sistema territorial y aglutinador de todos los elementos que lo componen
constituye uno de los parametros ambientales que normalmente suele verse mas afectado por cualquier intervencion
antropica. En este sentido, el impacto visual esta relacionado con los cambios que sufren las posibles vistas del paisaje, y
los efectos que estos cambios ejercen en las personas. Su valoracién depende de tres factores fundamentales:

* Impactos directos, derivados del desarrollo sobre vistas del paisaje, como son la intrusién o la obstruccion.
» Lareaccion de los observadores que pueden ser afectados.
* Impacto sobre la calidad visual, la cual puede variar desde la degradacion hasta una mejora de la vision.

De este modo, la aprobacion de las determinaciones establecidas en la Modificacion Menor pudiera generar un impacto
visual paisajistico, el cual deber& reducirse en la medida de lo posible.
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Por otro lado, en la parcela objeto de estudio se localiza una infraestructura hidraulica abandonada que presenta un mal
estado de conservacion, detectandose en su interior residuos solidos urbanos como botellas de plastico y vidrio, bolsas de
plastico, latas y botes de metal, varias ruedas de bicicletas, escombros, asi como mallas de invernadero, influyendo
negativamente en la calidad visual del &mbito. Ademas, el aporte principal de afecciones negativas en cuanto a la calidad
visual del paisaje deriva de las construcciones localizadas en el &mbito, las cuales presentan un tratamiento inadecuado
de fachadas, asi como edificaciones con un notable deterioro estructural, que presentan una escasa integracion paisajistica.
Por tanto, la aprobacion de las determinaciones planteadas en la Modificacién Menor se entenderia como una oportunidad
para mejorar notablemente el paisaje urbano actual de la parcela objeto de estudio.

En lo relativo al cambio climatico, se entiende que cualquier actuacion urbana que se lleve a cabo conlleva un relativo
aumento en las emisiones de gases de efecto invernadero y particulas contaminantes, sobre todo durante la fase de
ejecucion, aunque estas no sean en todos los casos con la misma intensidad. En consecuencia, este factor ambiental se
valora teniendo en cuenta las emisiones de gases y particulas contaminantes durante la fase de ejecucion, pero también
durante la fase de funcionamiento de las actuaciones consideradas. Sin embargo, al tratarse de un ambito de reducida
dimensién, no se prevé una notable afeccion a las condiciones climéticas del &mbito ni un aumento considerable en la
emision de gases de efecto invernadero y particulas contaminantes. Asimismo, el suelo es un elemento importante para la
mitigacion del cambio climatico, debido a que actia como “sumidero” de carbono, por tanto, el sellado de suelo -entendido
como la destruccién o la cobertura de suelo con un material impermeable- de gran parte del ambito conllevaria una serie
de efectos ambientales negativos.

Finalmente, por todo lo expuesto anteriormente, se concluye que la Alternativa 3 es la que presenta una mayor contribucion
al cumplimiento de los objetivos planteados en la presente Modificacion Menor, y, por lo tanto, es la propuesta seleccionada.

15.4.2 Valoracion técnica de las Alternativas

Las Alternativas planteadas Unicamente plantean variaciones en la gestion del suelo para la materializacion de la
ordenacién pormenorizada vigente.

La Alternativa 1 mantiene la delimitacion vigente de una Actuacion Urbanistica Aislada- A.A. M-16-, que incluye todo el
suelo afectado. En su interior, la situacion juridica del suelo ha variado con respecto al momento en el que se determind
esta figura para su gestion y la obtencion del suelo. Parte del suelo ha sido objeto de un convenio urbanistico por el que se
cede el suelo destinado a viario publico, y se reconoce la condicion de SUCO del resto de suelo con aprovechamiento
residencial. Otra parte del suelo ha sido adquirido por el Ayuntamiento recientemente. Y, por Ultimo, parte de la ampliacion
viaria que originé la presente MM ya ha sido ejecutada, por lo que se encuentra perfectamente definido el limite entre el
espacio publico y el residencial privado.

Por lo tanto, la Alternativa 1 delimita una A.A. en la que el suelo que se ve afectado presenta una situacion juridica diversa
de cara a ser gestionado mediante esta figura.

Por su parte, la Alternativa 2 mantiene la figura de la Actuacidon Urbanistica Aislada, pero la redelimita, ajustandola a la
franja que no presenta las condiciones urbanisticas necesarias para adquirir la categoria de Suelo Urbano Consolidado
como parcela independiente.

En consecuencia, el mantenimiento de la figura de la A.A., tanto en la Alternativa 1 como en la Alternativa 2, hace més
complejo el procedimiento para poder ejecutar las obras que tiene previstas la administracion, asi como de poder
materializar los aprovechamientos asignados al ambito por parte de los propietarios.

Por su parte, la Alternativa 3 reconoce la situacion factica del suelo, donde el suelo destinado a viario ya ha sido adquirido,
y establece la ejecucion directa de las obras necesarias, pudiendo los propietarios, a su vez, materializar sus
aprovechamientos en virtud del reconocimiento de la categoria de Suelo Urbano Consolidado.

El siguiente cuadro resume de forma comparativa los principales parametros de las alternativas propuestas:

A A -A1F Coef. 7 ;
Sup. ambito . Sup. Edificabilidad Edificabilidad AU Medio* Normativa
m23s SUNCO m2c UA/m?2 VAL
m2s/m2c
ALTERNATIVA 1 1.425 0,00 1.425 2.741 1,92 1,9232 b3
ALTERNATIVA 2 1.425 742 683 2741 1,92 1,9232 b3
ALTERNATIVA 3 1.425 1.425 0,00 2741 1,92 1,9232 b3

* Aprovechamiento Urbanistico Medio.
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La ordenacién pormenorizada, como se ha expuesto repetidamente, no se altera en ninguno de sus parametros.

Por todo lo expuesto anteriormente, se concluye que la Alternativa 3 es la que presenta una mayor contribucion al
cumplimiento de los objetivos planteados en la presente Modificacién Menor, y por lo tanto, es la propuesta seleccionada.

16. DETERMINACIONES DE ORDENACION PROPUESTAS

La ordenacion propuesta en esta Modificacion Menor es la desarrollada en la Alternativa 3. Esta alternativa se configura
con los parametros de ordenacién recogidos en el convenio de planeamiento que da impulso a la presente MM.

3
ejos
e

Calle Marmoy,
2
t7

Alternativa 3. Ordenacién Estructural Alternativa 3. Ordenacién Pormenorizada

sesssss  AMBITO MODIFICACION MENOR SUELO URBANO CONSOLIDADO- SUCO SUELO URBANO NO CONSOLIDADO- SUNCO
B W W DELIMITACION AA M-16 USO RESIDENCIAL- NORMATIVA SUBZONA b3

Se categoriza el suelo afectado como Suelo Urbano Consolidado, SUCO, en virtud del cumplimiento de las condiciones
establecidas en los articulos 46 y 47 de la Ley del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias, asi como por el
compromiso recogido en el convenio urbanistico citado anteriormente por parte del Ayuntamiento de ejecutar mediante

Obras Publicas Ordinarias de las obras pendientes.

Por su parte, la ordenacion pormenorizada se mantiene inalterada, estableciendo las alineaciones de la manzana edificable
y asignandole la normativa zonal b3.

ORDENACION PORMENORIZADA
Coef. Normativa

Superficie Edificab. Edificabilidad Aprovech. Urb. AU Medio* Zonal Altura
INES m2s/m2c m2c UA AU/m? N° plantas
Residencial 1.015 2,70 2.741 2.740,50 1,9232 b3 3
Viario 410
TOTAL MM 1.425 1,92 2.741 2.740,50 1,9232 b3 3
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17. DETERMINACIONES DE CARACTER AMBIENTAL

17.1  MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER
EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DE LA MODIFICACION MENOR,
TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

Segun lo expuesto en el Capitulo Il del Anexo del Reglamento de Planeamiento de Canarias, el Documento Ambiental
Estratégico debera recoger entre sus contenidos las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del instrumento de ordenacion, tomando
en consideracién el cambio climético.

En este sentido, tal y como se cita en dicho Reglamento “el objetivo de las medidas de caracter ambiental es establecer
una herramienta que permita prevenir, reducir y en la medida de lo posible compensar, los efectos ambientales producidos
por las propuestas del instrumento de ordenacion. Estas medidas ambientales deben estar en consonancia, de forma
particular, con las afecciones detectadas en el proceso de evaluacién. Es decir, de la misma manera que cada
afeccion/discrepancia tiene un andlisis especifico, también debe contar con las medidas ambientales pertinentes que
prevean, reduzcan y en la medida de lo posible compensen dicha afeccién”.

Teniendo en cuenta las determinaciones de la Modificacion Menor, se desarrollaran una serie de medidas ambientales con
el objetivo de reducir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente, asi como adaptar las determinaciones
urbanisticas propuestas a los valores ambientales que se pudiesen ver afectados.

Por dicho motivo, resulta necesario prever otras medidas para el ambito de estudio de la Modificacion Menor que las
propuestas por el PGO Galdar en las fichas de evaluacion e impacto ambiental, la cual se expone a continuacion.

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

Nomenclatura
Suelo Urbano No Consolidado Marmolejos

N° 10Cr15A

Unidad ambiental afectada o 10 C Cones de dequbiu_par;idmeme cultivade con
Denominacion residencial disperso.
15 A Unidades residenciales con fipologia urbana
M= [ 148.125
ST % respecin al iotal municipal | 023

Se frata de fres piezas de suelo ubicadas muy
proximas entre si, siendo ftodas de formas
alargadas e  irequiares. con  tamafics
considerables, que 2e sitian a bo largo de la via
de comunicacion Go-292, que wne & casco con
el bario de San leidro. Se localiza en &l cauce
del baranco del mismo nombre, con escasa
pendiente y donde e alternan viviendas mas o
menos concenfradas con campos de culiivos en
uso y abandonados.

ORIENTACION DE USO EMANADA DEL
DIAGNOSTICO AMBIENTAL

hrea de expansion usbana en |3 periferia

Signo i Paositivo
Magnitud ini Notable

Cauga- efecto % | Indirecio

Complejidad i % [ Acumulativo

Plazo ¥ [Medio | Jlarse
Duracién Permanente | X | Temporal
Reversibilidad Reversible Irreversible X
Recuperabilidad [Rlel-EE o Irecuperable X
Periodicidad Periadico Irrequiar

Continuidad Continuo Digcontinug

Valoracién global Compatible-Moderado

Lavas basaniticas, lavas basalticas, conos
de tefra, lgnimbritas traquitico rioliticas,
depdsitos sedimentarios

Cono  volcanico, Interfluvic  alomado,
plataforma sedimentaria, Cauce amplio,
Glacis coluviales

Aridizol, entizol, antroposol

Ezcorrentia superficial

Vegetacidn Halo-peamofia, areas urbanas,
cardonal-tabaibal, matorral xerico
moderado

Bajo valor

Residencial concentrado, policulfivos

Compatble

EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL
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Aungue la pieza =n =i parece grande, la evaluacion de | |- No s precizan
impacto destaca la compatibiidad de I3 actuacion

sobre la misma, ya que kas piezas lo que pretenden es

colmatar y redlenar los espacios intersticiales de la

zona unidos a la via de comunicacion, permitiendo um

crecimiente mas o menos controlade del mismo

- Mantener la fipologia existente en I3 zona.

- Aplicar |2 medidas recogidas en |as condiciones ambientales para el suelo urbano y urbanizable, asi como
para la urbanizacion.

Respecto a la geologia, geomorfologia, hidrologia y suelo

Durante la fase de obras, ligada a la ejecucién de la ordenacién, se deberan atender las siguientes medidas:

Se evitard la formacién de desmontes y taludes salvo los estrictamente necesarios.

Evitar la compactacion de suelo en aquellas zonas destinadas a futuras zonas verdes, seleccionando en lo posible,
magquinaria ligera para estas areas y evitando el transito o aparcamientos de vehiculos en las zonas no disefiadas
al efecto.

Se evitard la formacion de taludes o desniveles fuera de las zonas verdes o espacios libres. En caso de
considerarse oportunos en dichos espacios deberan ser de reducida pendiente, limitando en todo caso el posible
efecto pantalla que podrian ocasionar, ademas de estar correspondientemente integrados en el paisaje, evitando
elementos discordantes.

Garantizar la no afeccion al volumen y calidad de las aguas superficiales y subterraneas de los acuiferos locales,
como consecuencia de la ejecucion de obras.

Respecto a lavegetacion y la fauna

1.

El espacio ajardinado debera preferentemente utilizar especies vegetales xerdéfilas presentes de forma natural en
la isla de Gran Canaria. Dichas especies pueden ser, entre otras, la tabaiba dulce (Euphorbia balsamifera), el
verode (Kleinia neriifolia), y entre las especies arbustivas-arboreas, el tarajal (Tamarix canariensis) y el acebuche
canario (Olea cerasiformis).

Las especies vegetales y/o ejemplares a emplear en los proyectos de paisajismo y jardineria provendran de viveros
autorizados que garanticen la procedencia de sistemas de cultivo de las plantas, asi como el origen de la semilla.
No obstante, podran reutilizarse dentro del area de actuacion las especies silvestres o cultivadas afectadas por
las obras.

No se utilizardn especies que en ese momento estén declaradamente expuestas a plagas y enfermedades con
caracter crénico y que, por lo tanto, puedan ser focos de infeccion.

Las plantas que se utilicen deberan estar en perfecto estado sanitario, sin golpes ni magulladuras que puedan ser
infectados.

En caso de necesitarse la plantacion de especies exdticas, cuyos motivos que deben ser debidamente justificados,
se utilizaran especies que no estén recogidas en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula
el Catalogo Espafiol de Especies Exoéticas Invasoras, asi como aquellas otras que no puedan hibridarse con las
especies autéctonas 0 que no tengan capacidad para asilvestrarse en el medio natural demostrado
cientificamente. En este sentido, se utilizarian especies estériles o0 que no tengan formas de dispersion asexual
mediante cualquier fragmento de la planta (rizomas, estolones, esquejes, hojas o similares), mediante el viento
(dispersion anemécora) o la fauna (dispersion zodcora).

Las zonas verdes deberan mantenerse en buen estado de conservacion, limpieza y ornato. Igualmente se
realizaran los adecuados tratamientos fitosanitarios preventivos, en evitacion de plagas y enfermedades de las
plantas.

Se habra de considerar la presencia y susceptibilidad de afeccion a elementos de fauna singular o que se
encuentren bajo algin grado de proteccion.
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8. Se debera restringir el horario de la iluminacién al indispensable para evitar afeccién sobre el comportamiento de
la fauna.

9. Las luminarias usadas en las instalaciones de alumbrado exterior deberan ser tales que en ninguno de los casos
el flujo luminoso sobrepase el plano paralelo a la horizontal y, por tanto, no se dirigirdn rayos de luz hacia el cielo
y asi evitar la obnubilacién de las aves.

10. Instalacién de cajas-nido para favorecer la integracion de la avifauna con el entorno urbano.

11. Los nuevos tendidos eléctricos se proveeran de salvapdjaros o sefializadores visuales.

Respecto a la integracién paisajistica de las actuaciones y la proteccion de las cuencas visuales principales
1. Cuando los movimientos de tierra originen taludes se llevara a cabo su revegetacion para evitar procesos erosivos.

2. Debera realizarse un tratamiento paisajistico de los taludes y desmontes. Su mantenimiento debe quedar
garantizado.

3. Los espacios libres publicos, se destinardn de forma preferente a areas ajardinadas.

4. Las edificaciones deberan mostrar sus paramentos y cubiertas acabados mediante el empleo de formas,
materiales y colores que favorezcan una adecuada integracion paisajistica. Se limitara el uso de materiales
reflectantes.

5. Con objeto de eliminar, o en su defecto atenuar, el impacto visual que genera el tendido aéreo, eléctrico y
telefonico, y el cableado de fachadas, se llevaré a cabo el trazado subterrdneo del cableado. Si no fuera posible
se plantearan las siguientes alternativas:

a) Conduccion del cableado por el interior de los aleros, en aquellas edificaciones en las que ya existan. Se trataria
de una perforacion longitudinal de los aleros que permita la ocultacién visual del cableado a su paso por la
fachada.

b) Instalacion del cableado paralelo a la linea inferior de union entre los aleros y la fachada, intentandose ajustar
en lo posible a la misma.

c) Utilizacion de canaletas en las que introducir el cableado, evitando su visionado exterior.
d) Utilizaciéon de molduras longitudinales a las fachadas sobre las que canalizar el cableado.
e) Entodos los casos, pintado del cableado de igual color que la fachada de la edificacion.

6. Las aceras deberan acompafiarse en lo posible de alineaciones de arboles. Se plantaran de forma que conserven
la guia principal, con tronco recto, con tutores y protecciones que aseguren su enraizamiento y crecimiento en los
primeros afios. Se recomienda que los alcorques vayan protegidos con rejillas, a ser posible de fundicion, con un
area circular central libre de suficiente diametro para facilitar el crecimiento transversal del tronco.

Respecto al patrimonio cultural

1. Durante las obras de urbanizacion o edificacion, en caso de detectarse cualquier elemento o signo susceptible de
formar parte del patrimonio cultural, debera estarse a lo dispuesto en su legislacién sectorial (Ley 11/2019, de 25
de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias o aquella que la sustituya).

Respecto ala prevencion de riesgos naturales

1. Todos los elementos de las edificaciones o instalaciones, asi como el mobiliario urbano, deberan tener en cuenta
el posible riesgo edlico existente en el ambito de estudio, asegurando un adecuado anclaje de todos sus
elementos.

2. Todas las actuaciones deberan garantizar que no se derive de la ejecucion de las mismas un posible riesgo de
inundacion o de avenidas.
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Respecto a la gestion de residuos

1.

10.
11.

En ningun caso se verteran aguas residuales al sistema hidrolégico local, quedando prohibidos los vertidos
directos sobre el terreno. El tratamiento de las aguas residuales dispondra de instalaciones de depuracion
adecuadas, al objeto de una correcta proteccion del medio ambiente y de la salubridad publica. En todo caso, las
aguas residuales generadas en las instalaciones de obra, como casetas de obra, zonas de oficina, etc., deberan
ser retirados por una empresa autorizada para su traslado a una estacion depuradora de aguas residuales donde
se contemplara el tratamiento.

La infraestructura de saneamiento debera contemplar la separacion de la recogida de aguas pluviales de las
residuales (sistema separativo) y debera garantizar la correcta evacuacion de las aguas residuales que se generen
conectando, obligatoria y exclusivamente, con la red municipal de saneamiento.

Los proyectos de obra deberan prever la recogida y transporte de todas las aguas residuales hasta su vertido a
los colectores generales de saneamiento.

Los escombros y residuos inertes generados durante la fase de obras y ejecucion seran conducidos a vertederos
de inertes controlados y legalizados. Asimismo, el proyecto de la obra contendra expresamente un apartado
dedicado a definir la naturaleza y volumen de los excesos de excavacion que puedan ser generados en la fase de
ejecucion, especificandose el destino del vertido de esas tierras.

El transporte, tanto de tierras excedentes y de escombros como aportes de materiales seleccionados para rellenos,
se realizara con el material humedecido y cubierto por lonas o laminas protectoras.

Los promotores de las actuaciones estaran obligados a poner a disposicién del Ayuntamiento los residuos en las
condiciones higiénicas mas idéneas, con el fin de evitar malos olores y derrames.

Se contemplard la recogida selectiva de envases, papel-carton, vidrio y materia organica.

Acondicionar los espacios destinados al estacionamiento y operaciones de mantenimiento de maquinaria de
obras, con objeto de evitar vertidos contaminantes. Se vigilara especialmente que la gestion de grasas, aceites y
otros residuos contaminantes se realice conforme sefiala la legislacion vigente. Asimismo, se debera contactar
con un gestor autorizado para que se ocupe del tratamiento de los residuos generados durante dichas operaciones
de mantenimiento. Dicha condicién debera concretarse en el pliego de prescripciones técnicas del proyecto.

Utilizar, en la medida de lo posible, el mayor porcentaje de productos reciclados.
Evitar el uso de materiales energéticamente inadecuados o ambientalmente nocivos en su ciclo de vida.

Control de la emision de malos olores, corrigiéndose los niveles inadecuados conforme a la legislacion sectorial
vigente.

Respecto a la contaminacion atmosférica

1.

Las emisiones de contaminantes a la atmosfera, cualquiera que sea su naturaleza, no podran rebasar los niveles
maximos de emision establecidos en la normativa vigente.

Se mantendra la maquinaria en condiciones Optimas para evitar la emision de humos y ruidos. La maquinaria
debera pasar periédicamente las inspecciones técnicas que requiera.

Con el objetivo de limitar la emision de CO2 y de otros gases con efecto invernadero, la maquinaria y todos los
vehiculos que intervengan en las obras, deberan cumplir con los limites maximos permitidos, lo que se acreditara
mediante los certificados expedidos en las correspondientes inspecciones técnicas que hayan de someterse.

Durante la fase de obras, ligada a la ejecucion de la ordenacion, se deberan atender las siguientes medidas:

Se evitara que se produzca contaminacion de la atmosfera por accién de particulas de polvo. Se deberan regar
todas aquellas zonas de obra donde se produzca un importante movimiento de maquinaria pesada, asi como
dotar de los correspondientes mecanismos aspiradores a aquellos procesos constructivos que generen
importantes cantidades de polvo.

Los vehiculos de transporte de tierra y escombros, o materiales pulverulentos u otros que puedan ensuciar
carreteras y vias publicas estan dotados de redes antipolvo y toldos adecuados. Asi mismo, los camiones para
el transporte de tierras estaran dotados de contenedores o cubetas que impidan el vertido accidental de tierras.
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Las pistas y zonas de tierra destinadas al transito de vehiculo pesados y maquinaria deberan estar regadas y
compactadas para disminuir o evitar la emisién de polvo y particulas a la atmdsfera.

Se recomienda la instalacion de pantallas protectoras contra el viento en las zonas de carga y descarga y
transporte de material.

Respecto a la contaminacion acusticay vibratoria

1.

Durante la fase de obras, ligada a la ejecucién de la ordenacién, se deberan observar las siguientes medidas:

En las obras y trabajos de construccion, modificacion, reparacion o derribo de edificio, asi como en los que se
realicen en la via publica, se adoptaran las medidas oportunas para evitar que los ruidos emitidos excedan de
los niveles acusticos fijados para la respectiva zona. En el caso en que ello no fuera técnicamente posible, se
exigiré autorizacion expresa del Ayuntamiento con limitacién del horario en que pueda ejercerse la actividad.

Se utilizard maquinaria de construccion que cumpla las determinaciones del de las normativas que resulte de
aplicacion en materia de ruidos y vibraciones.

Se respetara la legislacién vigente en cuanto a niveles de emision en determinados horarios. Controlando el
horario de trafico de vehiculos de transporte empleados en la construccion, asi como del uso de todo tipo de
magquinaria. No deberan producirse ruidos de maquinaria de obra y vehiculos de este tipo de transporte en
horario nocturno (22h a 8h).

Evitar la contaminacién acustica derivada del transito de maquinarias de obra. Para ello se pueden instalar
pantallas artificiales que eviten la propagacion del ruido en las zonas residenciales. También se puede incidir
en la organizacion del transito de maquinaria y de vehiculos, de manera que se controlen los incrementos de
niveles sonoros ocasionados por los mismos.

Respecto a la contaminacion luminicay el alumbrado publico

1.

Para la iluminacion nocturna de viales y espacios libres, se utilizardn lamparas, convenientemente protegidas y
montadas sobre luminarias que hagan que la luz se concentre hacia el suelo como minimo 20° por debajo de la
horizontal. De este modo la luz se proyecta donde se necesita aprovechandose al maximo la energia luminica
emitida.

Es aconsejable instalar miniplacas solares en las nuevas luminarias, asi como aquellas que lleven asociada una
pequefia placa solar fotovoltaica que proporcionara la energia necesaria para el alumbrado sin depender de la
red.

Las luminarias deberan ser lo mas cerradas posible para que el polvo y la suciedad no provoquen opacidad y
pérdida de reflexion.

Se debera establecer un correcto mantenimiento del alumbrado exterior, tanto preventivo como correctivo, al
objeto de conservar sus prestaciones en el transcurso del tiempo.

Se debera restringir el horario de la iluminacion al indispensable, a favor de una mayor sostenibilidad ambiental.

Respecto al Cambio Climatico

1.

2.

Medidas de adaptacion al Cambio Climatico
En el disefio de la edificacion y de los espacios libres deberan considerarse las condiciones bioclimaticas locales.
La seleccion de materiales de construccion y el disefio de las edificaciones deberan orientarse a:

La reduccidn de los dafios provocados por inundaciones pluviales o costeras.

La resistencia a los vientos de mayor intensidad.

Aminorar los efectos de las olas de calor, mediante un adecuado aislamiento térmico de la edificacion.
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3.

Los espacios de la parcela libres de edificacion deberan ser tratados con materiales permeables que eviten el
sellado del suelo.

Se prestara especial atencion a la evacuacion y conduccion de aguas pluviales, que se dimensionaran con la
amplitud suficiente y siguiendo estrictamente los criterios técnicos y normas aplicables. Se habra de controlar la
escorrentia superficial con un disefio de vertientes que evite la concentracion de las aguas en las zonas mas
deprimidas topograficamente.

Medidas de mitigaciéon del Cambio Climatico
En el disefio de las edificaciones se favorecera la eficiencia energética:

Las nuevas edificaciones contaran con las preinstalaciones necesarias para la instalacion de placas fotovoltaicas
y termosolares que permitan el aprovechamiento de energias renovables para los usos propios de la urbanizacion
0 para su disposicion en la red eléctrica general.

Se deberan implantar sistemas de iluminacion y de aislamiento térmico que favorezcan un consumo bajo de
energia. Se fomentaran los elementos que favorezcan la iluminacién natural y se tendra en cuenta las condiciones
biocliméticas del entorno, asi como la introduccién de elementos de sombra en las fachadas mas soleadas.

En el alumbrado publico se utilizaran lamparas y luminarias de maxima eficiencia energética y luminica, y se
disefiardn siguiendo criterios de ahorro energético, priorizando las alimentadas por paneles fotovoltaicos
instalados sobre las mismas y/o dispositivos de iluminacién de bajo consumo energético (LED).

Incorporacion de vegetacion como elemento que regule la temperatura y humedad de las edificaciones y su
entorno.

Las parcelas destinadas a aparcamientos deberan dispones de zonas adaptadas para la recarga de vehiculos
eléctricos.

Respecto al mobiliario urbano

1.

El mobiliario urbano que se utilice para el amueblamiento y embellecimiento de las zonas libres de edificacion o
espacios verdes deberd integrarse de forma armoénica con la edificaciéon y la zona urbana aledafia.

Respecto a los espacios libres o zonas verdes

1.

Deberé evitarse cualquier accion que pueda perjudicar o ensuciar el arbolado, las plantaciones de toda clase y las
instalaciones complementarias de la parcela, asi como vallas, protecciones, farolas y otros elementos que
contribuyan al embellecimiento.

Se admitiran todas las actividades relacionadas con su mantenimiento, limpieza, proteccion y conservacion.

Las construcciones y elementos auxiliares que pudiera haber en estos espacios deberan ser objeto también de su
mantenimiento y conservacion.

Los elementos vegetales utilizados en el ajardinamiento de la manzana deberan estar conformada con especies
arbéreas y arbustivas adaptadas a las caracteristicas climaticas existentes en el area, que necesiten la minima
cantidad de agua.

Respecto al paisaje

1.

2.

Integracion de forma armonica de la edificacion con su entorno inmediato.

Introduccion de elementos compositivos, tanto de fachadas como de cubiertas, con el fin de controlar plenamente
su integracion con el entorno urbano donde se inserta.

Implantacién de condiciones estéticas adecuadas, con el propésito de conseguir la mejor calidad posible desde el
punto de vista paisajistico.

Excmo. Ayuntamiento de Gaéldar 37



MODIFICACION MENOR DEL PGO DE GALDAR
RECATEGORIZACION A SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL AMBITO DE LA A.A. MARMOLEJO M-16

DOCUMENTO BORRADOR MEMORIA

4.

Intentar en la medida de lo posible controlar las dimensiones del edificio, las caracteristicas compositivas de las
fachadas, de las cubiertas, el tipo y calidad de los materiales empleados, el color, asi como, cualquier elemento
que incida en la percepcion de la imagen del entorno.

Integracion mediante el cromatismo adecuado de la edificacion y control de los materiales constructivos,
desechando los de baja calidad y los reflectantes.

Respecto a la eficiencia del consumo de agua

1.

Se recomienda la implantacion en los jardines de sistemas de riego de alto rendimiento en caso de que fuera
necesario. Se emplearan sistemas de riego que conlleven la minimizacion de la aspersion, empleandose en su
caso sistemas de riego por exudacion o goteo a fin de incrementar la eficacia y el ahorro del recurso.

Los jardines tendrdn minimas exigencias de agua, con especies arboreas y arbustivas adaptadas a las
caracteristicas climaticas existentes.

Respecto a la poblacidn y perspectiva de género

1.

Tanto aquellos aspectos relativos a la urbanizacién como los propios de las edificaciones deberan atender a
cuestiones de género a la hora de abordar la movilidad, la proximidad, accesibilidad, seguridad y representatividad.

Se debera estudiar la ubicacion y distribucién del mobiliario urbano, de tal modo que configuren espacios de
estancia comodos, seguros y que permitan la vigilancia pasiva y el control informal para la seguridad.

Aludiendo a la seguridad, en general se habréa de evitar la conformacion de barreras visuales por el tipo de material
empleado, asi como por la disposicion de los mismos. Se debera contemplar el uso de materiales transparentes,
no cerrados totalmente, que permitan la visibilidad en ambas direcciones, evitar la construccion de muros ciegos
o0 tupidos, zonas opacas, asi como el uso de cualquier tipo de material que dificulte que la persona vea y pueda
ser vista en caso de necesitar ayuda.

En las aceras se debera evitar la plantacion de especies de porte arbustivo para facilitar una mayor visibilidad y
favorecer la seguridad de las personas.

Respecto a la pavimentacion de los espacios publicos, estos deberan atender a la facil y segura transitabilidad.
Para ello se debera optar preferentemente por el uso de materiales antideslizantes, anti-reflectantes. En los
cambios de nivel, los materiales, colores y texturas deben favorecer tanto el transito peatonal, especialmente para
las personas con dificultades de vision o movilidad, como la estancia y la relacion.

Los espacios publicos deberan estar debidamente iluminados para incrementar la percepcion de seguridad,
atendiendo a los aspectos técnicos tanto de la disposicién, la adecuada distribucién, como al estado, calidad,
tipologia, proyeccion luminica, entre otras cualidades.

Por ultimo, las medidas correctoras expuestas en la ficha de evaluacion del Plan General de Ordenacion de Galdar para el
ambito afectado son las siguientes:

Mantener la tipologia existente en el casco.

Aplicar las medidas recogidas en las condiciones ambientales para el suelo urbano y urbanizable, asi como para
la urbanizacion.
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18. CAMBIOS EFECTUADOS EN LA ORDENACION CON RESPECTO AL PLANEAMIENTO VIGENTE

Las alteraciones a introducir por la presente MM operan sobre los siguientes aspectos de la ordenacion:
e En cuanto a la Ordenacién Estructural:

- La categorizacion del suelo afectado: se recategoriza el suelo como Suelo Urbano Consolidado, SUCO.

Ordenacion estructural. PGO de Galdar. Ordenacion estructural. Alteracién propuesta.

e En cuanto a la Ordenacién Pormenorizada:

- La delimitacion de &mbitos, continuos o discontinuos, en el suelo urbano no consolidado y, en su caso, de unidades
de ejecucion: se elimina la delimitacién de una Actuacion Urbanistica Aislada.

- La determinacioén del caracter publico o privado del sistema de ejecucién de los diferentes &mbitos, sectores o
unidades de actuacion: como consecuencia de la eliminacion de la A.A., se elimina también la asignacion de un sistema
de ejecucion.
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Ordenacion pormenorizada. PGO de Galdar. Ordenacion pormenorizada. Alteracion propuesta.

Los aspectos que no se ven alterados en ningln caso por la presente MM son los siguientes:

- La clasificacién del suelo afectado;

- Elresto de parametros de la ordenacidn pormenorizada vigente.

Las alteraciones propuestas por la presente MM madifican los siguientes documentos del PGO de Galdar:
- TOMO I. Memoria de Ordenacion, en el apartado 10.1.1 Suelo Urbano Consolidado por la Urbanizacion. (SUCU).
- TOMO Il. Ordenacién Estructural. Normas Urbanisticas, en el Articulo 12. Categorias del Suelo Urbano.
- TOMO lIl. Plan Operativo. Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada

- Plan Operativo. Ambitos Urbanisticos de Gestion. Unidades de Actuacién en Suelo Urbano No consolidado, en la
ficha correspondiente a la ACTUACION URBANISTICA AISLADA MARMOLEJO M-16.

- Y el resto de documentos del PGO, en aquellos apartados en los que se haga referencia a los datos de la
ordenacién pormenorizada de la citada A.A.M-16.

19. EFECTOS DE LA APLICACION DE LAS ALTERACIONES PROPUESTAS
Las alteraciones propuestas por esta MM afectan principalmente a la gestion del suelo.

La categorizacion del suelo como SUCO, a raiz del convenio suscrito por el Ayuntamiento y los propietarios, tendra los
siguientes efectos:

- La obtencion por parte de la administracion del suelo necesario para la ampliacion del viario;
- La ejecucién de dicha ampliacion mediante Obras Publicas Ordinarias;

- La materializaciéon de los aprovechamientos previstos en la Ordenacion Pormenorizada por parte de los
propietarios del suelo.
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TITULO IV. ANEXOS

ANEXO I. FICHAS CATASTRALES
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SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO

DEESPANA  DEHACIENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 5521604DS3152S0001MU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 38 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacion:

CL MARMOLEJOS 49
35488 GALDAR [LAS PALMAS]

Clase: URBANO 3
" . . . g
Uso principal: Residencial 2
Superficie construida: 41 m2 g._g
Afio construccion: 1920 I| =
el
= i
Construccion 38
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
VIVIENDA 41 S
I
3112280 z
g8
8§
216 g8
04 33
L8
! EE
I
05

3112260

52

435.440 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

3 =:
\ 435 400 L‘ 435 420 i 435 440 Escala:
— | . 1 . ! | 1/400

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 10 de Febrero de 2022



SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO

DEESPANA  DEHACIENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 66 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Referencia catastral: 5521605DS3152S00010U

Localizacion:

CL MARMOLEJOS 51
35488 GALDAR [LAS PALMAS]

Clase: URBANO
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 80 m2

¥

Limite zona verde

Afio construccion: 1900 _3.112.300

—— Hidrografia

Construccion

Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m?
VIVIENDA 1/00/01 50
VIVIENDA 1/00/02 3
VIVIENDA 1/01/01 27

—— Limite de parcela
Mobiliarioy aceras

—— Limite de construcciones

s Limite de manzana

435.450 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

435 400 435 450 Escala:
| | .

.| 1/800

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 10 de Febrero de 2022



SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:

CL MARMOLEJOS 51[A]
35488 GALDAR [LAS PALMAS]

Clase: URBANO

Uso principal: Industrial
Superficie construida: 100 m2
Afio construccion: 1940
Construccion

Destino Escalera / Planta / Puerta
ALMACEN

Superficie m?
100

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5521606DS3152S0001KU

PARCELA

Superficie grafica: 96 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Tc

435.450
|

Limite zona verde

—— Hidrografia

—— Limite de parcela
Mobiliarioy aceras

—— Limite de construcciones

s Limite de manzana

435.450 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

Escala:
1/800

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 10 de Febrero de 2022




GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

SecReTANA D 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 5521610DS3152S0001RU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:
CL MARMOLEJOS Suelo
35488 GALDAR [LAS PALMAS]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afo construccion:

Superficie grafica: 403 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:
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Escala:
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 10 de Febrero de 2022




SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL MARMOLEJOS Suelo
35488 GALDAR [LAS PALMAS]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afo construccion:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5521618DS3152S0000YY

PARCELA

Superficie grafica: 411 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Limite zona verde

s&?awowm@ﬁ

40
—— Limite de parcela —— Hidrografia
Mobiliario y aceras

— Limite de construcciones

s Limite de manzana

435.500 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

\ \ 435 450 | Escala:
vl i . . . . 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes, 14 de Febrero de 2022



SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL MARMOLEJOS Suelo
35488 GALDAR [LAS PALMAS]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afo construccion:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5521619DS3152S0000GY

PARCELA

Superficie grafica: 786 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Limite zona verde

—— Limite de parcela —— Hidrografia
Mobiliario y aceras

— Limite de construcciones

s Limite de manzana

Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

435.500 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84

435450 435 50| Escala:
i . . . . | 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes, 14 de Febrero de 2022



GOBIERNO
DE ESPANA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

MINISTERIO
DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

Localizacién:
CL MARMOLEJOS 51
35488 GALDAR [LAS PALMAS]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
b E- Pastos

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva

01

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5719302DS3152S0000RY

Superficie grafica: 877 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

. bheARNsIDRO C L asga00 JN

e/ 435500 Pl 435600
. | . . | . ' . . . . . . .

Limite zona verde

—— Hidrografia

—— Limite de parcela
Mobiliario y aceras

— Limite de construcciones

s Limite de manzana

435.600 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

Escala:
1/2500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes, 14 de Febrero de 2022




GOBIERNO
DE ESPANA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

MINISTERIO
DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

Localizacién:
CL MARMOLEJOS 51 Suelo
35488 GALDAR [LAS PALMAS]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
a E- Pastos

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva

01

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 5719302DS3152S0001TU

Superficie grafica: 877 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

. bheARNsIDRO C L asga00 JN

e/ 435500 Pl 435600
. | . . | . ' . . . . . . .

Limite zona verde

—— Hidrografia

—— Limite de parcela
Mobiliario y aceras

— Limite de construcciones

s Limite de manzana

435.600 Coordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificacian,

Escala:
1/2500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes, 14 de Febrero de 2022
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