UNIDAD DE ACTUACION “GALDAR CASCO G-3”
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE GALDAR

TERMINO MUNICIPAL DE GALDAR
ISLA DE GRAN CANARIA

DOCUMENTO IV
PROYECTO DE REPARCELACION

APROBACION DEFINITIVA

FEBRERO 2023



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION “GALDAR CASCO G-3
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE GALDAR.

NOTA PREVIA DEL EQUIPO REDACTOR

Expediente 315/2019

El presente documento se redacta como version final del Proyecto de Reparcelacién
de la Unidad de Actuacién “Galdar Casco G-3” para su ratificacion por la Junta de
Compensacién y posterior remision al Ayuntamiento para su aprobacion definitiva,
una vez se ha ultimado el procedimiento legalmente previsto para la definitiva

determinacion de los propietarios integrados en el sistema.



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION “GALDAR CASCO G-3
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE GALDAR.

EQUIPO REDACTOR

RAFAEL CASTELLANO CONSULTORES S.L.

Direccidn Ejecutiva

- Rafael Castellano Brito. Arquitecto
Direccion Técnica

- Marta Maria Gonzdlez Navarro. Arquitecta
Direccion de Gestion:

- Mirian Castellano Garcia. Jurista

Equipo redactor base:

- José Tomas Martin Gonzalez. Jurista

- Amanda E. Luaces Casas. Gedgrafa

- Agora Perdigén Alvarado. Arquitecta

- Sergio Morales Rodriguez. Arquitecto

- Maria Garcia Palerm. Arquitecta

- Adasat Pacheco Dominguez. Arquitecto

- Jennifer Scholz Fernandez. Arquitecta

- Sergio Acosta Rivero. Gestidon Administrativa

- Patricia Ledn. Gestion Administrativa.

Equipo colaborador externo:

- José Antonio Hernandez Cordero. Ingeniero Técnico Agricola

- César de Benito Tejera. Ingeniero de Caminos, Canales y Puentes

- Jorge Morales Rodriguez. Gedgrafo. Consultoria ambiental externa
- GEOAVANCE S.L. Topografia

- José Maria Sainz-Ezquerra Méndez. Jurista



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION “GALDAR CASCO G-3
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE GALDAR.

INDICE
1. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA.....ccceiiriiiiniiicieninniecsestanianisessessanes 6
1.1. Objeto del Proyecto.....cccccciiiueiiiiiiniiiiiiniiiiiiiiniireiieseiissesiisssesiesssssssesssssnns 6
1.2. Situacidn y superficie de los terrenos objeto de la iniciativa.......ccccccerrrennerrennnnnnns 6
1.3. Instrumento de planeamiento que se desarrolla.........cccccerrireiiirieeieriieecerneennens 7
2. RELACION DE PROPIETARIOS Y DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE ORIGEN........ 10
2.1. Personas propietarias de 10S terrenos ........cc..coeeeeeerrieenccrrienererieeenserneenssernennnenns 10
2.2, FiNCas d@ OriZeN.....ciieeeeciiieeeciiireeieerireeesrrensnessrrnssesseenssessennssessennssessennssessennnnanns 11
FINCA L. Lottt e e e et ettt ae e e e et e aeta e e e eeeeaeaaa e eeeeeeessaas e eeeesesasanneseeeennssannsenaans 11
L\ L N 0 PP PPPPPPPPPPPPPPPRS 12
L\ L0 N 0 S PP PPPPPPPPPPPPPPPPRS 14
FIN G A 2 ettt et ettt ee e e e et e etta e e e e e e e aa s e e e eeeeeaaaaa e eeeeeeaaaa e eeeeeetaraaeeeeeeararaaaaaans 15
FIN G A Bttt ettt ettt ere e e e et e eata e e e e et e aa e b e e e e et e et aaeeeeeeetaaaeeeeettar e eeeeeararaaaaaaans 16
L\ L N PRSP PPPPPPPPPPPPRS 17
FIN G A Sttt e et e ettt re e e e e e e eeta e e eeeeeaataa e e eeeeeaeaaa e eeeeeeeaaaa e eeeeeetaraaeeeeeeareraaaaaans 18
FINCA Bttt ettt e e ettt re e e e et e eaaa e ae e e e e e e aataa e e eeeeeaaaaa e eeeeeeeasansseseeenetasannseeeeenensnnnnaenaans 19
L\ L N PP PPPPPPPPPPPPPPPPPPRS 19
FINCA 8.ttt ettt ettt e e e et e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s e e e e e e e s e e e e e e e e e e e e e s e e e s e e e s e s e s e s e sereserans 20
FIN C A Ot ettt ee e e e ettt et ae e e e e e e aata e e eeeeeaaaa e eeeeeeeasan e eeeeeetasanaeeeeeeanaraaaaaaans 20
2.3. Segregacion y determinacion de resto.......cccccceiieeeeriienneeieennierneennieneeennsennennnenns 20
R T ] F- T Vo T 22

3. DESCRIPCION Y PROPUESTA DE ADJUDICACION DE PARCELAS RESULTANTES 22

3.1.  Parcelas resultantes........ccccvreuueiiiiiiiiiininiiiiiii s aaases 22
PARCELA RESULTANTE G-3_I:.ceeiiiiiiiiiiiiitiiieeeittteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeeeeseeeeseesesteeseseseseeeseerreeererernn 24
PARCELA RESULTANTE G-3_2:..cciiiiiiiiiiititiiitteeteteeeeeeeeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeseeaeseesseeeeaessseseseeeseseseseseeesesesennn 25
PARCELA RESULTANTE G-3_ 3. iiiiitiiiiiiiiiiiiiiieitieieeeeeeeeeseeeeeeeessesesesssesesesesesesesesesesesesesesesssesesesemmme 26
PARCELA RESULTANTE G-3_4:.ceeeeiiiiiiiiiiiiiiiteiitietteteetteteeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeseeeeseesssesseesesesesesesseesesesenne 27
PARCELA RESULTANTE G-3_ 5. eeieiiiiiiiiititiiiitettitteeeeeeeeeteeeeeeeeeeeeeseeeseeaeeeessseesaeseseseeeeeseseseseeseesesererens 29
PARCELA RESULTANTE G-3_6:.cceiiitiiiiiiiiiiiiiiieieieieeeeeseeeteeseeseeeeesesesssssssesesesssesesesesesesesessssseseseseserem 30
PARCELA RESULTANTE G-3_7:cettetttitiiiteitieieeettieeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeeeeseesssseeseesereseseseeeeesmeetesememereremmmem. 31
PARCELA RESULTANTE G-3_8:.ceeteitiiiiiiiiiiiiieieieieieeteeeeeeteeeeeeeeeeeeeseeseeseessesesessseseseseseeetesememereremmmememnn 32
PARCELA RESULTANTE G-3_9:.ciiiiiiiiiiieiiiiiieieteitieeeeeeeeeeeeseseeeeessesesssasssssesssssssesasesssasssesssssssesssesererens 33
PARCELA RESULTANTE G-3_10 “ESPACIO LIBRE” : ....uuueeeeeeeeeeieeeee e eeeciteee e eeeecatee e e e vaaaeeaa e 34
PARCELA RESULTANTE G-3_11 “DOTACIONAL DEPORTIVO: .....uveeeeeteeeeeeeeescieeeeeeeeesvene e svaeeeas 35
PARCELA RESULTANTE G-3_12 “ESPACIO LIBRE” : c.......uueeeeeeeeeee ettt e et 36



4.

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION “GALDAR CASCO G-3
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE GALDAR.

PARCELA RESULTANTE V-1 “VIARIO 19 FASE”: ...ttt ettt e ettt e e e vaaaaea e e 37
PARCELA RESULTANTE V=2 “VIARIO 29 FASE”: ..ccteieieeeieeeiee st st sieesiaee st e s st saeesbaessae s 38
CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL .....cceeueeirrieinressnnesssresseessessssesssnesans 39
4.1. Fincas de origen aportadas a la Unidad de Actuacién - Galdar Casco G-3............. 40
4.2. Costes de la operacion reparcelatoria. .......ccccieeeeeeeiieiiiiinineensiieieneneeenanessssenenn 41
4.2.1 Gastos de UrbanizaCion .......c.coveiiiiinieeiiece e 41
422 Gastos de honorarios ProfesioNales. .......c.uiiiveiieeiriee e 42
4.2.3 Costes de las indemnizaciones de bienes y plantaciones..........cccocvveevccieeecciieeecivee s 42
4.2.4 Gastos de gestion adminiStrativa. .....c..eeeccieeeieiiee e erre e e aes 42
4.2.5 Gastos Notariales ¥ registrales. ... iiiiiiiiiiiei e 43
4.2.6 Gastos de financiacion Y PromMOCION . .......eocveeiiiiniieiieeee et 43
4.3. Monetarizacion de las diferencias del aprovechamiento adjudicado. ................. a4
43.1 Calculo del valor de la unidad de aprovechamiento sin urbanizar..........c.cccoecveevneennen. 44
4.3.2 Compensacion de excesos y defectos de aprovechamientos. .........ccceccveeeeeieeeeiiieeens 51
4.4. Saldo correspondiente a cada parcela resultante........c.ccceeveeeirieniireeicrenniieeerennnes 52

CUADRO DE DISTRIBUCION DE CARGAS SEGUN GASTOS DE URBANIZACION Y MONETARIZACION
DE LAS DIFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO LUCRATIVO. ..ccovciiiiiiiiiiiiiiciiriicnienc e 52

4.5. Costes de las indemnizaciones correspondientes a los propietarios que no pueden

materializar la totalidad de sus derechos en fincas de resultado.............ccccovcuunnnannnneee. 53
5. CESION A FAVOR DEL AYUNTAMIENTO DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO.... 53
6. EXENCION FISCAL......cectiererrireessessessesssessessesssessessssssessessssssessssssessessessssssassanns 54
7. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA........cccceeerteereneseesneseeeessessessssssassenns 54
7.1. Justificacion de gastos de financiacion y promocion...........ccccceeveeeeceriiennccnrennnnens 55
7.2. Justificacion de la viabilidad de la actuacion. ..........cccveeeiiiiiiienninieiiiiicininnnnnneen 56
8. BASES DE ACTUACION......cceitecreruereecsesseseessessesseessessesseessesssesssssessessssssassenns 58
8.1. Costes de ejecucion de la urbanizacion..........ccccceeeiiireieiiiniiiniieiiennicneeeeneen 58
8.2. Momento potencial de edifiCacion. .....c.ccccerieniireeiireniireeiereeerreeeenererenerennerennees 58
8.3.  Conservacion de la urbanizacion. ..........ccovveerieeiiiiiiiiiinnneeeeiiniceee. 58
8.4. Plazo de las obras de urbanizacion y edificacion. .........cccceucerreenceieienccneeenecenen. 58
9. VIGENCIA DE LA CUOTA DE PARTICIPACION EN LA ACTUACION. .......ccceeueeuenne 59
10. GARANTIAS OFRECIDAS. ......ccceeerrerrererresrerssssessessessessessesssssssssssssessessessessessens 60
11. PREVISIONES Y COMPROMISOS SOBRE LA EDIFICACION.........cccceverererueruennens 60



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION “GALDAR CASCO G-3
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE GALDAR.

ANEXOS. ..ottt re e ra e e s e e s e s et e s e st ea b s e aasenenes 60

1. MEMORIA DESCRIPTIVAY JUSTIFICATIVA

1.1. Objeto del proyecto

El presente Proyecto de Reparcelacidon tiene por objeto precisar los términos y condiciones de
la gestion y ejecucion de las previsiones incluidas en el Plan General de Ordenacién de Galdar

para la Unidad de Actuacién -en adelante, UA- “Galdar Casco G-3”.

Segun lo dispuesto en el Plan General de Ordenacién de Galdar, para el desarrollo de la citada
unidad de actuacion se ha establecido un sistema de ejecucion privada, de acuerdo con lo
previsto en los art. 204 y siguientes de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, y en los art. 55 y siguientes del Reglamento de Gestién y
ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias (RGEC), aprobado por Decreto 183/2004,
de 21 de diciembre (vigente en lo que no se aponga a la Ley 4/2017, de 13 de julio, segun prevé
la disposicidn transitoria Unica del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se

aprueba el Reglamento de Gestidn y Ejecucion del Planeamiento de Canarias).

Al no pertenecer todos los terrenos a un propietario Unico y, sin embargo, estar promovida la
presente iniciativa por propietarios de suelo que representan mas del 50 por ciento de la
totalidad de la superficie del ambito de la unidad de actuacidn, se ha establecido el sistema de
ejecucién privada por compensacion (art. 225 de la Ley 4/2014 y art. 62 y 66 RGEC),
redactandose el presente Proyecto de Reparcelacidén de acuerdo con lo dispuesto en el RGEC
y en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, sobre Inscripcidn en el Registro de la Propiedad

de Actos de Naturaleza Urbanistica, al objeto de permitir su inscripcién registral.

1.2.  Situacidn y superficie de los terrenos objeto de la iniciativa

La UA- “Galdar Casco G-3” esta situada al noroeste de la Isla de Gran Canaria, en el Municipio
de Galdar. Limita al norte, con un Suelo Rustico de Asentamiento Rural (S.R.A.R.); al sur, con la
Calle Dutidana; al este con la Calle Lomo Segundo; y al oeste, en una parte con la Calle Lomo
Tercero y la otra con un S.R.A.R. Se sitUa, a su vez, junto al Casco Histdrico del municipio. Las

coordenadas U.T.M. referidas a la zona son: X: 435.745,54; Y: 3.113.805,24; Z: 93,44 m.
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Aungque segun el planeamiento vigente la unidad de actuacidén tiene una superficie de 19.582
m?2, no obstante, lo cierto es que las fincas miden realmente en total 19.930 m?, segtin se ha
constatado con un levantamiento topografico georreferenciado del ambito de la unidad de
actuacién realizado el dia 15 de octubre de 2018 por la empresa especializada GEOAVANCE
S.L. que se incorpora entre los planos de que consta el presente Proyecto. Esta superficie es la
gue se toma como cierta, por corresponder a la realidad fisica de las fincas de origen, al objeto

de realizar las operaciones reparcelatorias que aqui se documentan.

Ortofoto de Gdldar, con la delimitacion en rojo de la UA “Gdldar Casco G-3”

1.3. Instrumento de planeamiento que se desarrolla

El instrumento de planeamiento urbanistico que ordena pormenorizadamente el ambito y
legitima la actuacidon que estd vigente al tiempo de redactarse el presente Proyecto de
Reparcelacién es el Plan General de Ordenacién del municipio de Galdar que fue aprobado
definitivamente y de forma parcial por la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 20 de julio de 2006 (BOC de 26 de Febrero de
2007) y entré en vigor con la publicacidn de su normativa en el BOP de Las Palmas nimero 32

del viernes 9 de marzo de 2007.

En concreto, el citado Plan General delimité expresamente la UA “Galdar Casco G-3” para que
a través de los correspondientes instrumentos de gestion y ejecucién del mismo pudieran

desarrollarse sus previsiones, tanto en lo referente a la obtencidn de suelo para las dotaciones
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locales, realizacion de la urbanizacién y edificacién de los terrenos como en lo referente a la

reparcelacién de las propiedades privadas.

En la Memoria del Volumen llI- Plan Operativo del Plan General de Ordenacién de Galdar se
establece un fichero con las Unidades de Actuacidn en Suelo Urbano No Consolidado, del que

se pueden extraer los parametros caracteristicos para cada Unidad. De dicho anexo se extraen

los siguientes datos urbanisticos aplicables a la UA “Galdar Casco G-3":
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| UNIDAD DE ACTUACION GALDAR CASCO G-3
Superficie Total 19582 m?
Uso Caracteristico Residencial
Uso Compatible Comercial
Densidad [ 61 ViviHa. | N° maximo de viviend: | 119 Viv.
Coeficiente de Edificabilidad | 0,73 m7m® | SUP. EDIFICABLE MAXIMA | 14229 m’,
MANZANA | USO | SUPERFICIE | TIPOLOGIA |EDIFICABILIDADJOCUPACION | N°PLANTAS [SUP.CONSTRUIDA
(m?) (m?/m?) (%) (m?)
RVP 1224 b2 18 100 2 2204,
R 6201 b2 18 100 2 11162
Comerc. 480 Co 1.8 2 864
0
DD 610
EL 5253
TOTAL 13768 14229
[
SUP. SUELO [DOTACIONES |ART. 36 SUP. CONSTRUIDA M*
| RESIDENCIAL 7425 13365,30
| COMERCIAL COMPATIBLE 480 864
RESERVA ART. 36 ESPACIOS LIBRES 5253 5263 2848
ITINERARIOS PEATONALES 0
DOTACIONAL 610
[SUBTOTAL 13768 610
VIARIO 5814
| TOTAL 19582 5863 5692 14229,30
SISTEMAS DE EJECUCION PRIVADA PLAZO 1er Cuatrienio
PONDERACION DE Fa Ft Fd Fu FI Fi Coeficiente H
APROVECHAMIENTO 0,95 1,00 1,10 1,10 1,00 1,10 1,26
| Densidad ViviHa
Aprov 1to lucrativo residencial 1314495 UALL. 211,94
Ap h 1to lucrativo comercial 11232 UALL. '
Aprovech lucrativo total 142682 UAL
Aprovech to medio 0,9213 UAL/m?
10% Cesion 1426,82 UAL.
Determir de C ido Ambiental

Las Medidas correctoras de caracter ambiental aplicables a este ambito son las definidas en las fichas de Evaluacion de las)
consecuencias ambientales de la propuesta recogidas en el Tomo Il de la Memoria de Ordenacion. Las fachadas, medineras o traseras
que queden vistas deberan tratarse cromaticamente de manera que queden integradas en el paisaje.En el disefio del espacio libre se|
integraran zonas ajardinadas con arboles de mediano o gran porte y con la vegetacion que mejor se adapte al medio.La media de
superficie por vivienda se adopta en 120 m?/vivienda, lo que implica que la reserva de VPO que asciende a 18 viviendas precisan de una
edificabilidad de 2160 m? construidos, que lo seran en ordenanza b2 y una reserva de aprovechamiento de 1971, 75 UA;s .

b2~ UAG-3 A\ PR
$=19.582mD® \ : \ N
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2. RELACION DE PROPIETARIOS Y DESCRIPCION DE LAS FINCAS DE ORIGEN

2.1.

Personas propietarias de los terrenos

A fecha de redaccion de la presente versidn del Proyecto de Reparcelacion la titularidad de los

terrenos incluidos dentro del ambito delimitado como Unidad de Actuacion “Galdar Casco G-

3” ha variado en relacién a la primera version del mismo presentada en el Ayuntamiento de

Galdar con fecha 10 de enero de 2019. Los propietarios actuales de todos los terrenos incluidos

dentro del citado ambito son los siguientes:

1.

D. Vicente Rodriguez Lujan, titular del DNI n2 42734564-N y su esposa D2 Inmaculada
Sanchez Aguiar, titular del DNI n2 78461780-V, con domicilio actual en la Calle
Benartemi, n2 13, 12 Izquierda, cédigo postal 35460 Galdar. Son propietarios de las

fincas n2 1.1, 1.2, 1.3 y 3 que se describen en el apartado siguiente.

D. Antonio Vera Guillén, titular del DNI n? 42765535-W, con domicilio actual en la
Calle Maninidra n? 68, Galdar. Es propietario de la finca n2 2 que se describe en el

apartado siguiente.

D2. Maria Eugenia del Pino Ramos, titular del DNI n2 42.755.057-N, y D2. Yolanda
Montesdeoca Ramos, titular del DNI n2 42755057-N, con domicilio actual en la Calle
Princesa Guayarmina n2 46, 35009, Las Palmas de Gran Canaria, Las Palmas, como
Herederas de D2 Josefa Ramos Pérez, y D2. Maria Eugenia Macias Ramos, titular del
DNI n2 42877577-Z, con domicilio actual en la Calle Lomo Tercero n26, 35460, Galdar,
como Heredera de D. Isidro Vera Sudrez. Son propietarias de la finca n24 que se

describe en el apartado siguiente.

D. Desiderio Octavio Henriquez Rodriguez, titular del DNI n2 42762916-M y su esposa
D2 Concepcion Ruiz Garcia, titular del DNI n2 78461836-G, con domicilio actual en
Calle Dutidana, n2 49, cédigo postal 35460 Galdar. Son propietarios de la finca n25

gue se describe en el apartado siguiente.

Excmo. Ayuntamiento de Galdar, con CIF P-3500900-) y domicilio actual en Calle
Capitdn Quesada, 29, cédigo postal 35460 Galdar. Es propietario de las fincas n2 6, 7,

8 y 9 que se describen en el apartado siguiente.

10
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2.2.  Fincas de origen

En la actualidad las parcelas que integran la unidad de actuacidn se encuentran sin edificar y
preservan la estructura abancalada de la actividad agricola, combinando algunas terrazas con
cultivos con vegetacién salvaje de bajo porte. También se encuentran restos de algunos
residuos de materiales en laderas. La morfologia del dmbito de actuacién presenta un

abancalamiento con importantes desniveles entre los extremos norte y sur.

Las fincas incluidas en la UA “Galdar Casco G-3” son las once que seguidamente se describen

de acuerdo con la realidad fisica de las mismas (art. 33.6 RGEC):

FINCA1.1

Trozo de terreno que segun el levantamiento topografico mide ONCE MIL VEINTE METROS
CUADRADOS Y TRECE CENTIMETROS CUADRADOS (11.020,13 m2). Es propiedad de D. Vicente
Rodriguez Lujan y su esposa D2. Inmaculada Sanchez Aguiar, y cuenta con los siguientes
linderos:

- Linda al norte con terrenos situados fuera de la UA “Galdar Casco G-3”.

- Linda al sur con la Calle Dutidana y la finca 4.

- Linda al este con las fincas 1.2 y 1.3 y con la Finca.

- Linda al oeste con terrenos situados fuera de la UA “Galdar Casco G-3”, y con

la calle Lomo Tercero.

A efectos catastrales la finca estd compuesta por las parcelas que tienen asignadas las

siguientes referencias y titularidades:

- En mayor parte de 35009A002003540000YW (titular: Vicente Rodriguez Lujan).
- En mayor parte de 5936301DS3153N0001SH (titular: Vicente Rodriguez Lujan).
- 35009A002005700000YI (titular: En investigacién art. 47 de La Ley 33/2003).

- 5936304DS3153N0000GG (titular: En investigacidn art. 47 de La Ley 33/2003).

- En parte de 35009A002003520000YU (titular: Maria del Pino Guerra Reyes).

A efectos registrales los terrenos se corresponden con las siguientes fincas registrales

de Galdar:
- Finca 2.118 D, del Término Municipal de Galdar, inscrita en el Tomo 24,
Libro 6, Folio 158. Propiedad de D. Vicente Rodriguez Lujan y su esposa D2.

Inmaculada Sanchez Aguiar.

11



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE AlCTUACI(,jN “GALDAR CASCO G-3
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE GALDAR.
- Finca 2124, del Término Municipal de Galdar, inscrita en el Tomo 262,
Libro 58, Folio 177. Propiedad de D. Vicente Rodriguez Lujan y su esposa
D2. Inmaculada Sdnchez Aguiar.
Se incluyen las Escrituras de Propiedad y las Notas Simples Informativas de
dichas fincas en el Documento de Anexos del presente Proyecto de

Reparcelacién, apartado.1.: Documentos aportados.

En la finca existen las siguientes construcciones y plantaciones, que se detallan en el
Documento de Anexos del presente Proyecto de Reparcelacion, apartado.5.: Reportaje
fotografico de las fincas origen, con identificacidn de las construcciones, instalaciones

y plantaciones existentes:

Los tres bancales situados al sur de la parcela se encuentran en explotacion,
destinandose al cultivo del platano, preferentemente, y el resto a arboles frutales. La

extensién aproximada en explotacién es de 4.161 m2.

En la zona sureste de la parcela existe un estanque en uso, conocido con el nombre de
“Tia Lucia”, que sirve para el abastecimiento de riego por aspersion para las
plantaciones en explotacién. La superficie total del estanque, de acuerdo al
levantamiento topogréfico, es de 402,61 m2. Sin embargo, sélo corresponden a esta
parcela 285,68 m2, ya que el resto (116,92 m2) forma parte de la finca 5 descrita mas

adelante.

Se identifican dos almacenes agricolas dentro de los limites de esta finca asociados a
la explotacion. Uno de ellos situado en la cota mas alta, junto al estanque de riego
descrito anteriormente y el otro en el limite oeste, préximo a los bancales de cotas

mas bajas en explotacién. La superficie aproximada de ambos es de 40 m2.

FINCA 1.2

Trozo de terreno que segun levantamiento topografico mide CUATRO MIL NOVECIENTOS

SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS Y TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (4.979,30

m2), propiedad de D. Vicente Rodriguez Lujan y su esposa D2 Inmaculada Sanchez Aguiar. Del

total de la superficie de la parcela se localizan dentro de la delimitacién de la UA “Galdar Casco

G-3” CUATRO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA'Y UN METROS CUADRADOS Y NOVENTA Y CUATRO

CENTIMETROS CUADRADOS (4.881,94 m?).
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Una parte de esta finca se encuentra fuera del limite de la unidad de actuacién, por lo que en
el presente instrumento reparcelatorio se practicarda la segregacidn correspondiente,
incluyéndose al efecto un apartado especifico para la descripcidon del resto de la finca no

afectada por la reparcelacion.

La finca es propiedad de D. Vicente Rodriguez Lujan y su esposa D2. Inmaculada Sanchez Aguiar

y cuenta con los siguientes linderos:

- Linda al norte con la finca 1.3.
- Lindaal sur con la finca 2 y finca 5.
- Linda al este con la calle Lomo Segundo.

- Linda al oeste con la finca 1.1.

A efectos catastrales la finca esta compuesta por las parcelas que tienen asignadas las

siguientes referencias y titularidades:

- 5937401DS3153N0001ZH (titular: D. Vicente Rodriguez Lujan).

- 35009A002003550000YA (titular: D. Antonio Rodriguez Suarez).

- 5838202DS3153N0000AG (titular: En investigacion articulo 47 de La Ley 33/2003).
- 5838201DS3153N0000WG (titular: Sin informacién).

- Parte de 5838204DS3153N0000YG (titular: En investigacion art. 47 Ley 33/2003).
- Parte de 35009A002003540000YW (titular: Vicente Rodriguez Lujan).

- Parte de 35009A002005920000YF (titular: En investigacion art. 47 Ley 33/2003).

A efectos registrales los terrenos se corresponden con la siguiente finca registral de

Galdar: finca 5869, inscrita en el Registro de la Propiedad de Santa Maria de Guia, al

Tomo 543, Libro 1330, folio 228.

Se incluye las Escrituras de Propiedad y Notas Simples Informativas de dicha finca en
el Documento de Anexos del presente Proyecto de Reparcelacion, apartado.l.:

Documentos aportados.

En la finca no existen plantaciones, pero si se identifican las siguientes construcciones,
sin uso y en mal estado de conservacién, que se detallan en el Documento de Anexos
del presente Proyecto de Reparcelacion, apartado.5.: Reportaje fotogrdfico de las
fincas origen, con identificacion de las construcciones, instalaciones y plantaciones

existentes:
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- Enlaesquinasureste de la parcela se ubica una construccidn, con deficiente estado
de conservacion, de dos plantas sobre rasante, con una superficie aproximada de
144,88 m?. Tiene frente a la calle Lomo Segundo y es colindante con la finca 2.

- Junto a la construccién descrita anteriormente existe un estanque deteriorado y
sin uso, con una superficie aproximada de 209,31 m?2.

Una parte de esta finca se encuentra fuera del limite de la unidad de actuacion, por lo
gue en el presente instrumento reparcelatorio se practicard la segregacion
correspondiente, incluyéndose al efecto un apartado especifico para la descripcion del

resto de la finca no afectada por la reparcelacion.

FINCA1.3

Trozo de terreno que segun levantamiento topografico mide SETECIENTOS DIECISIETE METROS
CUADRADOS Y CUARENTA Y NUEVE CENTIMETROS CUADRADOS (717,49 m2), propiedad de D.
Vicente Rodriguez Lujan y su esposa D2 Inmaculada Sanchez Aguiar. La finca cuenta con los

siguientes linderos:

- Linda al norte con una serventia, la finca 6, incluida dentro del dmbito de la
unidad de actuacion.

- Linda al sur con la finca 1.2.

- Linda al este con la finca 3.

- Linda al oeste con la finca 1.1.

A efectos catastrales la finca esta compuesta por las parcelas que tienen asignadas las

siguientes referencias y titularidades:

- 35009A002003570000YY (titular: Antonio Vera Sosa).

- Parte de 35009A002005920000YF (titular: En investigacion art. 47 Ley 33/2003).
- Parte de 35009A002003540000YW (titular: Vicente Rodriguez Lujan).

- Parte de 5937402DS3153N0001UH (titular: D. Vicente Rodriguez Lujany su esposa

D2. Inmaculada Sanchez Aguiar)

A efectos registrales los terrenos se corresponden con la siguiente finca registral de

Galdar: finca 20.113, inscrita en el Registro de la Propiedad de Santa Maria de Guia, al

Tomo 1005, Libro 219, folio 20.

Se incluye las Escrituras de Propiedad y Notas Simples Informativas de dicha finca en
el Documento de Anexos del presente Proyecto de Reparcelacion, apartado.l.:

Documentos aportados.

En la finca no existen construcciones y plantaciones a destacar.
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FINCA 2

Trozo de terreno que segun levantamiento topogrdfico* mide MIL NOVENTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS Y CINCUENTA Y OCHO CENTIMETROS CUADRADOS (1.094,58 m2),
propiedad de D. Antonio Vera Guillén. Del total de la superficie de la parcela se localizan dentro
de la delimitacion de la UA “Géldar Casco G-3” MIL OCHENTA Y UN METROS CUADRADOS Y
NOVENTA'Y SEIS CENTIMETROS CUADRADOS (1.081,96 m2). La finca cuenta con los siguientes

linderos:

- Linda al norte con la finca 1.2.

- Linda al sur con edificaciones existentes y la calle Dutidana.

- Linda al este con la calle Lomo Segundo.

- Linda al oeste, en parte con la finca 1.2, y a su vez, con una serventia no incluida

en la unidad de actuacion.

A efectos catastrales la finca esta compuesta por las parcelas que tienen asignadas las

siguientes referencias: 5838205D53153N0000GG y 5838203DS3153N0000BG.

A efectos registrales no se dispone de datos por no estar inscrita en el Registro de la

Propiedad.

En la finca existen las siguientes construcciones y plantaciones que se detallan en el

Documento de Anexos del presente Proyecto de Reparcelacion, apartado.5.: Reportaje

fotogrdfico de las fincas origen, con identificacion de las construcciones, instalaciones

y plantaciones existentes:

- En la zona sur de finca con frente a dos viarios, Calle Dutidana y Calle Lomo
Segundo, se sitla un estanque en uso, con agua para el riego de las plantaciones
situadas dentro de la misma. La superficie del estanque, segun levantamiento

topogrdfico*, es de 214,84 m2.

- El resto de la finca de destina al cultivo de plataneras y arboles frutales. La
explotacién ocupa una superficie, segun levantamiento topogrdfico*, de 879,74

m>.

- Dentro de sus linderos existen dos cuartos agricolas y un porche, entre el estanque

y la zona en explotacidn, en uso y con servicios y utensilios:

- El cuarto 1 tiene una planta y esta situado junto a la calle Lomo Segundo,

con una superficie de 15 m2.
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- El cuarto 2, también de una planta, tiene una superficie de suelo
construida de 12,62 m?. Sobre su superficie vuela parte de la edificacidn

propiedad de Don Roque Montesdeoca Padrén.

*Levantamiento topogrdfico aportado por el titular de la finca D. Antonio Vera Guillén
y suscrito por el técnico D. Valentin Daniel Jorddn Martel de fecha octubre 2018, anexo
al escrito de alegacion presentado por el propietario en el TRAMITE DE INFORMACION
PUBLICA PARA LA ADMISION DE INICIATIVA Y APROBACION INICIAL DE LOS
DOCUMENTOS DE GESTION DE LA UNIDAD DE ACTUACION “GALDAR CASCO G-3. El
citado levantamiento se incorpora en el Documento de Anexos del presente Proyecto
de Reparcelacion.

FINCA 3

Trozo de terreno que segun levantamiento topografico mide QUINIENTOS SETENTA Y SEIS
METROS CUADRADOS Y NOVENTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS (576,94 m?2),
propiedad de D. Vicente Rodriguez Lujan y su esposa D2. Inmaculada Sadnchez Aguiar. La finca

cuenta con los siguientes linderos:

- Linda al norte con una serventia, la finca 6 incluida dentro del ambito de la
unidad de actuaciéon como finca n2 6.
- Linda al sury al oeste con la finca 1.3.

- Linda al este con la calle Lomo Segundo.

A efectos catastrales la finca estd compuesta por las parcelas que tienen asignadas las

siguientes referencias y titularidades:

- En mayor parte de 5937402DS3153N0001UH (titular: D. Vicente Rodriguez Lujany

su esposa D2. Inmaculada Sanchez Aguiar)

- En parte de 35009A002005920000YF (titular: En investigacion art 47 Ley 33/2003).

A efectos registrales los citados terrenos se corresponden con la finca registral de

Galdar n2 18.062, inscrita en el Registro de la Propiedad de Santa Maria de Guia, al
Tomo 319, Libro 171, folio 6.

Se incluye la Escritura de Compraventa Nota Simple Informativa de dicha finca en el
Documento de Anexos del presente Proyecto de Reparcelacion, apartado.l.:

Documentos aportados.

En la finca existen las siguientes construcciones e infraestructuras que se detallan en

el Documento de Anexos del presente Proyecto de Reparcelacion, apartado.5.:
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Reportaje fotogrdfico de las fincas origen, con identificacion de las construcciones,

instalaciones y plantaciones existentes:

- Una torre de distribucién de electricidad de Endesa, actualmente en

funcionamiento.

- Restos de construcciones y pequefios depdsitos en ruinas y abandonados.

FINCA 4

Trozo de terreno que segln levantamiento topografico mide QUINIENTOS DIECINUEVE
METROS CUADRADOS Y TREINTA Y SIETE CENTIMETROS CUADRADOS (519,37 m2), propiedad
de D2. Maria Eugenia del Pino Ramos y D2. Yolanda Montesdeoca Ramos como Herederas de
D2. Josefa Ramos Pérez, y de D2. Maria Eugenia Macias Ramos como Heredera de D. Isidro

Vera Suarez. La finca cuenta con los siguientes linderos:

- Linda al norte con la finca 1.1.
- Linda al sury al este con la calle Dutidana.

- Linda al oeste con edificaciones existentes.

A efectos catastrales la finca se corresponde con las parcelas que tienen asignadas las

siguientes referencias y titularidades:

- Parte de 5836601DS3153N00010H (titular: D. Isidro Vera Suarez)

- 001107200DS31D0001JUS (titular: sin informacion).

A efectos registrales no se dispone de datos por no estar inscrita en el Registro de la

Propiedad.

En la finca existen las siguientes construcciones que se detallan en el Documento de
Anexos del presente Proyecto de Reparcelacion, apartado.5.: Reportaje fotogrdfico de
las fincas origen, con identificacion de las construcciones, instalaciones y plantaciones

existentes:

- Seidentifica una construccién en estado de abandono, aparentemente de uso
residencial, con frente a un tramo peatonal de la calle Dutidana. Cuenta con

una planta sobre rasante desde dicha calle.
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FINCA 5

Trozo de terreno que segun levantamiento topografico mide SEISCIENTOS SEIS METROS
CUADRADOS Y SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS (606,70 m2), propiedad de D. Desiderio
Octavio Henriquez Rodriguez y de su esposa D2 Concepcidn Ruiz Garcia. Del total de la
superficie de la parcela se localizan Unicamente dentro de la delimitacién de la UA “Géldar
Casco G-3” CIENTO ONCE METROS CUADRADOS Y SIETE CENTIMETROS CUADRADOS (111,07
m2).

La mayor parte de esta finca se encuentra fuera del limite de la unidad de actuacién, por lo
gue en el presente instrumento reparcelatorio se practicara la segregacién correspondiente,
incluyéndose al efecto un apartado especifico para la descripcién del resto de la finca no

afectada por la reparcelacion.

La finca cuenta con los siguientes linderos:

- Linda al norte con la finca 1.2.

- Linda al sur con la calle Dutidana.

- Linda al este la serventia que da acceso a la finca 1.2.
- Linda al oeste con la finca 1.1.

A efectos catastrales la finca esta compuesta por las parcelas que tienen asignadas las

siguientes referencias y titularidades:

- En parte de 35009A002003540000YW (titularidad: Vicente Rodriguez Lujan).
- En parte de 5936301DS3153N0001SH (titularidad: Vicente Rodriguez Lujan).

A efectos registrales no se dispone de datos por no estar inscrita en el Registro de la

Propiedad.

Existe y se aporta un contrato de COMPRA-VENTA de D. Vicente Rodriguez Lujan a
favor de D. Desiderio Octavio Henriquez Rodriguez en el que se documentan las

segregaciones siguientes:

- Trozo de terreno de QUINIENTOS CUATRO METROS CUADRADOS (504 m2) que se
segrega de la finca registral 2.118 (finca 1.1 de las aportadas a la reparcelacion).

- Trozo de albercdn, del llamado albercén Tia Lucia, de superficie aproximada de
CIENTO SESENTA METROS CUADRADOS (160 M2). Se segrega de la finca 2.124
(finca 1.1 de las aportadas a la reparcelacion).

Se incluyen las Escrituras de Compraventa de dichas fincas en el Documento de Anexos

del presente Proyecto de Reparcelacion, apartado.1.: Documentos aportados.
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En la finca existen las siguientes construcciones y plantaciones que se detallan en el
Documento de Anexos del presente Proyecto de Reparcelacion, apartado.5.: Reportaje
fotogrdfico de las fincas origen, con identificacion de las construcciones, instalaciones

y plantaciones existentes:

- Una superficie de 116,92 m2 correspondiente a la parte del estanque, conocido
con el nombre de Tia Lucia, que sirve para el abastecimiento de riego por aspersion
para las plantaciones en explotacién. El resto del estanque (285,68 m2) forma
parte de la finca 1.1. descrita anteriormente.

- Elresto de la parcela cuenta con una piscina y algunos arboles frutales, que sirven

de jardin trasero a la vivienda de la calle Dutidana n2 49.

La mayor parte de esta finca se encuentra fuera del limite de la unidad de actuacién,
por lo que en el presente instrumento reparcelatorio se practicard la segregacién
correspondiente, incluyéndose al efecto un apartado especifico para la descripcion del

resto de la finca no afectada por la reparcelacion.

FINCA 6

CAMINO O SERVENTIA: Trozo de terreno usado como Camino o Serventia transversal a la calle
Lomo Segundo situada en el limite norte de la UA “Galdar Casco G-3” del Plan General de
Ordenacién de Galdar. De acuerdo al levantamiento topografico mide CIENTO CINCUENTA'Y
SIETE METROS CUADRADOS Y VEINTICINCO CENTIMETROS CUADRADOS (157,25 m2).

La totalidad de la finca esta incluida en la UA “Galdar Casco G-3” delimitada por el Plan General
de Ordenaciéon de Galdar. El Excmo. Ayuntamiento de Galdar la aporta a la operacion
reparcelatoria como bien demanial, obteniendo en su lugar otra con igual naturaleza y

localizacion.

FINCA 7

VIARIO PUBLICO MUNICIPAL: Trozo del viario existente denominado “calle Lomo Segundo”
situado en el limite este de la UA “Galdar Casco G-3" del Plan General de Ordenacidn de Galdar.
A dicho viario dan frente las fincas 2, 1.2, 1.3 y 3, descritas anteriormente. De acuerdo al
levantamiento topografico mide QUINIENTOS CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS Y
VEINTICUATRO CENTIMETROS CUADRADOS (551,24 m2).

La totalidad de la finca estd incluida en la UA “Galdar Casco G-3” delimitada por el Plan General

de Ordenacién de Galdar. El Excmo. Ayuntamiento de Galdar la aporta a la operacion
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reparcelatoria como bien demanial, obteniendo en su lugar otra con igual naturaleza, destino

y localizacién.

FINCA 8

VIARIO PUBLICO MUNICIPAL: Trozo del viario existente denominado “calle Lomo Tercero”,
situado en el limite suroeste de la UA “Galdar Casco G-3” del Plan General de Ordenacién de
Gdéldar. A dicho viario dan frente parte de la finca 1.1 descrita anteriormente. De acuerdo al
levantamiento topografico mide CIENTO CINCO METROS CUADRADOS Y CUARENTA Y CINCO
CENTIMETROS CUADRADOS (105,45 m2).

La totalidad de la finca estd incluida en la UA “Géldar Casco G-3” delimitada por el Plan General
de Ordenacién de Galdar. El Excmo. Ayuntamiento de Galdar la aporta a la operacidon
reparcelatoria como bien demanial, obteniendo en su lugar otra con igual naturaleza, destino

y localizacién.

FINCA 9

VIARIO PUBLICO MUNICIPAL: Trozo del viario existente denominado “calle Dutidana” situado
en el limite sur de la UA “Galdar Casco G-3” del Plan General de Ordenacidn de Galdar. A dicho
viario, dan frente parte de las fincas 1.1 y 4 descritas anteriormente. De acuerdo al
levantamiento topografico tiene una superficie de DOSCIENTOS SIETE METROS CUADRADOS Y
SESENTA Y SIETE CENTIMETROS CUADRADOS (207,67m?2).

La totalidad de la finca estd incluida en la UA “Galdar Casco G-3” delimitada por el Plan General
de Ordenacién de Galdar. El Excmo. Ayuntamiento de Galdar la aporta a la operacidon
reparcelatoria como bien demanial, obteniendo en su lugar otra con igual naturaleza, destino

y localizacion.

2.3. Segregacion y determinacion de resto

Como consecuencia de las operaciones reparcelatorias practicadas en virtud del presente
Proyecto de Reparcelacion, se determina el resto de las fincas aportadas que se encuentran
fuera del limite de la unidad de actuacidn y se practica la segregacién correspondiente (en

aplicacién del articulo 33.2 RGEC).

Los terrenos situados fuera de la unidad de actuacién y segregados del resto de las fincas de
origen correspondientes se representan graficamente en el Plano R-02: FINCAS DE ORIGEN
DENTRO DE LA UA Y DETERMINACION DE RESTOS DE LAS FINCAS: 1.2., 2 Y 5 que se
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adjunta en el Documento de Planos del presente Proyecto de Reparcelacion, y figuraran en lo
sucesivo como fincas nuevas e independientes, inscribiéndose a nombre de los titulares que

en cada caso se indican. Su configuracidn es la siguiente:

1.- RESTO DE LA FINCA 1.2. Trozo de terreno que segun levantamiento
topografico mide NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON TREINTA Y SEIS
CENTIMETROS CUADRADOS (97,36 m2) propiedad de D. Vicente Rodriguez Lujan

y D2 Inmaculada Sanchez Aguiar, que surge como resto de la finca de origen 1.2

aportada a la operacién reparcelatoria. Este resto se situa al sur de la finca
aportada 1.2 y se segrega de las parcelas con referencia catastral
35009A002003540000YW (titularidad: D. Vicente Rodriguez Lujan) vy
35009A002003550000YA (titularidad: D. Antonio Rodriguez Suarez) y de la finca
registral de Galdar n2 5869, inscrita en el Registro de la Propiedad de Santa Maria
de Guia, al Tomo 543, Libro 1330, folio 228.

2.- RESTO DE LA FINCA 5. Trozo de terreno que segun levantamiento topografico
mide CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS Y SESENTA Y
TRES CENTIMETROS CUADRADOS (495,63 m2), propiedad de D. Desiderio Octavio
Henriquez Rodriguez y su esposa D2 Concepcidn Ruiz Garcia, que surge como resto

de la finca de origen 5 aportada a la operacién reparcelatoria. Este resto se segrega

de parcelas con referencia catastral 35009A002003540000YW vy
5936301DS3153N0001SH (titularidad: D. Vicente Rodriguez Lujan) y, a efectos
registrales, de las fincas registrales de Galdar n2 2.118 y n2 2.124 que D. Desiderio
Octavio Henriquez Rodriguez adquirié D. Vicente Rodriguez Lujan.

3.- RESTO DE LA FINCA 2. Cuarto, de una planta, que consta de una superficie de
suelo construida de DOCE METROS CUADRADOS Y SESENTA Y DOS CENTIMETROS
CUADRADOS (12,62 m2), segun levantamiento topografico, propiedad de por D.

Antonio Vera Guillén, que surge como resto de |a finca de origen 2 aportada a la

operacion reparcelatoria. Sobre su superficie vuela parte de la edificacidn
colindante propiedad de Don Roque Montesdeoca Padrén. Este resto se segrega
de las parcelas con referencia catastral 5838205DS3153N0000GG vy
5838203DS3153N0000BG.
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2.4. Planos

Se adjunta un documento de Planos del presente Proyecto de Reparcelacién, en los que se

identifican la situacién, forma, dimensiones y caracteristicas de las fincas aportadas citadas.

3. DESCRIPCION Y PROPUESTA DE ADJUDICACION DE PARCELAS RESULTANTES

3.1. Parcelas resultantes

De acuerdo con lo establecido en la legislacidn vigente, el presente Proyecto de Reparcelacién,
como instrumento juridico con capacidad reparcelatoria, realiza una divisién de las fincas
comprendidas en el ambito de suelo urbano no consolidado delimitado por el PGO de Galdar
como UA “Galdar Casco G-3” ajustada a las condiciones fijadas en el mismo, teniendo en
cuenta siempre las condiciones de parcela minima que fijan las Ordenanzas aplicables y
respetandose en general su integridad, tamafio, forma y posicién en el territorio de las
parcelas destinadas por el PGO a usos dotacionales y que son objeto de cesidn obligatoria y

gratuita a favor del municipio.

A la hora de realizar la configuracién de las fincas de resultado se ha tenido en cuenta que la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, prevé
en su art. 202.2 la posibilidad de que los instrumentos de gestidon introduzcan alteraciones en
las unidades de actuacién delimitadas, sin necesidad de modificaciéon del planeamiento,
cuando se trate de “reajustes justificados”, en los términos que se prevean

reglamentariamente.

En este contexto, el Reglamento de gestion y ejecucion del sistema de planeamiento de
Canarias, aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, establece en su art. 23 lo

siguiente:

“7. Los instrumentos de gestion que desarrollen la unidad de actuacion podrdn
realizar reajustes puntuales que no supongan una variacion mayor del 5 por ciento de
la superficie del admbito delimitado por el planeamiento, sin que ello se considere
modificacién del mismo, cuando se deriven de una medicion mds precisa de las fincas
incluidas en el dmbito, o se justifiquen por nuevos datos sobre la estructura de la
propiedad o bien por exigencia de la definicion o modificacion del trazado y

caracteristicas del sistema viario general o local.
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8. Solo se admitirdn los reajustes mencionados en el numero anterior cuando con ello
se facilite la gestion urbanistica, no se altere la clasificacion del suelo ni se desvirtue
la ordenacion prevista y el resultado no perjudique sustancialmente a los
propietarios afectados. Tales condicionantes deberdn justificarse suficientemente en
el instrumento de gestion que contenga los citados reajustes, que surtirdn efecto con

la aprobacion del mismo”.

Tales reajustes se permiten incluso en los Proyectos de Urbanizacidon. Asi, el Reglamento del

Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, precisa que:

“Los Proyectos de Urbanizacion no podrdn modificar las previsiones del Plan que
desarrollen, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas
por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucion material de las obras”

(articulo 68).

Y en la interpretacion de esta norma el Tribunal Supremo recuerda sistematicamente que se

pueden “efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y

subsuelo en la ejecucién material de las obras” (STS de 12 junio 1987, RJ 1987\6120), siempre

con el limite de que no supongan la infraccidn de las determinaciones del PGO que se ejecuta.

Al amparo de esta prevision, en el desarrollo de la UA “GALDAR CASCO G-3” se ha constatado
la necesidad de desplazar ligeramente hacia el norte, la posicion de la nueva via situada por el
Plan General de Ordenacién de Galdar al norte de la Calle Dutidana para conseguir una mejor
implantaciéon de la misma sobre el territorio, si bien se mantienen sus caracteristicas y
funcionalidad de acuerdo con los previsto en el citado Plan, ya que la ordenacidn fijada por

éste permanece incélume.

En general, se ha procurado que las parcelas resultantes adjudicadas a los diferentes
propietarios estén situadas en el lugar mas préximo posible a las fincas de origen de cada uno

de ellos (art. 36.4 RGEC).

Las parcelas que resultan del presente Proyecto de Reparcelacidon y que, en consecuencia,

resultan objeto de adjudicacion, son las CATORCE (14) siguientes:
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PARCELA RESULTANTE G-3 1:

DESCRIPCION: Situada en la denominada “UA GALDAR CASCO G-3” del Plan General de
Ordenacién de Galdar, que fue aprobado definitivamente y de forma parcial por la Comisién
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 20 de julio
de 2006 (BOC de 26 de Febrero de 2007) y entrd en vigor con la publicacién de su normativa
en el BOP de Las Palmas niumero 32 del viernes 9 de marzo de 2007. Tiene forma irregular y

cuenta con una superficie de 703 m?.

AFECCIONES: La finca queda afecta al pago del saldo de la liquidacién definitiva de la cuenta
de liquidacidn del instrumento reparcelatorio. En la cuenta provisional de la reparcelacion que
se practica le corresponde un saldo de 334.811,33 € y se le atribuye una cuota del 9,70 % en
el pago de la liquidacion definitiva de los gastos de urbanizacion y de los demds previstos en el

Proyecto de Reparcelacién.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes, excepto las afectadas al pago de los gastos de
urbanizacién y demas gastos inherentes a la reparcelacién, como carga real. Esta anotacion se
anulard con la presentacion en el Registro de la Propiedad del certificado acreditativo de que
los titulares de la parcela han satisfecho los mencionados gastos en la proporcién que

corresponda.

LINDEROS: Norte, con vial “Eje 4” de nueva creacion; Sur, con vial-rodonal “Rodonal 2” de
nueva creacion; Este, con vial “Eje 3A” prolongacidon de la Calle Tagoter Semidan; y Oeste, con

vial-rodonal “Rodonal 1” de nueva creacion.

USO: Residencial en Vivienda Colectiva y Unifamiliar. TIPOLOGIA: Edificacién en Manzana
Cerrada (b2). EDIFICABILIDAD: Se le asigha una edificabilidad méxima de 1,8 m?c/ m2s de
acuerdo con lo previsto en la ficha de la UA “Galdar Casco G-3” recogida en el Tomo Ill. Plan
Operativo del Plan General de Ordenacion de Galdar. También son de aplicacién las

Condiciones de la Subzona b2.

ADJUDICATARIO: D. VICENTE RODRIGUEZ LUJAN y su esposa D2 INMACULADA SANCHEZ
AGUIAR casados en régimen de gananciales, titulares de los DNI n2 42.734.564-Ny 78.461.780-
V, respectivamente, y domiciliados actualmente en la Calle Benartemi, n? 13, 12 Izquierda,
35460, Galdar. Los titulares de esta finca quedan afectos al cumplimiento de la obligacion de
urbanizary de los demas deberes dimanantes del instrumento reparcelatorio y de la legislacién

urbanistica.
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TITULO: Se adjudica la finca descrita en pleno dominio como parcela resultante del Proyecto
de Reparcelacién para el desarrollo de la UA “Galdar Casco G-3” del Plan General de

Ordenacién de Galdar.

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA APORTADA: La parcela resultante descrita procede de las
siguientes fincas aportadas a la operacidon reparcelatoria: fincas registrales 2.118 Duplic, 5.869,
20.113, 2.124,5.584 y 18.062. De acuerdo a la nomenclatura de fincas de origen aportadas, se

corresponde con las fincas 1.1, 1.2, 1.3 y 3.

PARCELA RESULTANTE G-3 2:

DESCRIPCION: Situada en la denominada “UA GALDAR CASCO G-3” del Plan General de
Ordenacién de Galdar, que fue aprobado definitivamente y de forma parcial por la Comisién
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 20 de julio
de 2006 (BOC de 26 de febrero de 2007) y entrd en vigor con la publicacién de su normativa
en el BOP de Las Palmas niumero 32 del viernes 9 de marzo de 2007. Tiene forma irregular y

cuenta con una superficie de 2.168,00 m2.

AFECCIONES: La finca queda afecta al pago del saldo de la liquidacidn definitiva de la cuenta
de liquidacién del instrumento reparcelatorio. En la cuenta provisional de la reparcelacidn que
se practica le corresponde un saldo de 1.032.764,20 € y se le atribuye una cuota del 29,92 %
en el pago de la liquidacidn definitiva de los gastos de urbanizacidn y de los demds previstos

en el Proyecto de Reparcelacion.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes, excepto las afectadas al pago de los gastos de
urbanizacién y demas gastos inherentes a la reparcelacion, como carga real. Esta anotacion se
anulara con la presentacién en el Registro de la Propiedad del certificado acreditativo de que
los titulares de la parcela han satisfecho los mencionados gastos en la proporcidon que
corresponda.

LINDEROS: Norte, con vial-rodonal “Rodonal 2” de nueva creacidn; Sur, con vial “Eje 2” que
conecta la Calle Dutidana y Calle Lomo Tercero; Este, con vial “Eje 3A” prolongacion de la Calle

Tagoter Semidan y; Oeste, con vial-rodonal “Rodonal 1” de nueva creacién.

USO: Residencial en Vivienda Colectiva y Unifamiliar. TIPOLOGIA: Edificacién en Manzana
Cerrada (b2). EDIFICABILIDAD: Se le asigna una edificabilidad méxima de 1,8 m?c/ m?s de
acuerdo con lo previsto en la ficha de la UA “Galdar Casco G-3” recogida en el Tomo /ll. Plan
Operativo del Plan General de Ordenacion de Galdar. También son de aplicacién las

Condiciones de la Subzona b2.
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ADJUDICATARIO: D. VICENTE RODRIGUEZ LUJAN y su esposa D2 INMACULADA SANCHEZ
AGUIAR casados en régimen de gananciales, titulares de los DNIn242.734.564-N y 78.461.780-
V, respectivamente, y domiciliados actualmente en la Calle Benartemi, n2 13, 12 Izquierda,
35460, Galdar. Los titulares de esta finca quedan afectos al cumplimiento de la obligacidn de
urbanizary de los demas deberes dimanantes del instrumento reparcelatorio y de la legislacién

urbanistica.

TITULO: Se adjudica la finca descrita en pleno dominio como parcela resultante del Proyecto
de Reparcelacién para el desarrollo de la UA “Galdar Casco G-3” del Plan General de
Ordenacion de Galdar.

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA APORTADA: La parcela resultante descrita procede de las
siguientes fincas aportadas a la operacion reparcelatoria: fincas registrales 2.118 Duplic, 5.869,
20.113, 2.124,5.584 y 18.062. De acuerdo a la nomenclatura de fincas de origen aportadas, se

corresponde con las fincas 1.1, 1.2, 1.3 y 3.

PARCELA RESULTANTE G-3 3:

DESCRIPCION: Situada en la denominada “UA GALDAR CASCO G-3” del Plan General de
Ordenacién de Galdar, que fue aprobado definitivamente y de forma parcial por la Comisién
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 20 de julio
de 2006 (BOC de 26 de febrero de 2007) y entrd en vigor con la publicacién de su normativa
en el BOP de Las Palmas nimero 32 del viernes 9 de marzo de 2007. Tiene forma irregular, y

cuenta con una superficie de 1.715,00 m2.

AFECCIONES: La finca queda afecta al pago del saldo de la liquidacién definitiva de la cuenta
de liquidacidn del instrumento reparcelatorio. En la cuenta provisional de la reparcelacion que
se practica le corresponde un saldo de 816.688,72 € y se le atribuye una cuota del 23,66% en
el pago de la liquidacion definitiva de los gastos de urbanizacion y de los demds previstos en el

Proyecto de Reparcelacion.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes, excepto las afectadas al pago de los gastos de
urbanizacién y demas gastos inherentes a la reparcelacion, como carga real. Esta anotacion se
anulara con la presentacion en el Registro de la Propiedad del certificado acreditativo de que
los titulares de la parcela han satisfecho los mencionados gastos en la proporcidon que
corresponda.

LINDEROS: Norte y Oeste, con vial “Eje 3B” prolongacién de la Calle Tagoter Semidan; Este,

con vial-rodonal “Rodonal 3” de nueva creacion; y Sur, con vial “Eje 4” de nueva creacion.
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USO: Residencial en Vivienda Colectiva y Unifamiliar. TIPOLOGIA: Edificacién en Manzana
Cerrada (b2). EDIFICABILIDAD: Se le asigna una edificabilidad méaxima de 1,8 m?c/ m?s de
acuerdo con lo previsto en la ficha de la UA “Galdar Casco G-3” recogida en el Tomo Iil. Plan
Operativo del Plan General de Ordenacidon de Galdar. También son de aplicacién las

Condiciones de la Subzona b2.

ADJUDICATARIO: D. VICENTE RODRIGUEZ LUJAN y su esposa D2 INMACULADA SANCHEZ
AGUIAR casados en régimen de gananciales, titulares de los DNIn242.734.564-N y 78.461.780-
V, respectivamente, y domiciliados actualmente en la Calle Benartemi, n? 13, 12 Izquierda,
35460, Galdar. Los titulares de esta finca quedan afectos al cumplimiento de la obligacion de
urbanizary de los demas deberes dimanantes del instrumento reparcelatorio y de la legislacién

urbanistica.

TiTULO: Se adjudica la finca descrita en pleno dominio como parcela resultante del Proyecto
de Reparcelacién para el desarrollo de la UA “Galdar Casco G-3” del Plan General de
Ordenacion de Galdar.

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA APORTADA: La parcela resultante descrita procede de las
siguientes fincas aportadas a la operacion reparcelatoria: fincas registrales 2.118 Duplic, 5.869,
20.113, 2.124,5.584 y 18.062. De acuerdo a la nomenclatura de fincas de origen aportadas, se

corresponde con las fincas 1.1, 1.2, 1.3y 3.

PARCELA RESULTANTE G-3 4:

DESCRIPCION: Situada en la denominada “UA GALDAR CASCO G-3” del Plan General de
Ordenacién de Galdar, que fue aprobado definitivamente y de forma parcial por la Comisién
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesién celebrada el 20 de julio
de 2006 (BOC de 26 de Febrero de 2007) y entré en vigor con la publicacién de su normativa
en el BOP de Las Palmas numero 32 del viernes 9 de marzo de 2007. Tiene forma irregular, y

cuenta con una superficie de 1.547,00 m2,

AFECCIONES: La finca queda afecta al pago del saldo de la liquidacién definitiva de la cuenta
de liquidacidn del instrumento reparcelatorio. En la cuenta provisional de la reparcelacion que
se practica le corresponde un saldo de 736.606,96 € y se le atribuye una cuota del 21,34% en
el pago de la liquidacion definitiva de los gastos de urbanizacion y de los demds previstos en el

Proyecto de Reparcelacion.
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CARGAS: Libre de cargas y gravamenes, excepto las afectadas al pago de los gastos de
urbanizacién y demas gastos inherentes a la reparcelacidén, como carga real. Esta anotacién se
anulard con la presentacion en el Registro de la Propiedad del certificado acreditativo de que
los titulares de la parcela han satisfecho los mencionados gastos en la proporcidon que
corresponda.

LINDEROS: Norte, con vial “Eje 3B” prolongacion de la Calle Tagoter Semidan; Sur, con vial “Eje
4”; Este, con Calle Lomo Segundo (vial “Eje 1”); y Oeste, con vial-rodonal “Rodonal 3” de nueva
creacion.

USO: Residencial en Vivienda Colectiva y Unifamiliar. TIPOLOGIA: Edificacién en Manzana
Cerrada (b2). EDIFICABILIDAD: Se le asigna una edificabilidad méaxima de 1,8 m?c/ m?s de
acuerdo con lo previsto en la ficha de la UA “Galdar Casco G-3” recogida en el Tomo Iil. Plan
Operativo del Plan General de Ordenacidon de Galdar. También son de aplicacién las

Condiciones de la Subzona b2.

ADJUDICATARIO: D. VICENTE RODRIGUEZ LUJAN y su esposa D2 INMACULADA SANCHEZ
AGUIAR, casados en régimen de gananciales, titulares de los DNI n2 42.734.564-N vy
78.461.780-V, respectivamente, y domiciliados actualmente en la Calle Benartemi, n? 13, 19
Izquierda, 35460, Galdar. Los titulares de esta finca quedan afectos al cumplimiento de la
obligacion de urbanizar y de los demas deberes dimanantes del instrumento reparcelatorio y

de la legislacion urbanistica.

TITULO: Se adjudica la finca descrita en pleno dominio como parcela resultante del Proyecto
de Reparcelacion para el desarrollo de la UA “Galdar Casco G-3” del Plan General de

Ordenacién de Galdar.

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA APORTADA: La parcela resultante descrita procede de las
siguientes fincas aportadas a la operacion reparcelatoria: fincas registrales 2.118 Duplic, 5.869,
20.113, 2.124,5.584 y 18.062. De acuerdo a la nomenclatura de fincas de origen aportadas, se

corresponde con las fincas 1.1, 1.2, 1.3y 3.
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PARCELA RESULTANTE G-3 5:

DESCRIPCION: Situada en la denominada “UA GALDAR CASCO G-3” del Plan General de
Ordenacién de Galdar, que fue aprobado definitivamente y de forma parcial por la Comision
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 20 de julio
de 2006 (BOC de 26 de Febrero de 2007) y entrd en vigor con la publicacién de su normativa
en el BOP de Las Palmas numero 32 del viernes 9 de marzo de 2007. Tiene forma rectangular

y cuenta con una superficie de 543,00 m?.

AFECCIONES: La finca queda exenta del pago del saldo de la liquidacidn provisional y definitiva
de la cuenta de liquidacién del instrumento reparcelatorio, al ser objeto de cesién obligatoria

y gratuita a favor de la Administracion actuante.
CARGAS: Libre de cargas y gravdmenes.

LINDEROS: Norte, con vial “Eje 4” de nueva creacién; Sur, con Calle Dutidana; Este, con finca
propiedad de D. Desiderio Octavio Henriquez Rodriguez y de su esposa D2 Concepcion Ruiz

Garcia; y Oeste, con vial “Eje 3A” prolongacion de la Calle Tagoter Semidan.

USO: Residencial en Vivienda de Proteccién Oficial Colectiva y Unifamiliar (RVP). TIPOLOGIA:
Edificacion en Manzana Cerrada (b2). EDIFICABILIDAD: Se le asigna una edificabilidad maxima
de 1,8 m?c/ m?s de acuerdo con lo previsto en la ficha de la UA “Géldar Casco G-3” recogida en
el Tomo Ill. Plan Operativo del Plan General de Ordenacidon de Galdar. También son de

aplicacion las Condiciones de la Subzona b2.

ADJUDICATARIO: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GALDAR.

TITULO: Se adjudica la finca descrita en pleno dominio, con caracter patrimonial y para su
integracion en el patrimonio publico de suelo, como parcela resultante del Proyecto de
Reparcelacién para el desarrollo de la UA “Galdar Casco G-3” del Plan General de Ordenacidn

de Galdar.

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA APORTADA: La parcela resultante descrita procede de las
siguientes fincas aportadas a la operacidn reparcelatoria: fincas registrales 2.118 Duplic, 2.124
y 5869. De acuerdo a la nomenclatura de fincas de origen aportadas, se corresponde con las

fincas 1.1, 1.2 y 5.
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PARCELA RESULTANTE G-3 6:

DESCRIPCION: Situada en la denominada “UA GALDAR CASCO G-3” del Plan General de
Ordenacién de Galdar, que fue aprobado definitivamente y de forma parcial por la Comisién
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 20 de julio
de 2006 (BOC de 26 de Febrero de 2007) y entrd en vigor con la publicaciéon de su normativa
en el BOP de Las Palmas nimero 32 del viernes 9 de marzo de 2007. Tiene forma irregular, y

cuenta con una superficie de 351,79 m2,

AFECCIONES: La finca queda exenta del pago del saldo de la liquidacidn provisional y definitiva
de la cuenta de liquidacién del instrumento reparcelatorio, al ser objeto de cesién obligatoria

y gratuita a favor de la Administracion actuante.
CARGAS: Libre de cargas y gravdmenes.

LINDEROS: Norte, con vial “Eje 4” de nueva creacidn; Sur, con parcela resultante G-3_7.; Este,
con la Calle Lomo Segundo (vial “Eje 1”); y Oeste, con finca propiedad de D. Desiderio Octavio

Henriquez Rodriguez y de su esposa D2 Concepcién Ruiz Garcia.

USO: Residencial en Vivienda de Proteccién Oficial Colectiva y Unifamiliar (RVP). TIPOLOGIA:
Edificacion en Manzana Cerrada (b2). EDIFICABILIDAD: Se le asigna una edificabilidad maxima
de 1,8 m?c/ m?s de acuerdo con lo previsto en la ficha de la UA “Géldar Casco G-3” recogida en
el Tomo Ill. Plan Operativo del Plan General de Ordenacidon de Galdar. También son de

aplicacion las Condiciones de la Subzona b2.

ADJUDICATARIO: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GALDAR.

TITULO: Se adjudica la finca descrita en pleno dominio, con caracter patrimonial y para su
integracion en el patrimonio publico de suelo, como parcela resultante del Proyecto de
Reparcelacién para el desarrollo de la UA “Galdar Casco G-3” del Plan General de Ordenacidn

de Galdar.

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA APORTADA: La parcela resultante descrita procede de las
siguientes fincas aportadas a la operacién reparcelatoria: finca registral 5869 y otras fincas de
las que no se dispone datos registrales. De acuerdo a la nomenclatura de fincas de origen

aportadas, se corresponden con las fincas 1.2 y 2.
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DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE GALDAR.

PARCELA RESULTANTE G-3 7:

DESCRIPCION: Situada en la denominada “UA GALDAR CASCO G-3” del Plan General de
Ordenacién de Galdar, que fue aprobado definitivamente y de forma parcial por la Comisidn
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 20 de julio
de 2006 (BOC de 26 de Febrero de 2007) y entrd en vigor con la publicacién de su normativa
en el BOP de Las Palmas nimero 32 del viernes 9 de marzo de 2007. Tiene forma irregular, y

cuenta con una superficie de 405,21 m?,

AFECCIONES: La finca queda afecta al pago del saldo de la liquidacién definitiva de la cuenta
de liquidacidn del instrumento reparcelatorio. En la cuenta provisional de la reparcelacion que
se practica le corresponde un saldo de 151.772,45 € y se le atribuye una cuota del 5,03% en
el pago de la liquidacion definitiva de los gastos de urbanizacion y de los demds previstos en el

Proyecto de Reparcelacién.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes, excepto las afectadas al pago de los gastos de
urbanizacién y demas gastos inherentes a la reparcelacién, como carga real. Esta anotacion se
anulard con la presentacion en el Registro de la Propiedad del certificado acreditativo de que
los titulares de la parcela han satisfecho los mencionados gastos en la proporcién que
corresponda.

LINDEROS: Norte, con parcela resultante G-3_6; Sur, con edificaciones existentes no incluidas
en la Unidad de Actuacion; Este, con la Calle Lomo Segundo (vial “Eje 1”); y Oeste, con

serventia.

USO: Residencial en Vivienda de Proteccién Oficial Colectiva y Unifamiliar (RVP). TIPOLOGIA:
Edificacion en Manzana Cerrada (b2). EDIFICABILIDAD: Se le asigna una edificabilidad maxima
de 1,8 m?c/ m?s de acuerdo con lo previsto en la ficha de la UA “Galdar Casco G-3” recogida en
el Tomo Ill. Plan Operativo del Plan General de Ordenacidon de Galdar. También son de

aplicacion las Condiciones de la Subzona b2.

ADJUDICATARIO: JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION “GALDAR CASCO
G-3” (CIF V10785723). La persona titular de esta finca queda afecta al cumplimiento de la
obligacion de urbanizar y de los demas deberes dimanantes del instrumento reparcelatorio y

de la legislacion urbanistica.
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TITULO: Se adjudica la finca descrita en pleno dominio, a resultas del expediente expropiatorio
aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Galdar de las personas propietarias de
terrenos incluidos en la unidad de actuacién no adheridos a la Junta de Compensacién, como
parcela resultante del Proyecto de Reparcelacidn para el desarrollo de la UA “Galdar Casco G-

3” del Plan General de Ordenacién de Galdar.

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA APORTADA: No se dispone de los datos registrales de la

parcela de origen (finca 2) aportada a la operacién reparcelatoria.

PARCELA RESULTANTE G-3 8:

DESCRIPCION: Situada en la denominada “UA GALDAR CASCO G-3” del Plan General de
Ordenacién de Galdar, que fue aprobado definitivamente y de forma parcial por la Comisién
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesidn celebrada el 20 de julio
de 2006 (BOC de 26 de Febrero de 2007) y entrd en vigor con la publicacién de su normativa
en el BOP de Las Palmas nimero 32 del viernes 9 de marzo de 2007. Tiene forma irregular, y

cuenta con una superficie de 153,16 m?.

AFECCIONES: La finca queda afecta al pago del saldo de la liquidacion definitiva de la cuenta
de liquidacién del instrumento reparcelatorio. En la cuenta provisional de la reparcelacidn que
se practica le corresponde un saldo de 93.827,85 € y se le atribuye una cuota del 2,75 % en el
pago de la liquidacion definitiva de los gastos de urbanizacién y de los demas previstos en el

Proyecto de Reparcelacion.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes, excepto las afectadas al pago de los gastos de
urbanizacién y demas gastos inherentes a la reparcelacion, como carga real. Esta anotacion se
anulara con la presentacién en el Registro de la Propiedad del certificado acreditativo de que
los titulares de la parcela han satisfecho los mencionados gastos en la proporcidn que
corresponda.

LINDEROS: Norte, con vial “Eje 2” de nueva creacidn que conecta la Calle Dutidana y Calle
Lomo Tercero; Sur, con vial “Rodonal 4”; Este, con parcela resultante G-3_9.; y Oeste, con

edificaciones existentes no incluidas en la UA “Galdar Casco G-3".

USO: Terciario en la categoria de Comercial, excepto gran superficie. (Co). TIPOLOGIA:
Edificacion en Manzana Cerrada. EDIFICABILIDAD: Se le asigna una edificabilidad maxima de
1,8 m2c/ m?s de acuerdo con lo previsto en la ficha de la UA “Galdar Casco G-3” recogida en el

Tomo lll. Plan Operativo del Plan General de Ordenacion de Galdar.
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ADJUDICATARIO: JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION “GALDAR CASCO
G-3” (CIF V10785723). La persona titular de esta finca queda afecta al cumplimiento de la
obligacion de urbanizar y de los demas deberes dimanantes del instrumento reparcelatorio y

de la legislacion urbanistica.

TITULO: Se adjudica la finca descrita en pleno dominio, a resultas del expediente expropiatorio
aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Galdar de las personas propietarias de
terrenos incluidos en la unidad de actuacién no adheridos a la Junta de Compensacién, como
parcela resultante del Proyecto de Reparcelacidn para el desarrollo de la UA “Galdar Casco G-
3” del Plan General de Ordenacion de Galdar.

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA APORTADA: No se dispone de los datos registrales de la

parcela de origen (finca 4) aportada a la operacidn reparcelatoria.

PARCELA RESULTANTE G-3 9:

DESCRIPCION: Situada en la denominada “UA GALDAR CASCO G-3” del Plan General de
Ordenacién de Galdar, que fue aprobado definitivamente y de forma parcial por la Comisién
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 20 de julio
de 2006 (BOC de 26 de febrero de 2007) y entrd en vigor con la publicacién de su normativa
en el BOP de Las Palmas numero 32 del viernes 9 de marzo de 2007. Tiene forma irregular y

cuenta con una superficie de 423,84 m?.

AFECCIONES: La finca queda afecta al pago del saldo de la liquidacién definitiva de la cuenta
de liquidacion del instrumento reparcelatorio. En la cuenta provisional de la reparcelacion que
se practica le corresponde un saldo de 262.323,91 € y se le atribuye una cuota del 7,60 % en
el pago de la liquidacion definitiva de los gastos de urbanizacion y de los demds previstos en el

Proyecto de Reparcelacion.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes, excepto las afectadas al pago de los gastos de
urbanizacién y demas gastos inherentes a la reparcelacion, como carga real. Esta anotacion se
anulara con la presentacion en el Registro de la Propiedad del certificado acreditativo de que
los titulares de la parcela han satisfecho los mencionados gastos en la proporcidn que

corresponda.

LINDEROS: Norte, con vial “Eje 2” de nueva creacidn que conecta la Calle Dutidana y Calle
Lomo Tercero; Sur, con vial “Rodonal 4”; Este, con Calle Dutidana; y Oeste, con parcela

resultante G-3_8.
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USO: Terciario en la categoria de Comercial, excepto gran superficie. (Co). TIPOLOGIA:
Edificacion en Manzana Cerrada. EDIFICABILIDAD: Se le asigna una edificabilidad maxima de
1,8 m?c/ m?s de acuerdo con lo previsto en la ficha de la UA “Géldar Casco G-3” recogida en el

Tomo lll. Plan Operativo del Plan General de Ordenacidn de Galdar.

ADJUDICATARIO: D. VICENTE RODRIGUEZ LUJAN y su esposa D2 INMACULADA SANCHEZ
AGUIAR casados en régimen de gananciales, titulares de los DNIn242.734.564-Ny 78.461.780-
V, respectivamente y domiciliados actualmente en la Calle Benartemi, n? 13, 12 Izquierda,
35460, Galdar. Los titulares de esta finca quedan afectos al cumplimiento de la obligacion de
urbanizary de los demas deberes dimanantes del instrumento reparcelatorio y de la legislacién

urbanistica.

TiTULO: Se adjudica la finca descrita en pleno dominio como parcela resultante del Proyecto
de Reparcelacion para el desarrollo de la UA “Gdldar Casco G-3” del Plan General de
Ordenacion de Galdar.

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA APORTADA: La parcela resultante descrita procede de las
siguientes fincas aportadas a la operacion reparcelatoria: fincas registrales 2.118 Duplic, 5.869,
20.113, 2.124,5.584 y 18.062. De acuerdo a la nomenclatura de fincas de origen aportadas, se

corresponde con las fincas 1.1, 1.2, 1.3 y 3.

PARCELA RESULTANTE G-3 10 “ESPACIO LIBRE”:

DESCRIPCION: Situada en la denominada “UA GALDAR CASCO G-3” del Plan General de
Ordenacién de Galdar, que fue aprobado definitivamente y de forma parcial por la Comisién
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 20 de julio
de 2006 (BOC de 26 de febrero de 2007) y entrd en vigor con la publicacién de su normativa
en el BOP de Las Palmas nimero 32 del viernes 9 de marzo de 2007. Tiene forma irregular, y

cuenta con una superficie de 84,00 m2.

AFECCIONES: La finca queda exenta del pago del saldo de la liquidacion provisional y definitiva
de la cuenta de liquidacién del instrumento reparcelatorio, al ser objeto de cesién obligatoria

y gratuita a favor de la Administracion actuante.

LINDEROS: Norte y Este, con la Calle Lomo Segundo (vial “Eje 1”); Sur, con Calle Dutidana; y

Oeste, con edificaciones existentes no incluidas en la unidad de actuacion.

USO: Espacio Libre. (Articulo 31. Condiciones de las Subzonas de uso Esparcimiento y Espacios

Libres EL del Tomo Ill. Plan Operativo del Plan General de Ordenacidn de Galdar.)

ADJUDICATARIO: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GALDAR.
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TITULO: Se adjudica la finca descrita en pleno dominio y con caracter demanial como parcela
resultante del Proyecto de Reparcelacion para el desarrollo de la UA “Géldar Casco G-3” del

Plan General de Ordenacién de Galdar.

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA APORTADA: La parcela resultante descrita procede de las
siguientes fincas aportadas a la operacidon reparcelatoria: no se dispone de datos registrales.

De acuerdo a la nomenclatura de fincas origen aportadas, se corresponde con la finca 2.

PARCELA RESULTANTE G-3 11 “DOTACIONAL DEPORTIVO”:

DESCRIPCION: Situada en la denominada “UA GALDAR CASCO G-3” del Plan General de
Ordenacién de Galdar, que fue aprobado definitivamente y de forma parcial por la Comisién
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 20 de julio
de 2006 (BOC de 26 de Febrero de 2007) y entrd en vigor con la publicacion de su normativa
en el BOP de Las Palmas numero 32 del viernes 9 de marzo de 2007. Tiene forma irregular y

cuenta con una superficie de 611,00 m?.

AFECCIONES: La finca queda exenta del pago del saldo de la liquidacion provisional y definitiva
de la cuenta de liquidacidn del instrumento reparcelatorio, al ser objeto de cesidén obligatoria

y gratuita a favor de la Administracién actuante.

LINDEROS: Norte, con parcela G-3_12 “Espacio Libre”; Sur y Oeste, con vial “Eje 4”de nueva

creacion; y Este, con vial “Eje 3B” de nueva creacidn prolongacion de la Calle Tagoter Semidan.

USO: Dotacional Comunitario en la categoria de Deportivo. Tipologia de Edificacion singular.
(Articulo 33. Condiciones de las Subzonas de uso Deportivo D del Tomo IIl. Plan Operativo del

Plan General de Ordenacién de Galdar.)
ADJUDICATARIO: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GALDAR.

TITULO: Se adjudica la finca descrita en pleno dominio y con caracter demanial como parcela
resultante del Proyecto de Reparcelacion para el desarrollo de la UA “Géldar Casco G-3” del

Plan General de Ordenacién de Galdar.

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA APORTADA: La parcela resultante descrita procede de las
siguientes fincas aportadas a la operacién reparcelatoria: fincas registrales 2.118 Duplic y
2.124. De acuerdo a la nomenclatura de fincas de origen aportadas, se corresponde con la finca

1.1.
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PARCELA RESULTANTE G-3 12 “ESPACIO LIBRE”:

DESCRIPCION: Situada en la denominada “UA GALDAR CASCO G-3” del Plan General de
Ordenacién de Galdar, que fue aprobado definitivamente y de forma parcial por la Comisién
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesidn celebrada el 20 de julio
de 2006 (BOC de 26 de febrero de 2007) y entrd en vigor con la publicacién de su normativa
en el BOP de Las Palmas numero 32 del viernes 9 de marzo de 2007. Tiene forma irregular y

cuenta con una superficie de 5.183,00 m2.

AFECCIONES: La finca queda exenta del pago del saldo de la liquidacidn provisional y definitiva
de la cuenta de liquidacién del instrumento reparcelatorio, al ser objeto de cesién obligatoria

y gratuita a favor de la Administracion actuante.

LINDEROS: Norte y Oeste, con terrenos no incluidos en la unidad de actuacién; Este, con la
Calle Lomo Segundo (vial “Eje 1”) y vial “Eje 3B” de nueva creacion prolongacion de la Calle

Tagoter Semiddan y Sur, con la parcela resultante G-3_11 “Dotacional Deportiva”.

USO: Espacio Libre. (Articulo 31. Condiciones de las Subzonas de uso Esparcimiento y Espacios

Libres EL del Tomo IIl. Plan Operativo del Plan General de Ordenacion de Galdar.)
ADJUDICATARIO: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GALDAR.

TITULO: Se adjudica la finca descrita en pleno dominio y con caracter demanial como parcela
resultante del Proyecto de Reparcelacion para el desarrollo de la UA “Galdar Casco G-3” del

Plan General de Ordenacién de Galdar.

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA APORTADA: La parcela resultante descrita procede de las
siguientes fincas aportadas a la operacion reparcelatoria: fincas registrales 2.118 Duplic, 2.124,
20.113,y 18.062. De acuerdo a la nomenclatura de fincas de origen aportadas, se corresponde

con las fincas 1.1, 1.3 y 3.
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PARCELA RESULTANTE V-1 “VIARIO 12 FASE”:

DESCRIPCION: Situada en la denominada “UA GALDAR CASCO G-3” del Plan General de
Ordenacién de Galdar, que fue aprobado definitivamente y de forma parcial por la Comisién
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 20 de julio
de 2006 (BOC de 26 de Febrero de 2007) y entrd en vigor con la publicaciéon de su normativa
en el BOP de Las Palmas nimero 32 del viernes 9 de marzo de 2007. Tiene forma irregular en
su conjunto y se compone de siete tramos de viarios, denominados “Eje 3A”, “Eje 1”, “Eje 4”,
“Eje 2”, “Rodonal 2”, “Rodonal 4” y “Rodonal 1” en el Proyecto de Reparcelacidn. La superficie
total de la parcela es de 4.817,00 m2, correspondiendo al tramo “Eje 3A” una superficie de
423,00m?, al “Eje 1” una superficie de 1.616,00 m?, al “Eje 4” una superficie de 1.215,00 m?, al
“Eje 2” una superficie de 951,00 m?, al “Rodonal 2” una superficie de 231,00 m2, al “Rodonal

4” una superficie de 69,00 m? y al “Rodonal 1” una superficie de 312,00 m2.

AFECCIONES: La finca queda exenta del pago del saldo de la liquidacion provisional y definitiva
de la cuenta de liquidacidn del instrumento reparcelatorio, al ser objeto de cesién obligatoria

y gratuita a favor de la Administracién actuante.
USO: Viario.
ADJUDICATARIO: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GALDAR.

TITULO: Se adjudica la finca descrita en pleno dominio y con caracter demanial como parcela
resultante del Proyecto de Reparcelacion para el desarrollo de la UA “Géldar Casco G-3” del

Plan General de Ordenacién de Galdar.

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA APORTADA: Se corresponde con las vias municipales
existentes aportadas a la operacion reparcelatoria (Fincas 6, 7, 8 y 9), entendiéndose

sustituidas las vias existentes por las nuevas.
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PARCELA RESULTANTE V-2 “VIARIO 22 FASE”:

DESCRIPCION: Situada en la denominada “UA GALDAR CASCO G-3” del Plan General de
Ordenacién de Galdar, que fue aprobado definitivamente y de forma parcial por la Comisién
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesidn celebrada el 20 de julio
de 2006 (BOC de 26 de febrero de 2007) y entrd en vigor con la publicacién de su normativa
en el BOP de Las Palmas nimero 32 del viernes 9 de marzo de 2007. Tiene forma irregular en
su conjunto y se compone de dos tramos de viarios, denominados “Eje 3B” y “Rodonal 3” en
el Proyecto de Reparcelacién. La superficie total de la parcela es de 1.225,00 m?
correspondiendo al tramo “Eje 3B” una superficie de 944,00 m?y al “Rodonal 3” una superficie

de 281,00 m>.

AFECCIONES: La finca queda exenta del pago del saldo de la liquidacidn provisional y definitiva
de la cuenta de liquidacidn del instrumento reparcelatorio, al ser objeto de cesién obligatoria

y gratuita a favor de la Administracién actuante.
USO: Viario.
ADJUDICATARIO: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GALDAR.

TITULO: Se adjudica la finca descrita en pleno dominio y con caracter demanial como parcela
resultante del Proyecto de Reparcelacion para el desarrollo de la UA “Galdar Casco G-3” del

Plan General de Ordenacién de Galdar.

CORRESPONDENCIA CON LA FINCA APORTADA: Se corresponde con las vias municipales
existentes aportadas a la operacién reparcelatoria (fincas 6, 7, 8 y 9), entendiéndose

sustituidas las vias existentes por las nuevas.
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4. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

La presente cuenta de liquidacidon provisional incluye la totalidad de los costes
correspondientes a las obras de urbanizacidon que deben realizarse para lograr la completa y
total ejecucion y desarrollo de la ordenacién prevista para la Unidad de Actuacién “Galdar
Casco G-3” por el Plan General de Ordenacién de Galdar que fue aprobado por la Comisién de
Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesidn celebrada el 20 de julio de
2006 (BOC de 26 de Febrero de 2007) y entrd en vigor con la publicacién de su normativa en

el BOP de Las Palmas niumero 32 del viernes 9 de marzo de 2007.

Los gastos de urbanizacion se determinan de acuerdo con lo dispuesto en el Proyecto de
Urbanizacién de la Unidad de Actuacion “Galdar Casco G-3” redactado por el Ingeniero de
Caminos, Canales y Puertos D. César de Benito Tejera (colegiado numero 27.354), que
comprende el coste de ejecucion de las obras del dmbito de la UA “Gdldar Casco G-3”. Se
componen de las obras de urbanizacién interna que se desarrollan dentro de los limites de la
unidad de actuacidn y que sirven para dotar al drea de los servicios urbanos precisos para el
desarrollo de las actividades permitidas en los futuros solares resultantes y en las dotaciones

gue se incluyen en la misma.

Por otra parte, los gastos por honorarios profesionales, gestién administrativa, aranceles
notariales y registrales y gastos de financiacién y promocion se evalian estimativamente. El
importe final de la cuenta se distribuye proporcionalmente entre cada una de las fincas
resultantes del presente Proyecto de Reparcelacién, que quedardn gravadas en la cuantia que

les corresponde hasta la recepcidn de la urbanizacién por el Ayuntamiento de Galdar.
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4.1. Fincas de origen aportadas a la Unidad de Actuacion - Galdar Casco G-3
IFINCAS DE ORIGEN APORTADAS
Supt?rf|C|e i Sup. to'tales' por
. . grafica propietario Cuota de
N2 de Finca Titular dentro de la S
terrenos UA (m2) dentro de la UA | participacion
(m2) (m2)
Fincal.l 11.020,13 11.020,13
Fi 1.2
Slen‘;'ae acion | D. Vi te Rodri Luja 4.979,30 4'881194
9reg - Vicente Rocriguez Lujan y 17.196,50 90,94%
D2 Inmaculada Sanchez Aguiar
Finca 1.3 717,49 717,49
Finca3 576,94 576,94
Finca 2 D. Antonio Vera Guillén 1.094,58 1.081,96 1.081,96 5,72%
D2, Maria Eugenia del Pino
Ramos y a D2. Yolanda
Montesdeoca Ramos (como
Finca4 Herederas de D2. JOSEFA RAMOS 519,37 519,37 519,37 2,75%
PEREZ) y D2. Maria Eugenia
Macias Ramos (como Heredera
de D. ISIDRO VERA SUAREZ).
Finca 5 D. Desiderio Octavio Henriquez
.. | Rodriguez y D2, Concepcion Ruiz 606,70 111,07 111,07 0,59%
segregacién | - .
TOTAL
PARCIAL - 18.908,90 18.908,90 100,00 %
propiedad
Finca 6 Excmo. ll-\yuntamlento de Galdar. ) 157,25 157,25 0,00%
Serventia
Finca 7 - 551,24
Finca 8 Excmo. Ayuntamiento de Galdar. | 105,45| 864,36 0,00%
Parte viarios publicos
Finca 9 - 207,67
TOTAL
19.930,51 100,00%
100% UA 0

1Datos obtenidos del levantamiento topogrdfico georreferenciado del dmbito de la unidad de actuacion, realizado el dia 15 de octubre
de 2018 por la empresa especializada GEOAVANCE S.L.

Todos los gastos correspondientes a la redaccidn de proyectos, tramitaciones, licencias, avales,

gestiones administrativas, notariales y registrales, ejecucion urbanistica, cesiones gratuitas al

Ayuntamiento, indemnizaciones y compensaciones, expropiaciones y gastos financieros

fiscales son de exclusivo cargo de los miembros de la Junta de Compensacion y de esta entidad.
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4.2. Costes de la operacidon reparcelatoria.

4.2.1 Gastos de urbanizacion

Conforme al presupuesto del Proyecto de Urbanizacion de la UA “Galdar Casco G-3”, redactado
por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos D. César de Benito Tejera, Grupo Inascan SL,
los gastos de urbanizacién ascienden a la cantidad de 2.766.802,78 €, expresada en el siguiente

resumen de presupuesto:

GRUPO INASCAN, S.L.

RESUMEN DE PRESUPUESTO
CAPITULO RESUMEN EUROS %
F1 FASEO1, T o W3R GA
F1.01 -MOVIVIENTO DE TIERRAS Y ESTRUCTURAS........... 43122719
F1.02 -RED DE SANEAMIENTO Y PLUVIALES 307.582,56
103 -RED DE ABASTECIMIENTD..._.......... 7202207
1,04 ANSTALACIONES ELECTRICAS 275.038,31
F105 CANALIZACION DE TELECOMUNICACIONES . 67.642,26
F1.06 -ALUMBRADO PUBLICO.... : 7827150
F107 -PAVIMENTACIONES, FIRMES Y ACERAS......... 133,548 16
F1.08 -MOBILIARIO URBANO Y JARDINERIA 2400996
F1.09 -SEGURIDAD Y SALUD ; 3268673
F1.40 -GESTION DE RESIDUOS . - . 2512430
F2 T L S e R 72580538 1M
F201 “MOVIVIENTO DE TIERRAS Y ESTRUCTURAS 3425250
F202 -RED DE SANEMAENTO Y PLUVIALES ... 4515650
200 RED DE ABASTECIMIENTO...........o..oooree 1321015
F2.04 ANSTALACIONES ELECTRICAS....... ......... 100.407,36
F208 CANALIZACION DE TELECOMUNICACIONES .. 10.27621
F206 -ALUMBRADO PUBLICO. .. .......... 5748513
F207 PAVIMENTACIONES, FIRMES Y ACERAS. ... 6233280
F208 -MOEILIARIO URBANO Y JARDINERAA... ... 3832991
F200 -SEGURIDAD Y SALUD. .. . . . 3286673
210 -GESTION DE RESIDUOS ... ; 14,585,568
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 217293885
13,00 % Gastos generales. 28248202
6,00 % Beneficio ndustrial ; 130.376,32
SUMADE G G.y 81 412853
T00%1GLC. ; 15100579
PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 2708.802,78
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 2786802,78

Asciende el presupuesto a la expresada cantidad de DOS MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS DOS EUROS con SE-
TENTA'Y OCHC CENTIMOS

JUNIO de 2020

Cesar De Benito Tejers
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

CICCP 27354
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4.2.2 Gastos de honorarios profesionales.

Los honorarios técnicos para proceder a la consecucién del proceso urbanizador de la UA

“Galdar Casco G-3” son los que se describen a continuacion:

e  Gestion de la Unidad de Actuacion 43.400,00 €

e  Proyecto de Urbanizacion y Direccion de Obra (incluido proyecto de jardineria) 63.508,78 €

e Proyectos de Ingenieria y Direccion de Obra 36.863,64 €
e levantamiento topogrdfico georreferenciado 1.551,50 €
e  Estudio Geotécnico y ensayos 11.378,35 €

e Redaccion de Estudios de Seguridad y Salud y Coordinacidon de Seguridad y Salud___8.021,39 €
e Tasas y visados 5.100,00 €

Total gastos honorarios 169.823,66 €

4.2.3 Costes de las indemnizaciones de bienes y plantaciones.

La valoracion de las indemnizaciones correspondientes a los propietarios por el valor de las
plantaciones, instalaciones, construcciones y usos existentes en sus terrenos originarios que
deben desaparecer necesariamente para poder llevar a cabo la ejecucidon de la unidad de
actuacién se contienen en el Documento de Anexos del presente Proyecto de Reparcelacion y

se detallan a continuacion:

e Valoracion de las plantaciones, instalaciones y construcciones

en las fincas origen 1.1, 1.2, 1.3y 3 137.875,36 €

e Valoracion de las plantaciones, instalaciones y construcciones en la finca origen 2_53.866,42 €

e Valoracion de las construcciones en la finca origen 4 24.373,57 €
e Valoracion de las instalaciones y construcciones en la finca origen 5 21.796,23 €
Total costes de indemnizaciones 237.911,57 €

4.2.4 Gastos de gestion administrativa.

Se valoran las tasas para la realizacién de la actividad administrativa de competencia municipal
relativa a la tramitacion de la iniciativa y las tasas e impuestos para la ejecucién de la

urbanizacion.

e Tasas reparcelacion: 0,06 €/m2 de la superficie de la Unidad de Actuacién 1.195,80 €
e Tasas/impuestos URBANIZACION :3 % del PEM de la Urbanizacion 65.188,16 €
Total costes de gestion administrativa 66.383,96 €
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Gastos notariales y registrales.

e Total estimado 6.000,00 €
4.2.6 Gastos de financiaciéon y promocién .
e Total estimado 165.000,00 €
RESUMEN DE LOS GASTOS DE LA OPERACION IMPORTE

4.2.1. | GASTOS DE URBANIZACION 2.766.802,78 €
4.2.2. | GASTOS DE HONORARIOS 169.823,66 €
4.2.3. | GASTOS INDEMNIZACIONES DE BIENES Y PLANTACIONES 237.911,57 €
4.2.4. | GASTOS DE GESTION ADMINISTRATIVA 66.383,96 €
4.2.5. | GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES 6.000,00 €
4.2.6. | GASTOS DE FINANCIACION Y PROMOCION 165.000,00 €
TOTAL 3.411.921,97 €
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4.3. Monetarizacion de las diferencias del aprovechamiento adjudicado.

4.3.1 Calculo del valor de la unidad de aprovechamiento sin urbanizar.

Se calcula un valor de repercusién del suelo (Vrs) para uso residencial VIVIENDA LIBRE de
496,08 € metros cuadrados edificables, considerando un precio de venta de 1.696,08 €/m2
edificables para tal uso, resultado del estudio de mercado estadisticamente significativo y un

valor de construccién propio de la tipologia edificatoria permitida para la zona en estudio. (*)

Se calcula un valor de repercusién del suelo (Vrs) para uso residencial VIVIENDA PROTEGIDA
de 400,15 € metros cuadrados edificables, considerando un precio de venta de 1.412,30 €/m?2
edificables para tal uso, resultado de la aplicacién del vigente médulo de venta vigente para
VPO vy el valor de construccion propio de la tipologia edificatoria permitida para la zona en

estudio.(*)

Se calcula un valor de repercusién del suelo (Vrs) para uso COMERCIAL de 431,62 € metros
cuadrados edificables, considerando un precio de venta de 1.243,17 €/m2 edificables para tal
uso, resultado del estudio de mercado estadisticamente significativo y un valor de

construccion propio de la tipologia edificatoria permitida para la zona en estudio. (*)

Asimismo, se calcula la repercusion del importe total de la cuenta de liquidacién de los gastos
de urbanizacidn (3.411.921,98 €) sobre la unidad de aprovechamiento, tal y como se detalla a

continuacion:

Aprovechamiento lucrativo asignado a cada propietario, sin considerar el 10% de cesion al

Ayuntamiento:

- D. Vicente Rodriguez Lujan y Diia. Inmaculada Sdnchez Aguiar ««««-sseeeeeeeeeees 12.031,19 UAL
o D. ANTONIO VEra GUIlIER == rreeesrreresrrremiiieiiiis sttt 656,44 UAL

- Comunidades Hereditarias de D2. Josefa Ramos Pérez y D. Isidro Vera Suarez ««+-: 358,39 UAL
- TOTAL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO tceeeeeererereererererrerereeeeneeeeeeeeenes 13.046,02 UAL

Repercusion de los costes de urbanizacidn sobre la unidad de aprovechamiento:

3.411.921,98 € (total cuenta de liquidacion) / 13.046,02 UAL = 261,53 €/UAL

Valor de la unidad de aprovechamiento sin urbanizar:

481,81 €/UAL (valor medio de repercusidén del metro cuadrado edificable) - 261,53 €
JUAL (gastos urbanizacién) = 220,28 €/UAL

Se determina el valor de la unidad de aprovechamiento sin urbanizar (UAL) en 220,28 €.

NOTA (*): Se adjuntan como anexos los estudios de mercado de valores de venta. Dichos valores se han
determinado en el momento de la redaccion del presente documento (ENERO 2023).
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Testigos valoracion viviendas GALDAR (03/01/2023)

FILTROS DE BUSQUEDA:

Zonificacion: Proximidad a Galdar, casco urbano.
Referendas: DBRA NUEVA, anundos activos a fecha 03/01/2022
Caracteristicas: Pisos de 23 dormitorios y adosadosfdaplex 23 dormitorios

Equipamiento: confsin garaje, con/fsin trastero

TESTIGOS:
FORTAL FOTOCASA

1. hitps:/fwww fotocasa.esfes/comprarfviviendafobra-nueva/santa-maria-de-guis-de-
gran-camaria/19908933/164542 322 From=list

2. https:f e fotocasa.es/esfeomprarfviviendafobra-nueva/santa-mariz-de-guis-de-
gran-canaria/13908933/164542 512 *rom=list

3. hitps:/fwww fotocasa.esfes/comprarfviviendafobra-nueva/santa-maria-de-guis-de-
sran-canariaf 19826302 /165393730 *from=list

4. https:/fwww fotocasa.es/es/comprarfviviendafobra-nueva/santa-mariz-de-guis-de-
gran-canariaf 198504585 /163015496 *from=list

5. hitps:/fwww fotocasa.esfes/comprarfviviendafobra-nueva/santa-maria-de-guis-de-
gran-canariaf19826302 /162168153 Mrom=list

PORTAL IDEALISTA

6. httos:ffwww.idealista.com/inmueble/83715789/

7. https:ffwww idealista.com/inmueble/83715788/

8. https:/fferww idealista.comfinmueble /36075944

9. https:/fwww.idealista.com/inmueble/284 20305/

APLICANDO COMPARACION DE TESTIGOS OBTENEMOS CUADRO 1 [VER EM ANEXOS)
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Dicha tabla la usamos para descartar testigos que presentan desviacion superior al 25% de la media...

UNA VEZ TENEMOS TESTIGOS COMPARABLES, OBTENEMOS VALOR CON CUADRO 2 (VER ANEXOS)

Se usan Coeficientes correctores de |a construccion

Regulados en ef Real Decreto 1020/1933, de 23 ce junio, por ef que se ap
marco ce valores def sueloy de las

122 mormas t
de oz bienes inmuebies de naturalezs

perz

el valor

on y el cuadro

urbena. La aplicacion de los coeficentes correctores cepence ce 1o especificaco en s ponencis de vallor correspondiente,

Coeficiente H - Antigiiedad de Ia construccion Fonders is antiglecad teriendo en cuenta &l uzo pregominants cel ecificio y I
calidad constructive. Cicho coefidente e obtiene mediante Is tabile gue figura en ls norma 13 del RD 1020/1993, de 23 ce junio:

T -
Uso 1” Uso 2 Uso¥
Anos Categorias Categorias Categories
i 12 | | ras | 12 | 22| res | 12 | 22| e
56 56 6

] 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | %00 | 100 | 100
59 093 | 052 | o0 | os3 | os1 | oss | os2 | oso | oss
10-14 087 | 0#5 | os2 | ose | osa | csc | oss | os2 | ors
1519 082 | e79 | o7« | o | 077 | 072 | o78 | 074 | 0se
20-24 077 | 073 | 067 | 075 | 070 | os« | 072 | oe7 | os
26-29 072 | oss | ce1 | o7 | oss | oss | oe7 | o6t | ose
30-34 068 | 063 | os6 | oss | oso | os3 | oe2 | ose | oas
3539 o064 | 059 | ost | o6t | 056 | o4s | ose | o5 | o4
4034 o6t | 055 | 047 | os7 | os2 | ces | oz | 047 | o3s
4549 058 | 052 | 043 | 054 | 0as | o | 0% | o4y | 038
50-54 055 | 049 | 040 | 051 | 045 | 037 | o7 | 040 | 032
5555 052 | 045 | 037 | 048 | 042 | 034 | o4 | 037 | 029
6064 040 | 043 | 034 | 045 | 038 | o031 | o41 | 03¢ | 026
6568 047 | 041 | 032 | 043 | 037 | o029 | o3 | 032 | o2
7074 045 | 039 | 0% | o4t | 038 | 027 | o3 | o0 | 022
76.79 043 | 037 | 028 | 039 | 033 | 025 | o35 | 026 | 020
80-84 o041 | 035 | 026 | 037 | 031 | 023 | 033 | 026 | o1s
85-8% E] 033 025 036 028 021 031 023 018
so-mas 038 | 032 | 024 | 038 | 028 | o | o | 024 | oa7

La catezoris se ceterming por e calided de bs construcdon, siguienco Is premisas establecicas en la norma 20 del RD 1020/1993.
De éste modo, partienco de Is categoria 4 como la correspondiente al tipe ce construccion medis, se distribuye en fundon de su
menor (ce 9) @ su mayor (nest 1) calidad constructive.

El uzo precominante se define como:

- 12 Resicencial, oficnas y ecificios.

- 22 Industrial no fabril, comercial, ocio, dep

sanitario,

- 32 Fabrice, espectaculo y ceportive.
L» antizUedad ze express en a0z completos tra

<.

ja, cultursl y religiczo.

idos cezde Is fecha de construccicn, reconstruccion o rehabilitacicn integral
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hasta el 1 de enero del afio siguisnts ol de sprobacion de b2 ponencs ge velon,
Coeficiente | - Estado de conservacion de inmueble considerando las Sguisntes situadonss:

Normal, a pesar de su edad no necesits reparadones importantes: 1,00

Regulsr, presents defectns perranentes sin comprometer las normales condidones de habitabilidsd y estabilided: 0,85
Deficiente, predsa reparacion importante sl comprometer i85 normales condiciones de habitabilidsd y esmbilidsd: 0,30
RAuincsa, manifiestamentes inhabitable o declarade legaimente en ruina: 0,00

Coeficientes coaTectores conjuntos

Regulados &n of Aeal Decreto 10201553, de 23 de junio, por & que e sprosban [2 normes t8cnices de valorscion y el cusdro
marco e valores defl suel oy de |as construcd ones pars determinar el valor cetastral de los bisnes inmuetles de neturlezs
urbsne

L= splicacion de los cosficientes cormectores desende de bo ssperificado &n b ponendis de valor correspondisnte.

Cusando concurran dos o miss cosfic entes de los considerndos, solo se mplice N0 de efios, seivo en o oaso de los meficentes |y N
que son compatibles entre s y con cushguier otro. En e resto de casos de conoumencia, e opte por aplicar & cosficients gue
implique mayor disminucion de velor.

Coeficiente | - Depredacion funcional o insdenssgon. En caso de constrocrion, disefio, instalacion o uso insdecusdo se sphcs el
co=ficiente 0,80,

Coeficiente K - Viviendas y locales interores. En aquellz viviends y local construida en parcels con edificecion cerrada (no de
manzana) y considerada oomao interior, por abrir todos sus hueoos de luces a petios, se apiica el meficente 0,73

Coeficiente M - Finces sfectades por situsciones especisles de carscher extrinseco. Fars fince afectads por futurns viskes,
inconcrecion uritenistics, expropiscion, raparcalacion, compeEnzacion o fusrs de ordenacion por LS, Y Mismtmas perskista @l
situmcion, gqus dieibe mxter justificeds arusimente, e aplice & cosficiente 0,50, sahvo gue giches droonstencies heyan sido tenides
EN CuEnts &n |8 ponenda de welkor comespondiente.

Cusandio s& trate g suslo sin edificar o susio velorsdo por unitario, este coaficisnts sars inoom patiche con &l coafidents comector
ol wmlar gl suslo F de inedificsbilided temporsl, que o2 splics cusndo por drcunstenciss ursenisticss o kg alas, dabidaments
justifizeds, resulbe tot=l o parcismente inedificanle, misrtres subsists ests este condicion.

Coeficiente M - Apreciscion o depreccion econdmica. Este cosficiante s= splics pars adeousr los resuitados obtenidos en
splicacion de Isz normas de valoracian & |8 reslidad dal mercado inmoilisric svalusndo casos de sobrepreco an &l mercada
inmaodilisnic, por razones contrastades de alta demands, inexistencis de ctro producto similar por aits caliced en s
rarecheristices constructives o un bajo precio por fals e mercedo y cade &n desusn, todo sllo ENMArceNo &0 20nas detErming das
¥ CONETEtas Que podran definirse, &n U caso, sezln Hpologias o usos de edificecion. El cosfidente tambien se solice pars sbender
& I sThusckones de mercado dantro 08 un mismo inmusble, momss elincremento o velkor derivado de | sxistencs de ﬁ'lin:-lll
tesTazs que formen parte de ure vivienda o kool y Sean de UsD privatio.

El mngo de wslor el meficents e5:
Shuaciones de apreciackor: 1,502 N 1,00

Hruaciones de depreciacian: 1,00 2 N 20,50
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Teniendo en cuenta todo lo anterior, se aplican coeficientes y se abtiene valor medio corregido

[CUADRO 2) VER AMEXOS

CUADRD M 2

WIENE CE CusDRo L | ' [EPEHDERLLAS | merpamas COMERY

WUESTR [FIEOK |rdfwaPel Moy, [GARAIITRAST | B Pusw  [ocer B |coer A Jrom o jooer meroscon . OO 1)
FIEE LN O ! i ) TRl -M# L1 I'- LK 0 14 !1: ':. [Ky i LT, 7T
3| 153 FEG 0N s B Bid| RRDE| -i148 11k Y Laal i O EE 1,003 il L%, 5
i masanEy 138 e o 0e | a s 18 08 [T A nea i 1008 A e 1,00 = Lo
A I seng|pama|  aama| e 2 veal 1] el 8l L LI LEa LEzL
H131EIN 0 AT B | 209 1AM 1188 || 1 1ona| 2| 0.5 1. Lug| 2587
T|151 007 50 A 1 L0 L0d) @did 1580|  Dsd I'.- L 1 1.000 !1 .33 1) L LEE 3y
B 16335000 103 | L E.0d) 102,00 1348| 07T I.l L 1 1008 4) L Eikll [ 1,55 L5717

vyila TIR 182 60 1208 48 0| 10 | 3 1 L

Y| L. ca]
-
[t bz | drpasnsas | FRCAIT T R O N R |

Lk

W Ol L

POR TANTO Y A MODO DE CDNCLUSIL'EII‘-.I, PODEMOS ESTIMAR COMO VALOR MEDIO EM LA Z0NA,
PARA EL TIPO DE PROMOCION QUE DESEAMOS REALIZAR... UM PRECIO MEDIO DE:

VALORES DE VENTA [VIVIENDA LIBRE):

| 1.696,08 €£/m? en vivienda Iibre.l

VALORES DE VENTA (VIVIENDA PROTEGIDA:

PARA EL VALOR DE VENTA DE VIVIENDA PROTEGIDA, TOMAMOS LOS VALORES FUADOS POR LA
ADMINISTRACION COMPETENTE [INSTITUTO CANARIO DE LA VIVIENDA)

»  1.217,50 €/m? (médulo 10V Régimen Especial)* - VPO PROMOCION PUBLICA
e 1.41230€/m2 (médulo IOV Régimen General Basico)* = VPO PROMOCION PRIVADA

Decreto-fey 24,2020, dz 23 de diciemire, de medidos extroordinarios p orgentes £n Aos Gmbitos de Wivienda, fraasportes y puertos de
titwiavicad de io Comunidod AUAnoma de Cananias.

. . . .

ET A¥ogulo Sasice Canario [MEC) &5 al woilor que sinee como raferencio pans Jo determinooion te los precios maximaos de wants, Gdjudicacion
¥ revho g fas wWiiangos objeto de Jos gyuoos previsios en af Phan de Vivienos oe Conaras 2020-2027, qud comprends o coste ree! promedio
e fo wciffozoion y el coste proporcional dal suslo. Pors este Fian, fo cuonitia de dicho moduly 50 astablecs en 974,00 evros/metro cusdrado
e superficie UL

{*] los regimenss de Wiviandas protagices de NUPRD CORTENUCCION O procedantes e rehoniocon o reonubooon O GBS, cupo

desting 580 & rrEnComianty, s distinguion segun Aos ingresos de fos inguilines an:

o] Regimen aspacial: cuanols 5@ trote o Wniendas destingoas & inguilinas con ingrascs o ke wnidad de comvivencia qua no avcadan

e 2.5 veces af IPREML

b} Regiman general: cuanole kas Wiviendas wayan deshinooas o inquiings con ingresos o ko LRidod 00 cONWONCID Que RO eNCeTon oo
4 vares o IPREM. Dicho wnbral sand de 3 waras o FREM cunndo 5o tnota g flemilies numernsas O cotegons expecial 0 de parsonas
‘con aiscopocicad o alguno de fos siguismias Hpos

il g con purokis: al, parsonas oon eTenTAdad MantY, PATEONGS Con EIOpOCUog MtANCILGT & DArsOnGs
on discopacicod oul desormolis, con U Grodo Oe diFoapacided reronocido gl o supenor of 33%

) parsonas con sisropecicsd fisios o TenTorial, con wA grocs Je dfoEpoCitng reConociss igusl o supanor ol E75
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Articulo 5. Ambitos territorigles de precio maximo superior.
En consiserocion 0 ky existencia o experiofes siicultoder o oroeso o k9 Wiviends, COMO CONSRCURNGD &6 SUS SAWGSS pracios madios

comparatives con Jos o vento go las wiendas libras, se deckiran Gmbitos territoniales o precic mowmo superiar fos fdrminas municipaies
Que & datermingn S FCuETOD O ko Gravistn en al articuln 13 de este Decreto ey

1 Parg los wiviendas protegices de promocicn privoda, o preco mdyime o refarancia 50 whilizang pore determinar i Mty maxmo o
@ Nt o una wivianda protagits p o colouiand como o resulteacs de mukiplioar of Maoduls Besico Ganaria por fo suparfice
i e fo wiwenol ¥ por un coaficiante qua se fiig an:

5 o) 1,75 para wiiendas protegidas de régimen especial {974 X 1,25a 1 217,50 67
b, B 1,45 parg viviendas profegidas de régimen general, (974 X 1,45 = 141230 O

2 1 Alobjets de determings s municigios de prafarehs Iocolizogon de wiriendas protegides @ gue hoce refanencic af articuls 76,2 oa
Ao Lay 22003, de 30 de enang, o Wivienda de Dananios, 5& gtendard @ fos siguismtas critanios:
2 Muwoiios qua son copitohs insulones.
b MunicigicT cuyg poblocion superg fos 100.000 hahbianbes.
£ Musicipics cuys poblocion ha crecide o los GHimMos cinco onos mos que ko medio def Archipidlogo y en ks que ke
construcdon de viwanoos durmmta foT cinco aios onteriones ol moments e A9 OBSRNVOCIGN RO &5 CoPET 08 SetisfaceT i
damanay o vivienda ongi o el v o0 o PODKRCIoN da S505 MUNGIIGT MaT 1o de dos demandantas 08 virensag
inscrites an & regisro coresponoiente

PARA EL CALCULO DE VALOR DEL PRECIO DE CONSTRUCCION (PROMOCION PRIVADA)
ESTIMAREMOS EL CALCULD DE VALOR MEDIANTE LA FORMULA HABITUAL DE BAREMOS DEL COAC:

PEM =CpxCzxUtx QxF |

Siendo los valores de los coeficientes los que se adjuntan {ver ANEXO)
VIVIEMDA LIBRE: PEM=61177 X095 X 1,20 X 1,20 X 1,10 = 920,53 €/M*

VALOR DE CONSTRUCCION VIVIENDA LIBRE:

» 920,59 €/M?

COMERCIAL: PEM = 611,77 X 0,95 X 1,30 X 0,80 X 1,00 = 604,36€/M?

VALOR DE CONSTRUCCION COMERCIAL:

» 604,35 £/M2

VALOR DEL PRECIO DE CONSTRUCCION (VIVIENDA PROTEGIDA)

.. Basicamente la operacion consiste en descontar un % sobre el precio maximo de venta [45%)
equivalente al ratio que se obtiene de realizar la misma operacicn sobre el precio de vivienda libre.

PARA EL VALOR DE VENTA DE VIVIENDA PROTEGIDA, TOMAMOS LOS VALORES FUADDS POR LA
ADMINISTRACION COMPETENTE (INSTITUTO CANARIO DE LA VIVIENDA)

+ 121750(RE) *x55% = 669,63 €/m* - VPO PROMOCION PUBLICA
+  1.41230(RGB)* x 55% = 776,77 €/m* - VPO PROMOCION PRIVADA
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COLEGHD OFICIAL DE ARQUITECTOS DE CANARIAS
Demarcacion de Tenerife, La Gomera y El Hisrro

Trnformee de cAlculo de RONOFanos Dara CONcUrans

TABLA L&
Cs
Santa Cruz de Tenerdls 585 55 |
Las Palmas de Gran Canaria SRD 50 |
l COEFICIENTE Z0OMAL Z
lala de Tensrife 1,00
lala de La Paima 1,05
Islas d= La Gomera y El Hisrmo 1,20
Isla de GGran Canarnia [centro) 00 |
kala de Gran Canaria (noe) 0,95
kska de Gran Canaria (sur) L0
Hlas de Lanzarcie y Fusreyentura (Zona furiedca) 10
Islas d= Lmzuml::ﬁ..ru‘lmuﬁ.lm’mnnm turistica) 0s
[ TEBLA IC
COEFICIENTE DE USO ¥ TIPOLOGIA Uy
EDIFICIOS RESIDENCIALES
LUnifamiliar entre medianerns 1,00
Unitamiliar sn hiera 1.20
Unitamiliares: aeslacas 1,40
Plurnifarmiliar entre medianaras 1.15
Plurifarmiliar asslada 1,30
EDIFICH)S COMERCIALES
En edificios de viviendas 0,65 |
| En adifitios exchsivns enlre meliansras 1,30
En edificios exchusivos aislados 145
Flantas de sotancs en edificios exclusives 0.80
TABLAID
COEFICIENTE DE CALIDAD Q
Supetior al estandar 1,20
| Estandar 1.00 |
Inferier al estandar 080
[ TAELATE
COEFICIENTE DE PONDERACION P
Viviendas con superficie superior a 200 nr 1.20
Viviendas con superficle entre 120 y 200 m™ 1,10
Viviendas con superficie inferior a 120 1.00
Edificios singulares 1,40

Mota: el Cp vigente es de 611,77 en lugar del valor 589,50, que corresponde a 2008
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4.3.2 Compensacion de excesos y defectos de aprovechamientos.

A partir del cdlculo del valor de la unidad de aprovechamiento, y tras la operacidn

reparcelatoria, se monetarizan los excesos y defectos de aprovechamiento lucrativo entre las

parcelas resultantes adjudicadas a los propietarios incluidos en la U.A., de acuerdo a sus

derechos en base al porcentaje de aportacion de fincas origen, tal y como se refleja en la

siguiente tabla:

Derecho de MONETARIZACIO
. N DIFERENCIAS
FINCAS ORIGEN APORTADAS Aprovechamiento 90% FINCAS RESULTANTES ADJUDICADAS
del total de la U. A SHROVECHANIE
o NTOS
Cuota UAL TOt;L:JAL TOTAL UAL Diferencias C:;n:xecr;sszcsu;n
Qo
N2 FINCA TITULAR d? . correspondie  propietario spubiean de . NI defectos de
particip . (o] aprovechami  RESULTADO .
» nte correspondie Aprovechamient
acion ento (UAL) .
nte o Lucrativo
D. Vicente
Finca1.1 | Rodriguezluiny | o000 | 5 603,26
Dfia. Inmaculada
Sanchez Aguiar
. D. Vicent
Finca 1.2 Rodlr?e:e: Lujan
segregacic Dfia Ignmaculjaday 25,82% 3.368,26
n . . G-3_1,G-3_2,
Sanchez Aguiar G33,G34 | 36.720,68€
D. Vicente 11.864,60 12.031,19 +166,7 y_G’—S 9_ . !
Finca 1.3 | Rodriguezluidny 5 ;g 495,02 -
Dfia. Inmaculada
Sanchez Aguiar
D. Vicente
. Rodriguez Lujany
Finca 3 " 3,05% 398,06
Dfia. Inmaculada
Sanchez Aguiar
Finca 2 g'uﬁlzt:mo vera 5,72% 746,49 746,49 656,44 -90,01 G-3.7 -19.847,23 €
Comunidades
hereditarias de D2
Finca 4 Josefa Ramis Pérez 2,75% 358,33 358,33 358,39 0,00 G-3_8 0,00 €
y de D. Isidro Vera
Suarez.
D. Desiderio
Finca5 Octavio Henriquez No se
segregacié | Rodriguezy esposa 0,59% 76,63 76,63 0,00 -76,6 . -16.873,45 €
n D2 Concepcidn Ruiz adjudica
Garcia
Finca | AYio- deGaldar. 0,00% 0,00 0,00 0,00 0,00 €
Serventia
Ayto. de Géldar.
Finca 7* Parte viario publico | 0,00% 0,00 0,00 0,00 0,00 €
C/ Lomo Segundo G-3_10, G-
Ayto. de Géldar. 0,00 3_11,G-3_12,
Finca 8* Parte viario publico | 0,00% 0,00 0,00 0,00 V-1yV-2 0,00 €
C/ Lomo Tercero
Ayto. de Géldar.
Finca 9* Parte viario publico | 0,00% 0,00 0,00 0,00 0,00 €
C/ Dutidana
, G35y G-
Ayto. de Galdar. 0,00% 1.449,56 1.449,56 1.449,563 0,00 36 0,00 €
TOTAL - 100 % 14.495,6 14.495,6 14.495,6 0,00 - 0,00 €
1 Datos obtenidos del levantamiento topogrdfico georreferenciado del dmbito de la unidad de actuacidn, realizado el dia 15 de
octubre de 2018 por la empresa especializada GEOAVANCE S.L.
* Fincas de dominio publico obtenidas de forma gratuita que se sustituyen por otras con igual destino.
**Aprovechamiento urbanistico de cesion obligatoria y gratuita a favor del Ayuntamiento (art. 50.1.c) de la Ley 4/2017, de 13
de julio).
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D. Desiderio Octavio Henriquez Rodriguez y su esposa D2 Concepcidn Ruiz Garcia, que aportan

la Finca 5 de 111,07 m? de suelo, no pueden participar en la adjudicacién de parcelas

resultantes del proyecto de reparcelacién por causa de la insuficiencia de su aportacién para

alcanzar la parcela minima exigida por el PGO de Galdar:

4.4.

100 m? para las parcelas con uso residencial en la tipologia establecida para la subzona
b2 (art. 37 de la NORMAS URBANISTICAS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA del
PGO de Galdar).
Para el uso comercial la parcela determinada con las siglas “Co” en el Plano de
Ordenacién Pormenorizada del Casco de Galdar. (art. 36 de la NORMAS URBANISTICAS

DE LA ORDENACION PORMENORIZADA del PGO de Géldar).

Saldo correspondiente a cada parcela resultante.

CUADRO DE DISTRIBUCION DE CARGAS SEGUN GASTOS DE URBANIZACION Y
MONETARIZACION DE LAS DIFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO LUCRATIVO.

Monetarizacion CUENTA DE
- Superficie | Aprovechamie | diferencias de LIQUIDACION % CUOTA DE
)
L\:Ngi S”’E;rzf)'c'e Construid | nto Lucrativo | Aprovechamient U:B?sz)iggw PROVISIONAL | PARTICIPACI
a (m2%c) Total (UAL) o (Monetarizacion ON
UA 220,28€ + urbanizacion)

G-3_1 703,00 1.265,40 1.265,40 3.854,90 € 330.956,43 € 334.811,33 € 9,70%

G-3_2 2.168,00 3.902,40 3.902,40 11.917,15€ 1.020.847,06 € 1.032.764,20 € 29,92%

G-3_3 1.715,00 3.087,00 3.087,00 9.427,98 € 807.260,74 € 816.688,72 € 23,66%

G-3_4 1.547,00 2.784,60 2.784,60 8.502,81 € 728.104,15 € 736.606,96 € 21,34%
G-3_5** 543,00 977,40 879,66 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00%
G-3_6** 351,79 633,22 569,90 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00%

G-3_7 405,21 729,38 656,44 -19.847,23 € 171.619,68 € 151.772,45 € 5,03%

G-3_8 153,16 275,69 358,39 0,00 € 93.827,85 € 93.827,85 € 2,75%

G-3_9 423,84 762,91 991,79 3.017,84 € 259.306,07 € 262.323,91 € 7,60%
G-3_10 84,00 - 0,00 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00%
G-3_11 611,00 - 0,00 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00%
G-3_12 5.183,00 - 0,00 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00%

V-1* 4.817,00 - 0,00 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00%
V-2* 1.225,00 - 0,00 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00%

TOTAL

UNIDAD

DE 19.930,0 | 14.418,00 14.495,6 16.873,45 € 3.411.921,98 € 3.428.795,42 € 100%
ACTUACI
ON

1Datos obtenidos del levantamiento topogrdfico georreferenciado del dmbito de la unidad de actuacion, realizado el dia 15 de
octubre de 2018 por la empresa especializada GEOAVANCE S.L.

* Fincas de dominio publico obtenidas de forma gratuita que se sustituyen por otras con igual destino.

** Aprovechamiento urbanistico de cesion obligatoria y gratuita a favor del Ayuntamiento (art. 50.1.c) de la Ley 4/2017, de 13

de julio).
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4.5. Costes de las indemnizaciones correspondientes a los propietarios que no
pueden materializar la totalidad de sus derechos en fincas de resultado

Para valorar las aportaciones de suelo de los propietarios que no pueden participar en la
adjudicacion de parcelas resultantes del proyecto de reparcelacién por causa de lainsuficiencia
de su aportacidn, el suelo se tasara por el valor que le corresponderia si estuviera terminada

la actuacién, descontados los gastos de urbanizacion correspondientes.

A dichos efectos, de acuerdo a los apartados 4.3.1 y 4.3.2, se valora la indemnizacién
correspondiente a D. Desiderio Octavio Henriquez Rodriguez y su esposa D2 Concepcion Ruiz
Garcia por sus derechos no materializados, en base a su aportacion de suelo (Finca 5 de 111,07
m?) tal y como se detalla a continuacion:

- Valor de la unidad de aprovechamiento sin urbanizar = 220,28 €

- Aprovechamiento lucrativo correspondiente a D. Desiderio Octavio y esposa = 76,60 UAL

e Indemnizacion a favor de D. Desiderio Octavio Henriquez Rodriguez y esposa por sus

derechos no materializados en la UA “Gdldar Casco G-3” 16.873,45 €

El importe de esta indemnizacién se compensa con la monetarizacién de los excesos y defectos
de aprovechamiento asignado a los propietarios entre las parcelas de resultado. tal y como se
indica en la tabla del apartado 4.3.2. Compensacion de excesos y defectos de

aprovechamientos.

5. CESION A FAVOR DEL AYUNTAMIENTO DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO.

De conformidad con lo previsto en el art. 50 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, los propietarios de suelo urbano no consolidado
tienen el deber de ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas
y en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie de suelo precisa
para la materializacién del 10 por 100 del aprovechamiento urbanistico del ambito

correspondiente.

De acuerdo con esta previsidn, en el apartado anterior del presente Proyecto de Reparcelacidn
se formaliza la cesion al Ayuntamiento de Galdar de dos parcelas urbanizadas (fincas
resultantes n? G-3_5y n2 G-3_6, aptas cada una de ellas para la construccion de Viviendas de
Proteccién Publica, en las que se materializa el 10 por 100 del aprovechamiento urbanistico

del ambito.
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6. EXENCION FISCAL

De conformidad con lo establecido en el art. 284 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, las adjudicaciones de terrenos y las
indemnizaciones sustitutorias a las que dé lugar la reparcelacién gozardn, cuando se efectien
en favor de los propietarios o titulares de otros derechos comprendidos en la correspondiente
unidad de actuacién, de las exenciones y bonificaciones fiscales en los impuestos que graven,
por cualquier concepto, los actos documentados y las transmisiones patrimoniales, previstas

o autorizadas por la legislacidn general, autonémica y local.

En particular, estardn exentas, con cardcter permanente del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados y no tendran la consideracion de transmisiones
de dominio a los efectos de la exaccidn del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana. No obstante, cuando el valor de las parcelas adjudicadas a un
propietario exceda del que proporcionalmente corresponda a los terrenos aportados por el
mismo, se giraran las liquidaciones procedentes en cuanto al exceso (art. 23.7 del Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo

7/2015, de 30 de octubre).

Asi se solicitard expresamente a la Oficina Liquidadora del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y al Ayuntamiento de Galdar para que otorguen las correspondientes

declaraciones.
7. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

El coste total estimado de la actuacién asciende a 3.411.921,28 € cantidad a la que pueden
hacer frente los miembros de la Junta de Compensacion. Teniendo en cuenta tales costes y los
precios de venta que son usuales en el municipio y en la zona debe confirmarse la viabilidad
econdmica de la iniciativa que pretende acometerse, ya que la inversidn que se aplicara en la
operacion de transformacién urbanistica de las propiedades y su posterior edificacidn serd a

medio plazo eficazmente recuperada con el correspondiente margen de ganancia.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 43.2.e) del Reglamento de Gestion y Ejecucidon del
Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de Diciembre,
se establecen en el presente apartado los costes estimados para la implantacion de los
servicios urbanisticos y demas obras de urbanizacidn para dar a las parcelas la condicién de

solares edificables.
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Segln determina el articulo 39.3.e) del citado Reglamento, como justificacion del costo de las
obras de urbanizacién e implantacién de los servicios, se acompanan las dimensiones y

valoracién de las partidas a ejecutar, en cada uno de los casos.

7.1. Justificacion de gastos de financiacion y promocion.

Se parte del supuesto de financiar el 50% de la ejecucidn de la urbanizacién y se estiman unos
gastos financieros de 165.000,00 € derivados del posible crédito con garantia hipotecaria para

la construccién de la urbanizacién, estimado de la siguiente forma:

1. Coste total sobre la ejecucién por contrata de la urbanizacién: 2.766.802,78 €

Crédito hipotecario previsto: 50% S/ 2.766.802,78 € = 1.383.401,39 €

Gastos previstos:

- Comisién de apertura: 0,50% S/ 1.383.401,39 € 6.917,01 €
- Tasaciones 2.796,19 €
- Gastos de Notaria y Registro: 1,10% S/ 1.383.401,39 € 15.217,42 €

- Interés del crédito hipotecario 3 afios (36 meses):
En interés Euribor + 2
Aprox. 2,50 + 2 = 4,50% anual
4,50/12 meses = 0,375% mensual
36 meses x 0375% = 13,50% total
Aunque realmente el interés lineal de los primeros 18 meses va en funcién de la obra

ejecutaday de las Certificaciones de Obra por lo que podriamos aplicar:

- Primeros 18 meses 3,375 %

- Restantes 18meses 6,75%

- Total 10,125%
10,125% lineal S/ 1.383.401,39 € 140.069,39 €
Total gastos financieros de promocion (4.2.6.): 165.000,00 €

La diferencia entre el coste de ejecucidn por contrata de la urbanizacién de 2.766.802,78 € y
el crédito hipotecario para la ejecucién de urbanizacion de 1.383.401,39 €, seria la aportacion
a realizar con recursos propios por las personas propietarias de los terrenos incluidos en la

unidad de actuacion.

- Coste de ejecucion por contrata de la urbanizacion 2.766.802,78 €
- Crédito hipotecario a 36 meses para la ejecucidn de la urbanizacion 1.383.401,39 €
- Aportacion propia para la ejecucidn de la urbanizacién 1.485.403,23 €
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Desglose de aportaciones:
1) Costo de ejecucién por contrata de la urbanizacién (4.2.1.) 2.766.802,78 €
- Medios propios

1.485.403,23 €

- Crédito hipotecario

1.485.403,23 €

2) Gastos de honorarios (4.2.2.) 169.823,66 €
3) Gastos indemnizaciones de bienes y plantaciones (4.2.3.) 237.911,57 €
4) Gastos gestiéon administrativa (4.2.4.) 66.383,96 €
5) Gastos Notaria y Registro (4.2.5.) 6.000,00 €
5) Gastos financieros de promocién (4.2.6.) 165.000,00 €
Coste total de operacion reparcelaria 3.411.921,98 €

Apartados (4.2.1+4.2.2+4.2.3+4.2.4. +4.2.5. + 4.2.6)

7.2.

Justificacion de la viabilidad de la actuacion.

La rentabilidad de esta inversidn se calculara sélo con la hipétesis del coste total de ejecucién

de la unidad de actuacién y venta de las parcelas patrimonizables.

A) Coste de urbanizacion incluyendo suelo bruto aportado:

Conociendo el coste total de ejecuciéon de la Unidad Reparcelaria G-3: 3.411.921,98 €
Hay que sumarle el valor de aportacién del suelo bruto que se estima:

-D. Vicente Rodriguez Lujan y D2. Inmaculada Sanchez Aguiar

Suelo aportado (Finca 1.1, finca 1.2, finca 1.3 y finca 3) 17.196,50 m?

- D. Antonio Vera Guillén

Suelo aportado (Finca 2) 1.081,96 m?

- Comunidad Hereditaria de D2. Josefa Ramos Pérez y D. Isidro Vera Suarez

Suelo aportado (Finca 4) 519,37 m?

-D. Desiderio Octavio Henriquez Rodriguez y D2. Concepcidn Ruiz Garcia.

Suelo aportado (Finca 5) 111,07 m?

Total superficie suelo bruto aportado 18.908,90 m?

Valor del terreno aportado:

18.908,90 m? (total del terreno bruto) x 30,49 €/m?* = 576.532,36 €

A: Inversidn total, incluyendo terreno = 3.988.454,34 €

* De acuerdo a los informes de valoracion anexos, se estima para un suelo apto para el cultivo

de la platanera, un valor medio de mercado de 30,49 €/m*
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B) Calculo del valor en venta de las parcelas patrimonizables:

El coste de las parcelas se calcula en base a la repercusién maxima posible del suelo sobre la

edificabilidad asignada segun precios de mercado en zonas de similares caracteristicas.

CUADRO DE VENTA DE PARCELAS PATRIMONIALIZABLES

N© de Edificabilidad | Superficie | Superficie | Repercusion
FINCA uso asignada Parcelas | Construida |del suelo VRS VS
(m*c/m?s) (m?) (m’c) (€/m2)

G-3_1 |Residencial -R 1,8 703,00 1.265,40 492,81 623.601,77 €
G-3_2 |Residencial -R 1,8 2.168,00 3.902,40 492,81 | 1.923.141,74€
G-3_3 | Residencial -R 1,8 1.715,00 3.087,00 492,81 | 1.521.304,47 €
G-3_4 |Residencial - R 1,8 1.547,00 2.784,60 492,81 | 1.372.278,73 €
G-3_5 | Residencial VPO 1,8 543,00 977,40 0
G-3_6 | Residencial VPO 1,8 352,62 634,71 0
G-3_7 | Residencial VPO 1,8 405,21 727,89 400,15 291.861,82 €
G-3_8 | Comercial - Co 1,8 153,16 275,94 431,62 118.991,08 €
G-3_9 | Comercial - Co 1,8 170,29 306,53 431,62 132.303,27 €
G-3_10 | Comercial - Co 1,8 253,40 456,13 431,62 196.871,21 €
TOTAL UNIDAD DE ACTUACION 15.113,00 | 14.418,00 6.180.463,88 €

CALCULO DE RENTABILIDAD EXPECTANTE:

- Valor en venta de parcelas patrimonizables (B)

- Inversidn total, incluyendo terreno (A)

Beneficio bruto expectante (B —A)

Porcentaje de beneficio bruto expectante
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2.258.197,21 €
3.988.454,34 €

= 0,5757

6.180.463,88 €
3.988.454,34 €
2.258.197,21 €

Aprox. =57,57 %
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8. BASES DE ACTUACION.
8.1. Costes de ejecucion de la urbanizacion.

Los promotores del presente Proyecto de Reparcelacidon se obligan a soportar y satisfacer los
gastos de gestidn y ejecucidn que se produzcan para la completa y total ejecucién y desarrollo
de la ordenacién prevista en el planeamiento y del proceso de distribucién equitativa de los

beneficios y cargas derivados del mismo.

Se consideraran incluidos en el coste de la urbanizacion:

a) El valor de los terrenos de cesién obligatoria y gratuita destinados a viales, espacios
libres publicos y dotaciones publicas.

b) El coste de las obras de urbanizacién y de demolicidn de las construcciones existentes.

c) Elcoste de proyectos y direccion técnica.

d) Lasindemnizaciones por destruccion o inutilizacidn de bienes o instalaciones.

e) Losintereses de capitales a invertir.

f) Cualquier otro de los previstos en el art. 39 RGEC.
8.2. Momento potencial de edificacion.

A partir de la aprobacidn definitiva del presente Proyecto de Reparcelacion y simultdneamente
a la urbanizacidn, los promotores de la iniciativa podran acogerse a la facultad de iniciar las
obras de construccién previa obtencidn de la correspondiente licencia municipal, de acuerdo

con lo previsto en el art. 208 RGEC.
8.3. Conservacion de la urbanizacion.

Los promotores de la iniciativa se responsabilizaran de la ejecucion de las obras de
urbanizacién de conformidad al Proyecto de Urbanizacion definitivamente aprobado y se
haran cargo de la conservacién de los servicios urbanisticos hasta el momento en que se
produzca su cesion al Ayuntamiento de Galdar. Tal cesidén puede efectuarse de forma parcial

o por fases de obra realizada.

8.4. Plazo de las obras de urbanizacidn y edificacion.

Las obras de urbanizacién se realizaran en dos fases de ejecucién, como se indica en el

Plano R-07: “OBRAS DE URBANIZACION A EJECUTAR Y FASES DE EJECUCION DE LAS MISMAS”
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“Proyecto de Urbanizacion de la UA “Galdar Casco G-3” por el Ingeniero de Caminos, Canales

y Puertos D. César de Benito Tejera (Grupo Inascan S.L.).

La primera fase se ejecutard en el plazo de VEINTICUATRO MESES, contado a partir de la fecha
en que se apruebe definitivamente el proyecto de urbanizacidon. La segunda fase de la
urbanizacién se ejecutara en el plazo de VEINTICUATRO MESES, contados a partir de la fecha

de recepcién de las obras de la primera fase.

Las obras de edificacidn de las parcelas lucrativas incluidas en el ambito de la primera fase de
la urbanizacién se realizaran simultdneamente a las obras de urbanizaciéon de esta primera
fase. El plazo mdximo estimado para la ejecucién de la edificacion es de CUARENTA Y OCHO
MESES contados a partir de la fecha en que se otorguen y notifiquen las correspondientes

licencias municipales.

De acuerdo al mismo criterio, durante la ejecucion de la segunda fase de la urbanizacion, se
simultanearan las obras de edificacidn de las parcelas incluidas en el dmbito de la segunda fase
de la urbanizacién. Estas obras de edificacién se realizaran en el plazo maximo de CUARENTA
Y OCHO MESES, contados a partir de la fecha en que se otorguen y notifiquen las

correspondientes licencias municipales.

9. VIGENCIA DE LA CUOTA DE PARTICIPACION EN LA ACTUACION.

La determinacién de la cuota que se atribuye a las parcelas resultantes como afeccién al
cumplimiento de los deberes y obligaciones derivados de la ejecucién del planeamiento y
garantia para asegurar la correcta ejecucién de la actuacién, conforme dispone el articulo 77
c) del RGEC, caducarad a los siete afios de su fecha, si bien podréd cancelarse con fecha anterior
cuando a instancia del titular se acompafie certificacion del érgano actuante expresiva de
haber sido realizadas las actuaciones relativas al proceso urbanizador, segun dispone el
articulo 20.b) del Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio, por el que se aprueban las Normas
complementarias al Reglamento para la ejecucidn de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el

Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.
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10. GARANTIAS OFRECIDAS.

En garantia de viabilidad de la presente iniciativa se ha formalizado, conforme determinan el
articulo 213.1.h) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, y el art. 73.3.c) RGEC, la constitucidn de una
garantia (aval bancario) a favor del Excmo. Ayuntamiento de Galdar por valor del 15 por 100
del coste previsto para las obras en el Proyecto de Urbanizacién (2.172.938,65 €). Dicho aval,
gue asciende a la cantidad de 325.940,80 €, fue depositado en la Tesoreria del Ayuntamiento
de Gdldar el dia 22.06.2021 (n? de operacidon 320210001230) de conformidad con lo
establecido en el articulo 213.3 de la Ley 4/2017, de 13 de julio y en el art. 81.3 del RGEC.

11. PREVISIONES Y COMPROMISOS SOBRE LA EDIFICACION.

Al objeto de simultanear los procesos de edificacion y urbanizacién conforme se prevé en los
art. 52y 260.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, y en el art. 208 RGEC, los promotores prestaran
la fianza reglamentariamente establecida y se comprometerdn en el escrito de solicitud de las
licencias a no utilizar las construcciones hasta que esté concluida la urbanizacién, asi como a
establecer tal condicidn en cuantos negocios realice con terceros que impliquen traslacién de

facultades de uso, disfrute o disposicion sobre la edificacidon o partes de la misma.

ANEXOS.

El presente Proyecto de Reparcelacidon se complementa con el Documento de Anexos del

Proyecto de Reparcelacion, que se estructura e incorpora el siguiente contenido:
1. Documentos aportados.
De acuerdo con lo previsto en el RGEC, se aportan para su debida constancia y verificacion:

- Escrituras de Propiedad de las fincas aportadas.

- Certificaciones Registrales acreditativas de la titularidad y cargas de los terrenos.

- Certificaciones Catastrales descriptivas y graficas de las fincas incluidas en la unidad
de actuacion con indicacién de sus titulares.

- Copias de los documentos de pago del ultimo recibo del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles de las fincas aportadas a la operacién reparcelatoria por los promotores de
la iniciativa.

- Copias del DNI de los propietarios que promueven la iniciativa.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION “GALDAR CASCO G-3
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE GALDAR.

2. Cuadros resumen

Cuenta de liquidacidn provisional.

Parcelas y usos resultantes

3. Planos

Planos de informacion

Plano 1-01: SITUACION DE LA UA “GALDAR CASCO G-3”

Plano 1-02: ORDENACION PORMENORIZADA DE LA UNIDAD DE ACTUACION "GALDAR

CASCO G-3"Y SU ENTORNO.

Plano 1-03: FICHA DE LAS CONDICIONES URBANISTICA DE LA UA “GALDAR CASCO G-3”

Plano 1-04: LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO GEORREFERENCIADO, INDICANDO LA

DELIMITACION DE UA “GALDAR CASCO G-3”. Datos de empresa especializada
GEOAVANCE S.L. Fecha 15 de octubre de 2018.

Plano 1-05: PARCELAS CATASTRALES INCLUIDAS EN LA UA “GALDAR CASCO G-3”.

Planos de reparcelacion

Plano R-01: FINCAS ORIGEN DENTRO DE LA UNIDAD DE ACTUACION.
Plano R-02: FINCAS ORIGEN DENTRO DE LA UA Y DETERMINACION DE RESTOS DE LAS

FINCAS: 1.2, 2 Y 5.

Plano R-03: FINCAS RESULTANTES CON EXPRESION DE SU APROVECHAMIENTO Y

CONDICIONES URBANISTICAS.

Plano R-04: FINCAS RESULTANTES SEGUN PROPIETARIO ADJUDICATARIO.

Plano R-05: SUPERPOSICION DE FINCAS DE ORIGEN Y PARCELAS DE RESULTADO.

Plano R-06: ELEMENTOS A INDEMNIZAR EN LAS FINCAS ORIGEN SOBRE ORTOFOTO.
Plano R-07: OBRAS DE URBANIZACION A EJECUTAR Y FASES DE EJECUCION DE LAS

MISMAS.

4. Fichas de las parcelas resultantes

5. Reportaje fotografico de las fincas origen, con identificacion de las

construcciones, instalaciones y plantaciones existentes

6. Informes de valoraciéon de los elementos y derechos indemnizables

En Galdar, a 8 de febrero de 2023.

CASTE LLAN O Firmado digitalmente por CASTELLANO
BRITO RAFAEL - 42035316X
Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,
BRITO RAFAEL serialNumber=IDCES-42035316X,
givenName=RAFAEL, sn=CASTELLANO
BRITO, cn=CASTELLANO BRITO RAFAEL -
-42035316X =5
Fecha: 2023.03.01 14:03:37 Z

Fdo. D. Rafael Castellano Brito
Colegiado n2 1.765
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